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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Situation und Grundlagen

I.1.1  Anlass und Ziel der Planung

Anlass der vorliegenden Bauleitplanverfahren ist der geplante Bau einer Pumptrack-Anlage auf
Teilflachen der Grundsticke Flur 5 Nr. 118/7 und Nr. 301/19, nérdlich des ehemaligen Bahnhofes
Unter-Wald-Michelbach (LudwigstraBe 162) in der Kerngemeinde in Wald-Michelbach.

An den Blrgermeister bzw. den Gemeindevorstand wurde eine Anfrage von jungen Mitburgern
zum Bau einer Pumptrack-Anlage auf den vorgenannten Grundstlcken eingereicht.

Pumptrack-Anlagen sind kompakte, geschlossene Rundkurse mit kleinen Wellen und Steilwand-
kurven. Sie werden auf flachem Gelédnde mit dem vorhandenen oder mit zugefiihrtem Erdmaterial
gebaut. Fur die Benutzung einer Asphalt Pumptrack sind prinzipiell alle Arten von Fahrradern
geeignet. Sie kdnnen aber auch mit Skateboards, Scootern, Inlinern oder auch mit Laufradern
genutzt werden.

Um das ortliche Sport- und Freizeitangebot insbesondere flr Kinder und Jugendliche zu steigern,
mdchte die Gemeinde Wald-Michelbach dem Wunsch der jungen Mitbirger zur Errichtung einer
solchen Sportanlage nachkommen.

Auf den Flachen nérdlich des ehemaligen Bahnhofsgeldandes bestehen heute bereits verschie-
dene Freizeitanlagen (ein Mehrzweckspielfeld mit Basketballkérben und FuBballtoren, Skater-
rampen, Spielplatzgerate) sowie Sitzgelegenheiten entlang vorhandener Wege durch die éffent-
liche Grinanlage. Die Pumptrack-Anlage stellt eine alters- und sportartiibergreifende Erganzung
der vorhandenen Freizeitangebote dar.

Da sich der gewahlte Standort fir die geplante Pumptrack-Anlage im baurechtlichen AuBenbe-
reich befindet, sind flr die Errichtung der geplanten Anlage entsprechende Bauleitplanverfahren
erforderlich. Mit den vorliegenden Bauleitplanungen - Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie
parallele Anderung des Flachennutzungsplanes - sollen im Plangebiet die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Pumptrack Anlage geschaffen werden.

Die vorliegende Begriindung gilt zun&chst fir den Bebauungsplan und die parallele Flachennut-
zungsplananderung gleichermafen, da sich die Inhalte der beiden Verfahren weitgehend decken
und durch die zusammengefasste Begrindung in erheblichem Umfang doppelte Darstellungen
gleicher Sachverhalte und hierdurch in relevantem Umfang Verfahrenskosten einsparen lassen.
Die Begrindung wird zum Verfahrensabschluss (Feststellungsbeschluss zur Flachennutzungs-
planéanderung bzw. Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan) getrennt, sodass zu jedem der bei-
den Bauleitplanverfahren dann eine separate Begriindung vorliegt.

.L1.2 Von der Flachennutzungsplananderung betroffener Bereich sowie Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes

.1.2.1 Von der Flachennutzungsplandnderung betroffener Bereich

Der von der Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wald-Michelbach betroffene
Bereich befindet sich nérdlich des ehemaligen Bahnhofs Unter-Wald-Michelbach, zwischen der
,2UlfenbachstraBe” im Osten und der Bebauung entlang der StraBe ,Am Hohenstein*.

Der Planbereich umfasst konkret folgende Grundstiicke in der Gemarkung Wald-Michelbach:
Flur 5, Nr. 118/7 (teilweise), Nr. 301/14 (teilweise) sowie Nr. 301/19 (teilweise) und hat eine Ge-
samtgréBe von ca. 0,52 ha.
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Abbildung 1:  Von der Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Freizeitanlage am ehem.
Bahnhof Unter-Wald-Michelbach” in der Kerngemeinde Wald-Michelbach betroffener Be-
reich (Abbildung unmaBstablich; Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft
mbB, September 2025; Datengrundlage Liegenschaftskarte: Hessische Verwaltung fir Bo-
denmanagement und Geoinformation)

1.1.2.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich nérdlich des ehemaligen Bahnhofs Un-
ter-Wald-Michelbach, zwischen der ,UlfenbachstraBe” im Osten und der Bebauung entlang der
StraBe ,Am Hohenstein®.

Das Plangebiet umfasst konkret folgende Grundstiicke in der Gemarkung Wald-Michelbach:
Flur 5, Nr. 118/7 (teilweise), Nr. 299/90 (teilweise), Nr. 299/100 (teilweise), Nr. 301/14 sowie
Nr. 301/19 und hat eine GesamtgréBe von ca. 0,57 ha.
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Abbildung 2:  Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Freizeitanlage am ehem. Bahnhof Unter-Wald-
Michelbach® in der Kerngemeinde Wald-Michelbach (Abbildung unmaBstéblich; Bildquelle:
SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB, September 2025; Datengrundlage Lie-
genschaftskarte: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation)
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I.1.3 Planungsvorgaben

.1.3.1 Regionalplan Sudhessen

Der Regionalplan Studhessen/Regionale Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010), der
im MaBstab 1:100.000 vorliegt, weist den Geltungsbereich vollstéandig als ,Vorbehaltsgebiet flr
Landwirtschaft®, Gberlagert von einem ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen® aus.
Weiter befindet sich das Plangebiet zwischen der Ausweisung eines ,Vorranggebietes flir vor-
beugenden Hochwasserschutz und der Ausweisung einer ,Trassensicherung stillgelegter Stre-
cke®.

o ’ r"
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Abbildung 3:  Ausschnitt aus der Teilkarte 3 des Regionalplanes Sidhessen 2010 (Abbildung unmaf-
stéblich; Bildquelle: Regierungsprasidium Darmstadt; der ungeféhre Planbereich ist rot um-
kreist)

Das als ,Vorbehaltsgebiet flir Landwirtschaft* ausgewiesene Gelande wird bereits seit langer Zeit
nicht mehr landwirtschaftlich genutzt. In der Vergangenheit wurden Teile des Plangebietes als
Lagerflachen fur Bauschutt- und Erdaushub genutzt. Im Rahmen einer Rekultivierungsmaf3-
nahme im Jahr 2006 wurden die aufgefiillten Flachen groBflachig abgetragen und das Gelande
anschlieBend in Anlehnung an den urspriinglichen Bestand neu modelliert und bepflanzt. Seitdem
werden die Flachen des Plangebietes als 6ffentliche Freizeitanlage genutzt.

Die Inanspruchnahme einer Teilflache des ,Vorbehaltsgebiets fir besondere Klimafunktionen® ist
nach Einschatzung der Gemeinde Wald-Michelbach nicht negativ beeintrachtigt, da im Plangebiet
durch den Bau einer Pumptrack-Anlage keine klimatische Barrierewirkung entsteht. Da die Frei-
zeitanlage das ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen® lediglich in einem kleinen Be-
reich von ca. 0,6 ha betrifft, bestehen aus Sicht der Gemeinde bezlglich des Vorbehaltsgebiet
keine Bedenken.

Die Ausweisung des ,Vorranggebietes flir vorbeugenden Hochwasserschutz® wird durch die vor-
liegende Planung nicht tangiert, da es sich bei der geplanten Pumptrack-Anlage um eine Ergan-
zung einer bestehenden Freizeitanlage handelt, die schon aufgrund der FlachengréBe nicht
raumbedeutsam ist und auch die Funktion als Hochwasserabfluss- oder Retentionsraum nicht
beeintrachtiget bzw. den Oberflachenabfluss verandert. Bei der flr die Offentlichkeit geplanten
MaBnahme werden auch keine Flachen des angrenzenden festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiets beansprucht.
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Im Hinblick auf die Ausweisung einer ,Trassensicherung stillgelegter Strecke” ist anzumerken,
dass es sich bei den im Regionalplan ausgewiesenen Trassenverlaufen geman Z5.1-12 tGberwie-
gend um Trassen handelt, die noch eisenbahnrechtlich gewidmet sind. Die Wiederaufnahme des
Eisenbahnverkehrs soll hier aus grundsatzlichen verkehrspolitischen Uberlegungen méglich blei-
ben. Vorliegend sind die Flachen der ,Alten Uberwaldbahn® innerhalb des Plangebietes entwid-
met und im Besitz der Gemeinde. Wéhrend im Streckenabschnitt zwischen Mdrlenbach und
Wald-Michelbach die Flachen der Uberwaldbahn bereits seit einigen Jahren fir einen Draisinen-
betrieb genutzt werden, wird der Abschnitt zwischen Wald-Michelbach und Wahlen als Rad- und
Gehweg genutzt. In den aktuellen Karten des Radwegekonzeptes des Kreises BergstralBe ist die
Strecke auch als eine bestehende nahraumliche Verbindung enthalten. Durch den Erhalt als Rad-
wegeverbindung werden die benachbarten Gemeinden Wald-Michelbach und Grasellenbach fur
den Radverkehr verbunden und eine Entlastung der bestehenden StraBeninfrastruktur unter-
stutzt.

1.1.3.2 Vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan)

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde Wald-Michelbach, der im
MaBstab 1:5.000 vorliegt, wird der Geltungsbereich als ,Grinflachen - Griinverbindung” mit einer
als Eisenbahnflache dargestellt.

3
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Abbildung 4:  Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wald-Michel-
bach (Abbildung unmaBstablich; Bildquelle: Geografisches Informationssystem (Bur-
ger GIS) des Landkreises BergstrafBe, Internetabruf unter https:/buergergis.kreis-berg-
strasse.de; der Planbereich ist rot umrandet)

1.1.3.3 Verbindliche Bauleitplane (Bebauungspldane)

Far den Geltungsbereich existieren bislang keine Bebauungsplane, weshalb dieser als unbeplan-
ter AuBenbereich zu beurteilen ist. Aufgrund dessen werden sowohl die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes als auch die parallele Aufstellung des Bebauungsplanes im zweistufigen ,Regel-
verfahren” mit Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und Erstellung eines Umweltberichtes
nach § 2a BauGB durchgefihrt.
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1.1.3.4 Natura 2000-Gebiete, Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Biotop- und
Kompensationsflachen

Das Plangebiet liegt gemaB dem interaktiven ,Natureg-Viewer” auBBerhalb von Gebieten der Na-
tura 2000-Verordnung, d.h. Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete
(VSQ) sind nicht betroffen.

Der Planbereich Uberlagert kein ausgewiesenes oder geplantes Naturschutzgebiet (NSG) bzw.
Landschaftsschutzgebiet (LSG). Das nachstgelegene Naturschutzgebiet liegt Gber 2 km &stlich
(Nr. 6419-305 ,NSG Durr-Ellenbachtal bei Wald-Michelbach®). Beeintrachtigungen sind aufgrund
der Entfernung ausgeschlossen.

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes ergeben sich Hinweise auf gesetzlich ge-
schitzte Biotope. Hierbei handelt es sich um das Biotop ,Ulfenbach nérdlich Wald-Michelbach®
(Biotop-Schlissel ,,6419B0283“) mit dem Biotopkomplex ,Ulfenbachaue nérdlich Wald-Michel-
bach*“ (Biotop-Schliissel ,,6419K0036%). Diese Biotop-Darstellungen sind allerdings nicht parzel-
lenscharf zu sehen, denn tatsachlich befindet sich der Ulfenbach nicht innerhalb des vorliegenden
Geltungsbereiches.

Auf dem Flurstiick Nr. 118/7 wird die geplante Kompensationsflache (,Feldgehdlz-Pflanzung® mit
der MaBnahmen-Nr. 23192) aus dem Naturschutzregister (Natureg) Hessen unmittelbar tangiert.
Hierbei handelt es sich um die durchgefuhrten MaBnahmen zur Rekultivierung des ehemaligen
Ablagerungsgeléndes, die im Jahr 2006 durchgeflhrt worden ist.

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

1.1.3.5 (Risiko-)Uberschwemmungsgebiete

Der Planbereich liegt gemaB dem interaktiven ,Geoportal-Hessen® in unmittelbarer Nahe des
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des Ulfenbachs im Sinne des Hessischen Wasserge-
setzes (HWG). Beeintrachtigungen durch bzw. auf das Plangebiet werden jedoch aufgrund der
vorhandenen Héhenlage mit einer steil abfallenden Béschung zum Ulfenbach derzeit nicht gese-
hen.

Das Plangebiet befindet sich gemaf dem interaktiven Viewer zur Information Uber die Hochwas-
serrisikomanagementplane in Hessen (HWRM-Viewer) auch auBerhalb eines Risikolber-
schwemmungsgebietes.

1.1.3.6 Wasserschutzgebiete

Der Planbereich liegt nach der interaktiven Karte des Fachinformationssystems Grund- und Trink-
wasserschutz Hessen (GruSchu) weder in einem festgesetzten noch in einem im Festsetzungs-
verfahren befindlichen Wasserschutzgebiet.

1.1.3.7 Ergebnis zur Ermittlung der Planungsvorgaben

Aus hdéherrangigen Planungen ergeben sich keine Belange, die grundsatzlich gegen die vorge-
sehene Errichtung einer Pumptrack-Anlage sprechen. Die Planung ist mit den Bestimmungen
des § 1 BauGB vereinbar. Die nach § 1 Abs. 6 BauGB insbesondere zu beriicksichtigenden Be-
lange sowie die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a BauGB werden bei der
Erstellung der Planung ber(cksichtigt. Eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung und Ordnung
ist gewahrleistet.

I.1.4 Bauliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der LudwigstraBe (L3120) am nordéstlichen Ortsrand der
Kerngemeinde Wald-Michelbach. Die Uberplanten Flachen am ehemaligen Bahnhof Unter-Wald-
Michelbach werden heute als éffentliche Freizeitanlage mit verschiedenen Spiel- und Sportmdg-
lichkeiten flr die Wald-Michelbacher Biirger genutzt.
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Im Gebaude des ehemaligen Bahnhofs ist mit dem &ffentlichen Begegnungszentrum (BeGehZett)
ein offener Treffpunkt fir Menschen jeden Alters eingerichtet worden, in dem verschiedenste Ak-
tivitdten angeboten werden. Das BeGehZett dient als Ort fir Veranstaltungen wie Lesungen, Vor-
trdge, Konzerte oder Spielenachmittage. Es ist ein Treffpunkt fir Gruppen, Vereine oder Initiati-
ven, die hier einen Raum fir verschiedenste Projekte im Bereich Kultur, Bildung, Ehrenamt und
Soziale finden. Ostlich des Bahnhofsgebaudes bestehen 6ffentliche Parkplatzflachen, die ent-
sprechend ihrer heutigen Nutzung unverandert bestehen bleiben sollen.

In Nord-Sud-Richtung verlauft ein gut frequentierter Radweg auf der Trasse der stillgelegten
Uberwaldbahn durch das Plangebiet, der durch die Planung ebenfalls nicht veréandert wird. West-
lich an den Radweg angrenzend befinden sich Bestandsgehdlze, die die Freizeitanlage von den
westlich angrenzenden Wohngeb&uden an der StraBe ,Am Hohenstein® trennt. Ebenso sind §st-
lich des Plangebietes ausgepragte Gehdlzbestande entlang des Muhlgrabens zu finden, die von
der vorliegenden Planung nicht berihrt werden.

Teilflachen des Plangebietes im nérdlichen Bereich des Flurstiicks Nr. 118/7 sowie im norddstli-
chen Bereich des Flurstiicks Nr. 301/19 wurden friiher zeitweise als Ablagerungsgelande fur Bau-
schutt- und Erdaushub genutzt. Im Rahmen einer RekultivierungsmaBnahme im Jahr 2006 wur-
den die aufgeflllten Flachen groBflachig abgetragen und das Gelande anschlieBend in Anleh-
nung an den urspringlichen Bestand neu modelliert und bepflanzt. Hieran angrenzend verlguft
nordéstlich der Ulfenbach mit seinen natlrlich gewachsenen Gehdlzstrukturen.

/il
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Abbildung 5:  Luftbild des Plangebietes und der ndheren Umgebung (Abbildung unmaBstablich; Bild-
quelle: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation; der Planbereich
ist rot umrandet)

I.1.5 ErschlieBungsanlagen

Die verkehrliche ErschlieBung des bestehenden Begegnungszentrums im alten Bahnhofsge-
baude und angrenzenden Freizeitanlage erfolgt tber die stdlich des Plangebietes verlaufende
LudwigstraBe (L3120). Ostlich des ehemaligen Bahnhofsgebdudes bestehen bereits 6ffentliche
Parkflachen, die im Bebauungsplan als ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung; hier:
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offentlicher Parkflache” festgesetzt werden. Erganzende Stellplatze werden durch die vorliegende
Planung der Pumptrack-Anlage nicht erforderlich, da es sich um eine Erganzung der bereits vor-
handenen Freizeitanlage handelt und keine deutliche Erhéhung des motorisierten Besucherver-
kehrs erwarten lasst. Darliber hinaus ist das Plangebiet fuBlaufig, mit dem Rad oder auch mit
dem OPNYV gut zu erreichbar.

Die ErschlieBung durch den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist fiir das Plangebiet ge-
wahrleistet. Mehrere Buslinien

- 680 Wald-Michelbach - Birkenau - Weinheim

- 681 Gras-Ellenbach - Wald-Michelbach - Gorxheimertal - Weinheim
- 683 Wald-Michelbach - Mérlenbach - Heppenheim

- 685 Wald-Michelbach - Heddesbach - Langenthal - Hirschhorn

- 697 Wald-Michelbach - Hammelbach - Flirth

verlaufen Uber die LudwigstraBBe und die Haltestelle ,Alter Bahnhof“, so dass das Freizeitgelande
gut Gber den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden ist. Die Haltestelle befindet sich un-
mittelbar an der Einmiindung in das Plangebiet, so dass durch den Bebauungsplan kein Bedarf
fir eine Netzerweiterung des OPNV ausgeldst wird.

Das Radverkehrskonzept 2020 des Kreises Bergstra3e stuft den in Nord-Std-Richtung durch das
Plangebiet laufenden Radweg als ,nahraumliche Verbindung* ein (,Weschnitztal-Uberwald-Rad-
route”). Anderungen am Verlauf der im Konzept dargestellten Radwegeflihrung ergeben sich
durch die vorliegenden Bauleitplanung nicht. Der Weg wird im Bebauungsplan als ,Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung; hier: 6ffentlicher Fu3- und Radweg" festgesetzt.

9 (4

T2

Abbildung 6: Auszug aus dem Radverkehrskonzeptes des Kreises BergstraBe 2020 (unmaBstablich; Ge-
ografisches Informationssystem (Burger GIS) des Landkreises BergstraB3e, Internetabruf un-
ter https://buergergis.kreis-bergstrasse.de)

Sidlich des ehemaligen Bahnhofsgebaudes ist eine sonstige MaBBnahme des Streckenausbaus
mit der Prioritdt ,Kategorie C* geplant. Hier existiert eine umwegige, uneinsichtige
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Radverkehrsverbindung mit schadhafter Oberflache. Um Gefahrensituationen im Begegnungs-
verkehr zu vermeiden, soll in Zukunft die Sicht an der Gefahrenstelle durch eine geradlinige We-
gefuhrung verbessert und eventuell der vorhandene Weg verbreitert werden. Alternativ ist ge-
ma des MaBnahmendatenblattes zum Radverkehrskonzept ein Neubau des Radweges entlang
der Bahntrasse denkbar (MaBnahmen-Nr. 122).

I.L1.6 Baugrund, Grundwasser- und Bodenschutz und Altlasten

Im Hinblick auf den Baugrund sowie im Sinne des Grundwasser- und Bodenschutzes werden
folgende Hinweise und Empfehlungen gegeben, welche in Anbetracht der geringen Eingriffswir-
kungen der Pumptrack-Anlage als angemessen und ausreichend angesehen werden:

» Je nach Erfordernis durch die bauliche Anlage wird empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafR DIN 4020 (Geotechnische Untersuchun-
gen fur bautechnische Zwecke - Ergadnzende Regelungen zu DIN EN 1997-2) bzw.
DIN EN 1997 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik) im Hinblick auf die
Grindungssituation und die Grundwasserstande durch ein Fachbiro durchflihren zu lassen.

» Die Errichtung einer Pumptrack-Anlage erfordert voraussichtlich keine Grundwasserhaltung.
Sofern flr das Vorhaben dennoch eine Grundwasserhaltung erforderlich wird oder durch die
Tiefbauarbeiten ein Aufstauen, Absenken und Umleiten des Grundwassers bewirkt wird, wird
darauf hingewiesen, dass hierfir ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die zustandige
Untere Wasserbehdrde des Landkreises Bergstra3e erforderlich ist.

» Sofern im Rahmen des Planvollzuges Grundwasser unbeabsichtigt erschlossen wird, ist dies
der zusténdigen Behérde geman § 49 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) unverzlglich
anzuzeigen.

Teilflachen des Plangebietes (nérdlicher Bereich des Flurstiicks Nr. 118/7 sowie norddstlicher
Bereich des Flursticks Nr. 301/19) wurden zeitweise als Ablagerungsgeléande fur Bauschutt-
und Erdaushub genutzt. Im Rahmen einer RekultivierungsmaBnahme im Jahr 2006 wurde das
aufgefllite Material mittels Schirfen untersucht. Bei diesen Bodenuntersuchungen wurden
keine wassergefahrdenden oder kontaminierte Ablagerungen gefunden. Abgelagerte Asphalt-
brocken wurden abgefahren und fachgerecht entsorgt. Die aufgefillten Flachen wurden grof3-
flachig abgetragen und das Geléande anschlieBend in Anlehnung an den urspringlichen Be-
stand neu modelliert und bepflanzt. Somit liegen derzeit keine konkreten Hinweise auf das
Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadlichen Bodenverande-
rungen und/oder Grundwasserschaden im Plangebiet vor.

» Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf orga-
noleptische Auffélligkeiten (z.B. ungewéhnliche Farbe, Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich
bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung be-
grinden, sind diese umgehend der zustandigen Behdrde, dem Regierungspréasidium Darm-
stadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5 - Bodenschutz,
mitzuteilen. Darilber hinaus ist dann ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des §2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSch@G) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, er-
hebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufuhren.

» Zur Gewabhrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaBnahmen zur Erhaltung und
zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung
vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hinge-
wiesen. Die einschlagigen Gesetze, Verordnungen, Regelwerke und Richtlinien sind zu be-
achten.

» Aufgrund der im vorliegenden Fall kleinen Vorhabenflache und den bei der Errichtung einer
Pumptrack-Anlage nur geringen Eingriffen in den Boden wird die Einsetzung einer Boden-
kundlichen Baubegleitung als nicht zwingend erforderlich angesehen. Um im Sinne des
Bodenschutzes dennoch mdgliche Beeintrachtigungen im Zuge der BaumafBnahmen zu
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vermeiden bzw. zu minimieren, wird die Einsetzung einer Bodenkundlichen Baubegleitung
empfohlen.

» Bei den BaumaBnahmen sind Bodeneingriffe auf den notwendigen Umfang zu minimieren,
um die naturlichen Bodenfunktionen weitestgehend zu erhalten. Zur Vermeidung und Min-
derung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sollte daher auch eine Minimierung der Bau-
stellenflache angestrebt werden.

I.1.7 Wasserrechtliche und -wirtschaftliche Belange

1.1.7.1 Trinkwasser

Eine Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist aufgrund der vorhandenen und geplanten
Nutzungen nicht notwendig. Daher wird das Vorhaben auch keine Zunahme des Trinkwasserbe-
darfes der Gemeinde Wald-Michelbach verursachen.

1.1.7.2 Abwasser

Aufgrund der vorhandenen bzw. geplanten Nutzungen als Freizeitanlage wird das Vorhaben
keine neuen Abwassermengen erzeugen. Offentliche Toiletten befinden sich innerhalb des an-
grenzenden Begegnungszentrums.

1.L1.7.3 Loschwasser

Die bestehenden Flachen der 6ffentlichen Freizeitanlage grenzen unmittelbar an das ehemalige
Bahnhofsgebaude an, fir das eine angemessene Loschwasserversorgung vorhanden ist.

Allgemein ergeben sich die Forderungen zum Léschwasserbedarf aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hes-
sischen Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz
(HBKG), aus § 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem
DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserver-
sorgung). Da es hierin jedoch keine gesonderte Kategorie fir eine 6ffentliche Freizeitanlage gibt,
ist die Frage des erforderlichen Brandschutzes mit dem vorbeugenden Brandschutz und der 6rt-
lichen Feuerwehr abzustimmen.

1.1.7.4 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Das Plangebiet liegt sowohl auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne
des Hessischen Wassergesetzes (HWG) als auch auBBerhalb eines Risikoliberschwemmungsge-
bietes, sodass diesbezlgliche Beeintrachtigungen durch bzw. auf die Planung ausgeschlossen
sind.

Der Planbereich liegt weder in einem festgesetzten noch in einem im Festsetzungsverfahren be-
findlichen Wasserschutzgebiet, zumal diesbezlgliche Beeintrachtigungen durch die Errichtung
einer Pumptrack-Anlage nicht zu erwarten sind.

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz sind durch die
Planung ebenfalls nicht betroffen.

1.1.7.5 Oberirdische Gewdsser und Grdaben

Innerhalb des Planbereichs befinden sich keine oberirdischen Gewasser oder Graben. Norddst-
lich an den Geltungsbereich angrenzend verlaufen der Ulfenbach sowie der Mihlgraben.

Zur Sicherung der 6kologischen Funktionen des angrenzenden Ulfenbachs sowie zur Wahrung
der wasserwirtschaftlichen Belange ist der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
um mindestens 10 m von der Parzellengrenze des Ulfenbachs zuriickgenommen. Durch dieses
Abrucken wird die Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben zur Sicherung des Gewasserrandstrei-
fens gewahrleistet.
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Anderungen an den Gewassern sind nicht vorgesehen und werden planerisch auch nicht festge-
setzt oder vorbereitet.

.1.8 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. der unmittelbaren Umgebung befinden sich ge-
man der Internetseite ,Kulturdenkmaéler in Hessen® des Landesamtes fir Denkmalpflege Hessen
zwei Kulturdenkmaler nach § 2 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG). Das Geb&ude des
ehemaligen Bahnhofs (,LudwigstraBe 162) ist als Kulturdenkmal nach § 2 Abs. 1 HDSchG aus
geschichtlichen Grlinden als Einzelanlage eingetragen und gleichzeitig Teil der Gesamtanlage
,Uberwaldbahn“ nach § 2 Abs. 3 HDSchG.

Zum Schutz etwaiger Bodendenkmaler nach § 2 Abs. 2 HDSchG wird darauf hingewiesen, dass
bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden konnen.
Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich der hessenARCHAOLOGIE (Arch&ologische Abtei-
lung des Landesamtes flr Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises BergstraBe anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefah-
ren fUr die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

Es wird allerdings darauf hingewiesen, dass die Kleindenkméler im Landkreis BergstraBe noch
nicht flachendeckend erfasst sind. Deshalb kénnen sich im Bereich des Plangebietes Kleindenk-
maler, historische Grenzsteine oder Briicken befinden, die zwar Denkmaler im Sinne des Hessi-
schen Denkmalschutzgesetzes sind, aber von der zustdndigen Fachbehdrde noch nicht einge-
tragen wurden. Diese sind ebenfalls an Ort und Stelle zu erhalten und wahrend der Baumafnah-
men zu schitzen. Im Verdachtsfall ist mit der Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege des Lan-
desamtes fur Denkmalpflege Hessen oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
BergstraBe Kontakt aufzunehmen.

.1.9 Immissionsschutz

Das Begegnungszentrum mit der angrenzenden Freizeitanlage sind bereits seit Jahren durch die
Wald-Michelbacher Burger gut angenommen und etabliert. Die Sport- und Spielflachen werden
insbesondere von den Kindern und Jugendlichen in ihrer Freizeit genutzt. Hinsichtlich des The-
mas Immissionen liegen der Gemeinde keine Beschwerden (ber eventuelle Larmbelastigungen
vor. Aufgrund der Abstédnde zur nachstgelegenen Wohnbebauung entlang der StraBe ,Am Ho-
henstein“ sowie der geplanten larmarmen asphaltierten Fahrbahn ist davon auszugehen, dass
durch die Pumptrack-Anlage keine unzuléassigen Larmimmissionen bedingt werden.

1.1.10 Artenschutiz

Um dem Belang des Artenschutzes in der Bauleitplanung angemessen Rechnung zu tragen und
zur Vermeidung von erheblichen natur- und artenschutzfachlichen sowie artenschutzrechtlichen
Beeintrachtigungen, wird im weiteren Verfahren eine Artenschutzprifung geman § 44 Abs. 1
BNatSchG durchgefihrt und die daraus resultierenden MaBnahmen - soweit erforderlich - in der
Planung bericksichtigt. Im Sinne des Artenschutzes werden allerdings schon im Vorgriff zu der
noch ausstehenden Artenschutzprifung folgende MaBnahmen festgesetzt:

» Regelungen zur Baufeldfreimachung:
Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitungen missen aulBerhalb
der Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar erfolgen. Gleiches gilt fir ggf.
durchzufthrende Té&tigkeiten des Kampfmittelrdumdienstes, der maschinell gestitzten Bo-
denerkundung sowie bei der Erkundung archdologischer Bodendenkméiler.
Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitungen kénnen als Aus-
nahme auch in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September zugelassen werden, wenn die
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entsprechend beanspruchten Fldchen (potenzielle Bruthabitate) unmittelbar vor Beginn der
Arbeiten durch die Okologische Baubegleitung auf das Vorhandensein von Bodennestern
Uberprtift werden (Baufeldkontrolle). Sofern ein Brutgeschéft bereits begonnen wurde (was
auch den beginnenden Nestbau mit einschlie3t), missen die Brut und das Ausfliegen der
Jungvégel abgewartet und der Baubeginn bis nach dem Ausfliegen der Jungen verschoben
werden. Der Gemeinde Wald-Michelbach und der Unteren Naturschutzbehérde des Landkrei-
ses BergstraBe ist bei Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung in jedem Fall, d.h. sowohl
bei positivem als auch bei negativem Nachweis von Bodennestern ein Ergebnisbericht durch
die Okologische Baubegleitung vorzulegen.

Durch die Regelung wird insbesondere dem Schutz von bodenbritenden Végeln wahrend der
Brutzeit im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Die Inanspruch-
nahme der Ausnahmeregelung bedarf jedoch einer entsprechenden Genehmigung. Durch
Mitwirkung der Okologischen Baubegleitung kénnen vorbereitende (Erd-)Arbeiten damit ggf.
auch wahrend der Brutzeit zugelassen und Verzégerungen von BaumaBnahmen vermieden
werden. Darlber hinaus wird konkretisierend festgesetzt, dass der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Landkreises BergstraBe bei Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung in jedem
Fall, d.h. sowohl bei positivem als auch bei negativem Nachweis von Bodennestern ein Er-
gebnisbericht durch die Okologische Baubegleitung vorzulegen ist, um die fachgerechte MaB3-
nahmenumsetzung zu dokumentieren.

» Bauzeitlicher Habitatschutz:
Eine vollflachige, direkte und funktionale Beeintrdchtigung angrenzender Habitatfldchen
durch Befahren, Lagerung von Aushub/Oberboden und Material, Abstellen von Fahrzeugen
oder Fahrzeugteilen im Zuge der Bauausfihrung ist unzuldssig. Entlang der Nordostgrenze
des Geltungsbereiches sind daher wéhrend der Bauzeit entsprechende SchutzmalBnahmen
gemaB DIN 18920 (z.B. Bauzéaune 0.4.) zwingend vorzusehen. Die Art der Mal3nahmenums-
etzung ist durch die Okologische Baubegleitung festzulegen, zu dokumentieren und regelméa-
Big bis zum Bauende zu kontrollieren. Der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
BergstraBe ist von der Okologischen Baubegleitung ein Ergebnisbericht als Vollzugsdoku-
mentation vorzulegen, aus der auch die Art der SchutzmalBnahmen hervorgeht.
Im Bereich angrenzender Bestandsgehdlze an der norddstlichen Grenze des Geltungsberei-
ches sind wahrend der Bauzeit bauzeitliche SchutzmaBnahmen vorzusehen. Durch die MaB-
nahme wird insbesondere dem Schutz von Gehélzen und gehdlzbritenden Végeln im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Sie ist im Rahmen der Bauausfiihrung
relevant und unter Mitwirkung der Okologischen Baubegleitung durchzufiihren. Die Okologi-
sche Baubegleitung hat eine Vollzugsdokumentation bei der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises BergstraB3e vorzulegen, aus der auch die Art der SchutzmafBnahmen hervor-
geht. Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass die zum Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
stédnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen relevante und deshalb in der Festset-
zung benannte DIN 18920, die damit den Inhalt dieser Festsetzung konkretisiert und hier-
durch die Zulassigkeit eines Vorhabens planungsrechtlich beeinflusst, im Bauamt der Ge-
meinde Wald-Michelbach eingesehen werden kann.

» Bauzeitlicher Gehélzschutz:
Fur Einzelbdume und Baumgruppen sind wéhrend der Bauzeit geeignete Stammschutzma3-
nahmen gemé&B DIN 18920 vorzusehen. Die lokale Notwendigkeit und Art der MaBnah-
menumsetzung ist im Einzelfall durch die Okologische Baubegleitung festzulegen, zu doku-
mentieren und regelméBig bis zum Bauende zu kontrollieren. Der Gemeinde Wald-Michel-
bach und der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises BergstraBBe ist im Bedarfsfall von
der Okologischen Baubegleitung ein Ergebnisbericht als Vollzugsdokumentation vorzulegen,
aus der auch die Art der SchutzmalBnahmen hervorgeht.
Far die Bestandsgehdlze sind wahrend der Bauzeit im Bedarfsfall SchutzmaBnahmen vorzu-
sehen. Durch diese MaBnahme wird insbesondere dem Schutz von Gehdlzen und gehdélzbri-
tenden Vogeln im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Sie istim Rah-
men der Bauausfiihrung relevant und unter Mitwirkung der Okologischen Baubegleitung
durchzufihren. Die Okologische Baubegleitung hat eine Vollzugsdokumentation bei der
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Gemeinde Wald-Michelbach und der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Berg-
straBe vorzulegen, aus der auch die Art der SchutzmaBnahmen hervorgeht. Im Ubrigen wird
darauf hingewiesen, dass die zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
flachen bei BaumaBnahmen relevante und deshalb in der Festsetzung benannte DIN 18920,
die damit den Inhalt dieser Festsetzung konkretisiert und hierdurch die Zulassigkeit eines
Vorhabens planungsrechtlich beeinflusst, im Bauamt der Gemeinde Wald-Michelbach einge-
sehen werden kann.

» Allgemeine zeitliche Beschrdnkung ftir den Ruckschnitt von Gehdlzen:

Gehdlze dlirfen nur auBerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar ge-
rodet, geféllt oder zurlickgeschnitten werden. Diese MaBnahme gilt auch fiir Ziergehélze,
kleinrdumig ausgebildete Gehdlzbestédnde und den Rlickschnitt von in das Baufeld hineinra-
genden Asten.

Die MaBBnahme wird zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere
zum Schutz von gehdlzbritenden Végeln wahrend der Brutzeit, als verbindliche textliche
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt. Die MaBnahme
gilt sowohl fur bereits bestehende Gehdlze als auch fir Baume und Strducher, die nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes erst im Zuge der spateren baulichen Nutzung ange-
pflanzt werden.

«  Okologische Baubegleitung:

Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur fachlichen Beratung und Beglei-
tung bei der Umsetzung und Dokumentation der artenschutzrechtlich festgelegten Mal3nah-
men ist eine fachlich qualifizierte Person aus dem Fachbereich Biologie/Okologie oder ver-
gleichbarer Fachrichtungen als Okologische Baubegleitung einzusetzen. Die Okologische
Baubegleitung ist daher friihzeitig iber alle MalBnahmen in Kenntnis zu setzen.

Die Einsetzung einer Okologische Baubegleitung ist zur Wahrung der artenschutzrechtlichen
Belange sowie zur fachlichen Beratung und Begleitung bei der Umsetzung und Dokumenta-
tion der artenschutzrechtlich festgelegten MaBnahmen notwendig und wird im Bebauungs-
plan daher als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ber(icksich-
tigt. Die Okologische Baubegleitung ist daher friinzeitig tber alle MaBnahmen in Kenntnis zu
setzen. Die wesentlichen Aufgaben der Okologischen Baubegleitung sind die Einweisung der
Bauarbeitenden vor Ort bezlglich potenzieller artenschutzrechtlicher Konflikte und die Um-
setzung sowie die Kontrolle der Umsetzung und Funktionalitat aller erforderlichen MaBnah-
men.

»  Verschluss von Bohrléchern:
Alle Lécher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen, sind unverziiglich durch ge-
eignete Substrate zu verschlieBen.
Durch die MaBnahme zum unverziglichen Verschluss von (Probe-)Bohrléchern wird insbe-
sondere dem Schutz von Reptilien, Amphibien, Kleinsdugern und Vertretern der Bodenarthro-
podenfauna im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. (Probe-) Bohrun-
gen kdnnen insbesondere im Zusammenhang mit Baugrunduntersuchungen im Vorfeld von
BaumaBnahmen vorkommen.

» Sicherung von Austauschfunktionen:

Bei Zdunen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 20 cm ein-
zuhalten. Bei eingegrabenen Ziunen (Schutz gegen Wildschweine) muss eine bodennahe
Maschenweite von mindestens 20 cm vorgesehen werden. Die Errichtung von Mauersockeln
ist unzuldssig.

Bislang stellt sich das Plangebiet ohne Hindernisse fir Klein- und Mittelséduger (z.B. Igel und
Hasen) dar. Damit die bisherigen Austauschmdglichkeiten auch bei Vollzug des Bebauungs-
planes weiterhin gewahrleistet bleiben und Beeintrachtigungen der lokalen Klein- und Mittel-
saugerfauna minimiert werden, wird im Bebauungsplan die MaBnahme zur Sicherung der
Austauschfunktionen verbindlich festgesetzt.
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Minimierung von Lockeffekten fiir Insekten:

Fur die AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich staubdichte Lampen mit einer zum Boden ge-
richteten Abstrahlgeometrie und warmweiBBen LEDs mit einer Farbtemperatur von maximal
3.000 Kelvin oder vergleichbare Technologien mit stark verminderten Lockeffekten fir Insek-
ten zuldssig.

Eine Beleuchtung der Freizeitanlage ist aus Sicherheitsgriinden erforderlich. Im Sinne des
Artenschutzes ist aber geboten, die Lichtemissionen zu begrenzen, um beleuchtungsbedingte
Lockeffekte und Totalverluste bei der lokalen Insektenfauna zu minimieren. Mit der verbindli-
chen Festsetzung wird dem aktuellen Hessischen Naturschutzgesetz entsprochen, bei dem
in § 3 HeNatG grundsatzliche Bestimmungen zum Schutz von Insekten und anderen wirbel-
losen Tierarten gegeben werden.

Gewdhrleistung der Regionalitdt von Pflanz- und Saatqut:

Das fiir AnpflanzungsmaBnahmen vorgesehene Pflanzgut (Strducher und B4dume) sowie das
einzusetzende Saatgut missen aus regionaler Herkunft (autochthon) stammen. Bei allen
Baumgehdlzpflanzungen sind ausschlieBlich unbehandelte Pflanzpféhle zu verwenden.

Die Festsetzung zur Gewahrleistung der Regionalitat von Pflanz- und Saatgut entspricht sinn-
geman § 40 Abs. 1 BNatSchG, wonach das Ausbringen von Pflanzen in der freien Natur,
deren Art in dem betreffenden Gebiet in freier Natur nicht oder seit mehr als 100 Jahren nicht
mehr vorkommt, ohne eine Genehmigung der zustéandigen Behdrde nicht zulassig ist. Die
Festsetzung gilt fir das gesamte Pflanzgut (Straucher und Baume) sowie das einzusetzende
Saatgut, welches aus regionaler bzw. gebietseigener Herkunft (autochthon) stammen mis-
sen. Die Verwendung unbehandelter Pflanzpfahle bei Baumgehdélzpflanzungen wird aufgrund
der damit einhergehenden Unterstitzung diverser Hautfliglerarten ebenfalls verbindlich fest-
gesetzt.

1.1.10.1 Weitere Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz

Um dariber hinaus eine Sensibilisierung hinsichtlich des Artenschutzes (Flora und Fauna) zu
erreichen, werden noch folgende diesbezigliche Hinweise und Empfehlungen gegeben:

Es obliegt der Bauherrschaft bzw. den Grundstlcksnutzenden, fur die Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestdnde Sorge zu tragen (auch im Hinblick auf die zuklnftige
Ansiedlung von Arten). Es wird in diesem Zusammenhang empfohlen, schon in der Planungs-
phase, d.h. noch vor der Durchfihrung von BaumaBnahmen eine fachlich qualifizierte Person
hinzuzuziehen.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sa-
nierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. § 44 BNatSchG) ge-
regelten Verbote zum Artenschutz versto3en werden, die unter anderem fur alle europaisch
geschitzten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten und
die Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser
Arten zu verletzen oder zu t6ten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BufB3geld- und
Strafvorschriften (z.Zt. §§ 69, 71 und 71a BNatSchG). Die artenschutzrechtlichen Verbote gel-
ten unabhé&ngig davon, ob die bauliche MaBnahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche MaBnahmen auch im
Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kénnen.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Uberprtifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr
Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder Winter
gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschitzten Arten, entbindet dies
die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut
zu Uberprifen, ob geschltzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kénnten. Eine &rtli-
che Absuche nach artenschutzrechtlich relevanten Arten durch eine fachlich qualifizierte Per-
son wird daher empfohlen.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 17



Gemeinde Wald-Michelbach OrdnungsschlUssel: 006-31-19-3074-004-045-00
FNP-And. + B-Plan ,Freizeitanlage am ehem. Bahnhof Unter-Wald-Michelbach* Begrindung Teil |

» Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussicht-
lich keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern
dies aufgrund aktueller Beobachtungen wahrend der Bauausfiihrung doch der Fall sein sollte,
ware eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises
BergstraBe zu beantragen.

I.1.11 Belange der Landwirtschaft und des Waldes

Die fur die Pumptrack-Anlage vorgesehene Wiesenflache wird bereits seit vielen Jahren nicht
mehr landwirtschaftlich genutzt. Insofern gehen durch die Planung keine Produktionsflachen fir
Lebensmittel verloren.

Beidseitig der bestehenden Freizeitanlage befinden sich Baumbestandsflachen, die aufgrund ih-
rer FlachengréBe in Verbindung mit den geschlossenen Baumbestanden aus Laubbdumen mit
ausgepragten WaldauBenrandstrukturen Uber ein eigenes Wald-Innenklima verfigen und somit
Waldfunktionen erfillen. Nach Einschatzung der zustandigen Forstbehdrde handelt es sich bei
den Gehdlzbestanden somit um Wald im Sinne des § 2 Hessischen Waldgesetzes. Diese werden
durch die vorliegende Bauleitplanung jedoch nicht beeintrachtigt.

Aufgrund des geringen Abstands zwischen den Freizeitnutzungen und den angrenzenden Ge-
hélzen, kdnnen eventuell Gefahren durch umstirzende Baume und herabfallende Aste bestehen.
Daher kontrolliert die Gemeinde als Eigentiimerin dieser Waldflachen bereits heute im Rahmen
ihrer Verkehrssicherungspflicht die Baumbesténde, so dass es durch die vorliegende Planung zu
keinen Anderungen an der heutigen forstwirtschaftlichen Nutzung und Pflege des Gehdlzbestan-
des kommt.

1.1.12 Belange des Kampfmittelraumdienstes

Der Gemeinde Wald-Michelbach liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittel-
resten im Plangebiet und dessen Umgebung vor.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge von Bauarbeiten doch ein kampfmit-
telverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst des Landes
Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt unverziglich zu verstandigen.

Der Sachverhalt eines méglichen Kampfmittelverdachtes wird aber noch mit dem zustandigen
KampfmittelrAumdienst im Rahmen der férmlichen Beteiligung dieser Behérde am vorliegenden
Bauleitplanverfahren erértert werden, um die Gefahren durch Kampfmittelreste zu minimieren.

1.1.13 Belange der Bahn

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Gebaude des ehemaligen Bahnhofs Unter-Wald-Mi-
chelbach. Im Plangebiet bzw. dessen unmittelbarer Umgebung sind teilweise auch noch Schie-
nenanlagen der ehemaligen ,Uberwaldbahn® vorhanden. Die Flachen der alten Bahntrasse sind
jedoch entwidmet und befinden sich im Besitz der Gemeinde Wald-Michelbach. Der Trassenab-
schnitt verbindet die beiden benachbarten Gemeinden Wald-Michelbach und Grasellenbach fir
den Radverkehr und entlastet somit die bestehende StraBeninfrastruktur.

1.1.14 Klimaschutz und Energiewende

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden® in Kraft getreten (BGBI. | S. 1509). Mit dieser sogenannten ,Klima-
schutz-Novelle® wurde nicht nur die Klimaschutzklausel in § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB erweitert,
sondern vor allem auch ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingeflgt, der die klimagerechte stad-
tebauliche Entwicklung als Abwagungsbelang hervorhebt.
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Die Inanspruchnahme unbebauter Flachen kann flr die gemeindliche Planung nicht vermieden
werden. Pumptrack-Anlagen haben jedoch direkt keine wesentlichen Auswirkungen auf das
Klima, da sie keine Energie verbrauchen oder Emissionen erzeugen, die die Atmosphére beein-
flussen. Die Umweltauswirkungen beschranken sich hauptséchlich auf die Bauphase durch den
Einsatz von Baumaterialien und Energie. Da die geplante Pumptrack-Anlage innerhalb einer be-
reits bestehenden Freizeitanlage errichtet werden soll und flir das Befahren nur nicht motorisierte
Fahrzeugen (Mountainbikes, BMX-Réadern, Laufradern, Skateboards, etc.) vorgesehen ist, kdn-
nen zusatzliche verkehrsbedingte Luftbelastungen durch Verbrennungsmotoren vermieden wer-
den.

Um die Eingriffe in die Natur soweit wie mdglich zu minimieren, soll die Fahrstrecke der geplanten
Pumptrack-Anlage so angeordnet werden, dass mdglichst viele Gehdélzbestande im Plangebiet
erhalten werden kénnen. Hierdurch wird gleichzeitig auch méglichen negativen Flachenaufhei-
zungen durch die Versiegelung der heutigen Wiesenflache wirksam entgegengewirkt. So dass
diesbezlglich keine erheblichen Auswirkungen entstehen.

.2 Darstellungen der Flachennutzungsplananderung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wald-Michelbach wird der Geltungs-
bereich als ,,Grinflachen - Grinverbindung“ mit einer geplanten Wegeverbindung sowie im west-
lichen Bereich als Eisenbahnflache dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird zur Vorbereitung der verbindlichen Festsetzungen im Geltungs-
bereich des gemafi § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplanes ge-
andert. Inhalt dieser Flachennutzungsplanénderung ist dementsprechend die Darstellung des be-
troffenen Bereiches als ,Flachen fir Sport- und Spielanlagen® mit den Zweckbestimmungen
,Pumptrack-Anlage®, ,Sportanlagen” sowie ,Spielanlagen” gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

1.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nachfolgend werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes er-
lautert und begriindet, sofern dies nicht an anderer Stelle dieser Begriindung erfolgt.

Die Flachen der Freizeitanlage werden insgesamt als ,Flachen fir Sport- und Spielanlagen” ge-
man § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB zeichnerisch festgesetzt. Entsprechend der vorhandenen bzw. ge-
planten Nutzungen wird die ,Flache fur Sport- und Spielanlagen® in verschiedene Zweckbestim-
mungen eingeteilt: ,Pumptrack-Anlage”, ,Sportplatz“ und ,Spielplatz”. Innerhalb dieser zeichne-
risch festgesetzten Flachen sind sportlichen Zwecken sowie Zwecken der Freizeitgestaltung die-
nende Anlagen (z.B. Pumptrack-Anlage, Ballsportplatze, Skateboard-Anlagen, Spielgerate) all-
gemein zulassig.

.3.1 Kompensation sowie Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und
Landschaft

1.3.1.1 Allgemeines

Der Begriindung zum Bauleitplan ist nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht nach der
Anlage 1 zum BauGB beizufligen, der die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt.

Zur besseren Einschatzung der vorhandenen Nutzungs- und Biotoptypen innerhalb des Plange-
bietes wurde ein entsprechender Bestandsplan erstellt (siehe Anlage 1). Ergénzend erfolgt eine
Bestandsbeschreibung und Biotopbewertung des angetroffenen Zustandes im Umweltbericht,
der der Begriindung als Teil Il beigefligt ist. Im weiteren Verfahren werden MaBnahmen zur Ver-
meidung und Minimierung sowie zur naturschutzrechtlichen Kompensation der planungsbeding-
ten Eingriffe in Natur und Landschaft zeichnerisch bzw. textlich festgesetzt.
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Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange am Bauleitplanverfahren gedu3erte Anforderungen an den Inhalt, den
erforderlichen Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
werden in der Planung berticksichtigt. Im Rahmen dieser friihzeitigen Beteiligung wird seitens der
Gemeinde Wald-Michelbach um Mitteilung von planungsrelevanten Umweltdaten oder Hinweisen
zu umweltrelevanten Sachverhalten gebeten, damit diese Informationen in die Ausarbeitung des
Umweltberichtes im Zuge der Entwurfsplanung bereits einflieBen kdnnen.

1.3.1.2 Fesitsetzungen sowie Hinweise und Empfehlungen zur Vermeidung und Minimie-
rung der Umweltauswirkungen

Mit dem Bebauungsplan werden - unter anderem neben den MaBnahmen, die aus Griinden des
Artenschutzes getroffen werden (siehe Erlduterungen in Kapitel 1.1.10) - noch folgende Festset-
zungen zur Vermeidung und Minimierung der Umweltauswirkungen bestimmt bzw. diesbezlgli-
che Hinweise und Empfehlungen gegeben:

» Reduzierung der Bodenversiegelung:
Um die Eingriffe in den Boden durch Reduzierung der Bodenversiegelung zu minimieren, sind
Stellplatze und Zufahrten mit wasserdurchlassiger begrinter Oberflache herzustellen (z.B.
Schotterrasen 0.4.). In diesem Zusammenhang wird zur Vermeidung und Minderung von Ein-
griffen in das Schutzgut Boden u.a. empfohlen, eine Minimierung der Baustellenflache anzu-
streben.

» Vorgaben zur Bepflanzung:

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen bzw. bei der Nachpflanzung abge-
storbener oder abgangiger Gehdlze sind ausschlieBlich standortgerechte und heimische Ge-
hélzarten mit vorgegebenen Mindestpflanzqualitdten zu verwenden, um eine regionaltypische,
dauerhafte und zeitnahe Begriinung des Plangebietes zu gewahrleisten. In diesem Zusam-
menhang werden geeignete Gehdlzarten in Auswahllisten im Sinne von Empfehlungen be-
nannt, in denen Gehdlze zur besonderen Unterstitzung der Hummel- und Bienenweide (sehr
gutes Nektar- und/oder Pollenangebot), welche bevorzugt verwendet werden sollten, gekenn-
zeichnet sind. Eine verbindliche und abschlieBende Artenliste als Festsetzung erfolgt jedoch
nicht, da diese Liste nur einen Teil der ansonsten in der Natur vorkommenden Artenvielfalt
widerspiegeln wiirde und kein stadtebaulicher Grund gesehen wird, nur einzelne Arten zuzu-
lassen. Das Anpflanzen von Nadelgehdélzen und Hybridpappeln ist im Ubrigen unzuldssig, da
entsprechende Arten nicht ortstypisch sind, durch schnellen Wuchs in relativ kurzer Zeit zu
Standsicherheitsproblemen, Astwurf etc. neigen und somit eine Gefahrdung fir die 6ffentliche
Freizeitanlage darstellen wirden.

1.3.2 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften)

Aus Grinden des Landschaftsbildes werden bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche
Bauvorschriften) zur Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen auf Grundlage der Hessischen
Bauordnung (HBO) getroffen.

Zum Schutz des Landschaftsbildes sind nur offene Einfriedungen bis zu einer maximalen H6he
von 1,50 m in Form von breitmaschigen Z&unen aus Holz oder Metall (Stabgitter- oder Maschen-
drahtzdune) zulassig. AuBer Zaunen sowie in Erganzung zu diesen sind aus dkologischen Grin-
den auch Hecken als Einfriedung zuldssig. Im Zusammenhang mit Zaunanlagen wird auf den aus
artenschutzrechtlichen Griinden einzuhaltenden Mindestabstand zwischen Zaununterkante und
Boden sowie den Ausschluss von Mauersockeln verwiesen (siehe Kapitel Fehler! Verweisquelle
konnte nicht gefunden werden.).

Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken fir Einfriedungen ist unzulassig, da
diese Arten nicht standortgerecht sind und nur minimale Quartierseignung fir im Gebiet lebende
Arten hétten.
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.4 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Bodenneuordnung ist nicht erforderlich. Die Flachen des Plangebietes sind im Besitz der
Gemeinde Wald-Michelbach.

.5 Planverfahren und Abwagung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wald-Michelbach hat in ihrer Sitzung am 13.07.2021 den
Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes sowie zum Bebauungsplan ge-
man § 2 Abs. 1 BauGB gefasst, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung
einer Pumptrack-Anlage zu schaffen. Dieser Aufstellungsbeschluss wird am 22.11.2025 ortsub-
lich bekannt gemacht.

Die beiden Bauleitplanverfahren werden zunachst mit der frithzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (T6B), deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden
kann, geman § 4 Abs. 1 BauGB fortgesetzt.

Die Verdffentlichung der Vorentwurfsplanung im Internet zur friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt in der Zeit vom 01.12.2025 bis einschlieBlich 16.01.2026,
worauf in der ortsublichen Bekanntmachung hingewiesen wird. Zusatzlich zur Verdffentlichung
im Internet wird die Vorentwurfsplanung wéhrend dieses Zeitraumes im Rathaus der Gemeinde
Wald-Michelbach &ffentlich ausgelegt, um der Offentlichkeit noch eine andere leicht zu errei-
chende Zugangsmadglichkeit zu den Unterlagen zur Verfigung zu stellen. Die Offentlichkeit wird
durch die Einstellung der Vorentwurfsplanung ins Internet und die zusatzliche 6ffentliche Ausle-
gung im Rathaus im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Planung beteiligt und es wird
die Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben, wobei die Méglichkeit besteht, sich wah-
rend des Beteiligungszeitraumes bei der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Wald-Michelbach
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu unterrichten. Stellungnahmen mit Ein-
wendungen oder Hinweisen zur Planung kdnnen wahrend dieses Zeitraumes elektronisch abge-
geben werden. Dariiber hinaus besteht die Mdglichkeit, Stellungnahmen auf postalischem Weg
beim Gemeindevorstand der Gemeinde Wald-Michelbach oder im Rahmen einer Einsichtnahme
zur Niederschrift abzugeben.

Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berlhrt werden kann, werden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig von der Planung unter-
richtet. Ihnen wird Gelegenheit zur Stellungnahme, insbesondere auch im Hinblick auf den erfor-
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB mit einer
Frist gegeben.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange wird seitens der Gemeinde Wald-Michelbach um Mitteilung von pla-
nungsrelevanten Umweltdaten oder Hinweisen zu umweltrelevanten Sachverhalten gebeten, da-
mit diese Informationen in die Ausarbeitung des Umweltberichtes im Zuge der Entwurfsplanung
bereits einflieBen kénnen.

Alle im ersten Beteiligungsschritt eingehenden Stellungnahmen werden durch die Verwaltung und
das beauftragte Planungsbiiro gesichtet, mit einer fachlichen Beurteilung versehen und der Ge-
meindevertretung zur Beschlussfassung Uber das weitere Verfahren vorgelegt.

Die Begriindung wird wahrend der Bauleitplanverfahren fortgeschrieben.
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