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Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres raumlichen Geltungsberei-
ches deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
~Wertstoffhof ZAKB* in dem Ortsteil Aschbach der Gemeinde Wald-Michelbach. Die zeichneri-
schen und sonstigen Festsetzungen des Planteils werden durch die textlichen Festsetzungen
erganzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach §9 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit (i.V.m.) der Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

A.1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§1 und 11
BauNVO)

Innerhalb der als ,Sonstiges Sondergebiet* (SO) mit der Zweckbestimmung ,Wertstoffhof* be-
stimmten Flachen sind Anlagen fur den Betrieb eines Wertstoffhofs, wie z.B. Sammelcontainer,
Wertstofflager und Blrocontainer, zulassig. Zuldssig sind auch Nebennutzungen wie Sanitarge-
baude, Waagen, Garagen, Werkstatten, Lagerflachen etc., die dem Betrieb dienen.

Die Aufbereitung von Restmill oder Wertstoffen (z.B. Gelbe Sacke) sowie die Kompostierung
oder Aufbereitung von Grinschnitt und Bioabfall ist innerhalb der Sondergebietsflache unzulas-
sig. Ein Zerkleinern des Grunschnitts zum Abtransport ist dagegen zulassig. Die dauerhafte La-
gerung von Wertstoffen ist unzulassig.

Sonstige Nutzungen, insbesondere eine allgemeine Gewerbenutzung, sind ebenfalls unzulassig.

A.2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19
BauNVO)
A.21. Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. §§ 17 und 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird als H6chstmal3 entsprechend dem Eintrag in den tabellarischen
Festsetzungen (Nutzungsschablone) festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis Nr. 3 genannten Anlagen bis zu
einem Wert von 0,9 Uberschritten werden.
A.2.2. Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen wird als Hochstmal entsprechend Eintrag in den tabellarischen Fest-
setzungen (Nutzungsschablone) festgesetzt.

Die Bezugshohe (unterer Bezugspunkt) fur die Festsetzung der zuldassigen Hohe baulicher Anla-
gen ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete Hohenpunkt B = 342,00 mUNN innerhalb des
Baufensters.

A.3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Fir das Sondergebiet (SO) wird eine offene Bauweise geman § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

A.4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind gemafR § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO durch Baugren-
zen festgesetzt.
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A.5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A.5.1. Umgang mit Niederschlagswasser

Befestigte, ebenerdige Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen
(z.B. Haufwerksporiges Pflaster, Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster,
Schotterrasen oder andere versickerungsaktive Materialien) und/oder das auf ihnen anfallende
Niederschlagswasser ist seitlich in Griinflachen auf den Grundstiicken, auf denen das Nieder-
schlagswasser anfallt, zu versickern.

A.5.2. Geholzschutz (V 1)

Zum Erhalt der festgesetzten Baume sowie der zum Plangebiet angrenzenden Gehdlze sind
diese bauzeitlich durch geeignete MalRnahmen (bspw. durch einen Bauzaun 0.3.) gegen Bescha-
digung zu schitzen.

A.5.3. Beschrankung der Rodungszeit (V 2)

Die Rodung von Gehélzen muss aulierhalb der Brutzeit - also zwischen 1. Oktober und
28./29 Februar - erfolgen. Dies gilt auch fir Ziergehdlze und kleinrdumig ausgebildete Gehdlzbe-
sténde.

A.5.4. Zeitliche Begrenzung zur Entfernung von Habitatelementen (V 3)

Das Entfernen von Habitatelementen (z.B Holzpolter, etc.) muss auRerhalb der Brutzeit — also
zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar — erfolgen. Als Ausnahme kann das Entfernen von Ha-
bitatelementen auch in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zugelassen werden, wenn die
entsprechend beanspruchten Elemente unmittelbar vor Beginn derer Entfernung sorgfaltig durch
eine fachlich qualifizierte Person auf vorhandene Nester abgesucht werde. Im Nachweisfall ist
die Entfernung der Habitatelemente bis nach dem Ausfliegen der Jungen zu verschieben.

A.5.5. Regelungen zur Baufeldfreimachung (V 4)

Das Abschieben der Vegetationsdecke und Baustellenvorbereitungen muss auf3erhalb der Brut-
zeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar erfolgen. Erdarbeiten und Baustellenvorberei-
tungen kénnen als Ausnahme auch in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zugelassen wer-
den, wenn die entsprechend beanspruchten Flachen unmittelbar vor Beginn der Erdarbeiten bzw.
vor Einrichtung der Baustelle sorgfaltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf vorhandene
Bodennester abgesucht werden (Baufeldkontrolle). Im Nachweisfall ist der Baubeginn bzw. die
Einrichtung bis nach dem Ausfliegen der Jungen zu verschieben. Der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Landkreises Bergstrale ist ein entsprechender Ergebnisbericht zu Gbergeben.

A.5.6. Okologische Baubegleitung

Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur fachlichen Beratung und Unterstut-
zung bei der Umsetzung und Dokumentation der artenschutzrechtlich festgesetzten Manahmen
ist bei Baumafnahmen eine fachlich qualifizierte Person als Okologische Baubegleitung (OBB)
einzusetzen.

A.5.7. Verschluss von Bohrlochern
Alle Lécher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen, sind unverziglich durch geeig-
nete Substrate zu verschlieRen.

A.5.8. Sicherung von Austauschfunktionen fiir Kleinsduger

Bei Zaunen sind die Gitterabstdande im unteren Bereich des Zauns so zu wéahlen, dass Kleinsau-
ger den Zaun passieren kdnnen. Hierzu ist der Zaun bis 50 cm tief einzugraben und die GroRke

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 3



Gemeinde Wald-Michelbach OrdnungsschlUssel: 006-31-21-2972-004-010-00
Bebauungsplan ,Wertstoffhof ZAKB" Textliche Festsetzungen

der ,Drahtfenster” (Durchlasse fir Kleinsauger) soll auf Hohe des natlrlichen Gelandes ca. 20 cm
x 20 cm betragen. Der Abstand zwischen den Durchlasséffnungen darf 15,0 m nicht Gberschrei-
ten.

A.5.9. Schutz von Insekten (H 3)

Fur die Aulienbeleuchtung sind ausschliellich Lampen mit warmweiflen LEDs (< 2.200 Kelvin
Farbtemperatur) oder vergleichbare Technologien mit verminderten Lockeffekten fir Insekten zu-
lassig. Die Lampen sind nach unten abstrahlend anzuordnen oder abzuschirmen, so dass sie
ausschlieBlich die zu beleuchtenden Flachen anstrahlen. Die Auf3enbeleuchtung ist nur wahrend
der Betriebszeiten des Wertstoffhofs zulassig.

A.6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Das Anpflanzen von Hybridpappeln und Nadelbdumen ist nicht zulassig.

Abgangige Baume innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Flachen mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® sind zu
ersetzen, so dass hier dauerhaft geschlossene Gehdlzbestande bestehen.

Bei allen Anpflanzungen bzw. bei der Nachpflanzung abgestorbener oder abgangiger Gehdlze
sind ausschlielich standortgerechte und (zugleich) heimische Geholze (vgl. Liste standortge-
rechter und heimischer Gehoélzarten unter Punkt C.7) mit folgenden Mindestpflanzqualitaten zu
verwenden:

¢ Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang
o Heister, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 150-175 cm
e Straucher, 2 x verpflanzt, 4 Triebe, 60-100 cm.

Fir die Begrunung innerhalb des Geltungsbereichs wird festgesetzt, dass ausschlie3lich Gehdlze
und Saatgut aus regionaler Herkunft zu verwenden sind.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (ortliche Bauvorschrif-
ten) nach § 91 Hessischer Bauordnung (HBO) in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB

B.1. Vorschriften liber Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)

Beleuchtete oder durch Leuchten angestrahlte Werbeanlagen sind unzulassig. Von Werbeanla-
gen darf keine Blendwirkung ausgehen.

Werbeanlagen dirfen eine Grélke von insgesamt maximal 4,00 m? je Grundstlck nicht Uber-
schreiten.

Werbeanlagen sind innerhalb der Bauverbortszone nicht zulassig. Werbeanlagen konnen als
Ausnahme innerhalb der Bauverbortszone zugelassen werden, wenn eine entsprechende stra-
Renrechtliche Ausnahmegenehmigung des zustandigen Stral’enbaulasttragers (Hessen Mobil)
vorliegt (siehe auch diesbezlgliche Hinweise unter Punkt C.9).

B.2. Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Mauern und geschlossene Sichtschutzzdune sind als Abgrenzungen der Grundsticke unzulas-
sig. Zaune sind nur aus Holz oder Metall mit einer Héhe von maximal 3,00 m zulassig. Das ,Ein-
weben® von Kunststoffbandern in Stabgitterzaune ist unzulassig.
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Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen zur Grundstlick-
seinfriedung ist unzulassig. Hecken aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen sind dage-
gen zur Grundstluckseinfriedung zulassig.

C. Hinweise und Empfehlungen

C.1. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach Kenntnisstand der zustandigen Fachbehor-
den und der Gemeinde Wald-Michelbach keine Kulturdenkmaler nach § 2 Hessisches Denkmal-
schutzgesetz (HDSchG) bekannt.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich der hessen-
ARCHAOLOGIE (Archaologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen) oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Bergstralie anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schutzen (§ 21
Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

C.2. Pflanzabstinde zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmafnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende
Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorge-
nommen werden kdnnen.

Darlber hinaus ist bei Anpflanzungsmafinahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten,
dass tiefwurzelnde Baume gemalf DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz
von Baumen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® und Merkblatt
DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* einen Mindestabstand zu den Ver-
und Entsorgungsleitungen aufweisen mussen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die
Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Bdume dementspre-
chend zu verschieben. PflanzmalRnahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher
mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

C.3. Loschwasserversorgung und Rettungswege

Die Forderungen zum Ldschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
§ 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeits-
blatt W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung®.

Es wird darauf hingewiesen, dass Zu- oder Durchfahrten fur die Feuerwehr, Aufstellflachen und
Bewegungsflachen gemaRk Anhang HE 1 (Muster-Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr) der
Hessischen Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (H-VV TB) so zu befestigen
sind, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zulassigen
Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kénnen.

Zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fur Feu-
erwehr und Rettungsdienst sind stralRenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzu-
bringen.
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C.4. Baugrund, Altlasten, Grundwasser- und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde Wald-Michelbach keine Baugrunderkun-
dung durchgefiihrt wurde. Je nach Erfordernis durch die bauliche Anlage wird daher empfohlen,
vor Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 (Ge-
otechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke - Erganzende Regelungen zu
DIN EN 1997-2) bzw. DIN EN 1997 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik) im
Hinblick auf die Griindungssituation und die Grundwasserstande durch ein Ingenieurbiro durch-
fuhren zu lassen.

Grundwasserhaltungsmal3nahmen (z.B. im Zusammenhang mit Baumalinahmen) sind bei der
zustandigen Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bergstralde vorab zu beantragen. Zuvor
ist zu klaren, wohin das abgepumpte Wasser geleitet werden kann und es ist die Erlaubnis des
Gewassereigentumers bzw. des Kanalbetreibers einzuholen. Das Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung IV Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, ist als Obere Boden-
schutzbehoérde ebenfalls zu beteiligen. Dies gilt auch fir alle sonstigen Grundwasserentnahmen.

Die Einrichtung eines Gartenbrunnens ist bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Berg-
stralle anzuzeigen. Das Anzeigeformular ist auf der Homepage des Landkreises abrufbar. Es
wird darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um Wasser handelt, das in der Regel keine Trink-
wasserqualitat hat.

Sollte im Plangebiet mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen werden (z.B. Heizbllagerung),
so sind die MaRgaben der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen (AwSV) zu beachten. Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen unterliegen ei-
ner Anzeige- und Prifpflicht. Zustandig hierflir ist die Untere Wasserbehdrde des Landkreises
Bergstralle.

Aus der Altflachendatei ,ALTIS" des Hessischen Landesamtes flir Naturschutz, Umwelt und Ge-
ologie (HLNUG) ergeben sich fur den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhanden-
sein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadlichen Bodenveranderungen und/oder
Grundwasserschaden. Auch der Gemeinde Wald-Michelbach liegen keine entsprechenden Infor-
mationen vor.

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf organolep-
tische Auffalligkeiten (z.B. ungewoéhnliche Farbe, Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei den
Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind
diese umgehend der zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV
Umwelt Darmstadt, Dezernat 1\VV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fach-
gutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen,
die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzel-
nen oder die Allgemeinheit herbeizuflhren.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaRnahmen zur Erhaltung und zum
Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzu-
sehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen.
Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschuttungen innerhalb des Plangebiets darf der Oberbo-
den des urspringlichen Gelandes nicht Gberschittet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben.

Bei einem notwendigen Bodenaustausch oder Auffullungen (z.B. im Bereich von Versickerungs-
anlagen) sind die Regelungen der Mantelverordnung (Verordnung zur Einflihrung einer Ersatz-
baustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung und zur
Anderung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung) einzuhalten. Eine wasser-
rechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Auf- oder Einbringen von Materialien auf
oder in den Boden erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung der Bauherrschaft bzw. der durch
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sie beauftragten Sachverstandigen, die geltenden Gesetze, Verordnungen, Regelwerke und
Richtlinien einzuhalten.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober- und Un-
terboden durchzufuhren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrundstticken
wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Ver-
wertung von Erdaushub auf den Baugrundstticken einer Deponierung vorzuziehen.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sollte auch eine Minimie-
rung der Baustellenflache angestrebt werden.

Auf die DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben" wird hinge-
wiesen.

C.5. Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen der Baugrundstlicke anfal-
lende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser und/oder fur die
Grinflachenbewasserung zu verwenden. Sollten Zisternen im Grundwasserschwankungsbereich
eingebaut werden, sollten diese auftriebssicher hergestellt werden.

Anlagen zur Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser sind geman
den jeweils gultigen DWA-Regelwerken anzulegen.

Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde des Landkrei-
ses BergstralRe fir die Versickerung von Niederschlagswasser wird hingewiesen. Eine wasser-
rechtliche Erlaubnis durch die zustadndige Wasserbehdrde ist auch bei der Einleitung des Nieder-
schlagswassers in das angrenzende Oberflachengewasser, hier der Ulfenbach, erforderlich.

C.6. Empfehlung fiir die Errichtung von Passivhausern bzw. die Verwendung
bestimmter Brennstoffe als Heizenergietrager und die Solarenergienutzung

Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) so-
wie zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Gebaude als sogenannte Pas-
sivhauser zu errichten. Soweit diese Bauweise nicht gewahlt werden sollte, wird empfohlen, re-
generative Energieformen (z.B. Erdwarme, Holzpellets etc.) zu nutzen.

Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstitzung werden
empfohlen. Die Optimierung der Dachausrichtung zur Nutzung solarer Energie wird empfohlen.

Fir die Nutzung von Geothermie mittels Erdwarmesonden ist grundsatzlich eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Einzelheiten hierzu sind mit der zustandigen Unteren Wasserbehoérde des
Landkreises Bergstralle abzustimmen, bei der auch die erforderliche Erlaubnis zu beantragen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass die aktuellen "Anforderungen des Gewasserschutzes an Erd-
warmesonden" im Erlass des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 21.03.2014 (StAnz. 17/2014, S. 383) festgelegt sind. Diese sind vollstan-
dig zu beachten. Ebenso sind alle im Leitfaden "Erdwarmenutzung in Hessen" (6. Auflage) auf-
gefuhrten technischen Anforderungen an Bauausfuhrung und Betrieb einzuhalten. Alle weiteren
dort aufgefihrten Auflagen und Hinweise zu beachten. Der Leitfaden steht auf der Internetseite
des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) zum Download
zur Verfigung. Bei Bohrungen uber 100 Metern Tiefe ist die Bergaufsicht des Regierungsprasi-
diums Darmstadt zu beteiligen. Zusatzlich ist nach dem Standortsicherungsgesetz eine hydroge-
ologische Stellungnahme des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
einzuholen und es ist das Einvernehmen mit dem Bundesamt fir kerntechnische Entsorgungssi-
cherheit herzustellen.
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C.7. Liste standortgerechter und heimischer Geholzarten

Far die Anpflanzung von standortgerechten und heimischen Baumen, Strauchern sowie Kletter-
und Rankpflanzen (vgl. Festsetzung unter Punkt A.6 und Empfehlung unter Punkt C.8) werden
insbesondere nachfolgend aufgelistete Arten empfohlen. Geholze zur besonderen Unterstitzung
der Hummel-, Bienen- und Insektenweide (sehr gutes Nektar- und/oder Pollenangebot) sind hier-
bei mit * gekennzeichnet.

C.7.1. Laubbaume

Acer campestre* (Feldahorn), Acer platanoides® (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus* (Berg-
ahorn), Alnus glutinosa (Schwarzerle), Betula pendula (Weil3-/Sandbirke), Carpinus betulus
(Hainbuche), Carpinus betulus ,Fastigiata® (Saulenhainbuche), Castanea sativa* (Edelkastanie),
Fagus sylvatica (Rotbuche), Fagus sylvatica ,Fastigiata“ (Saulenbuche), Juglans regia (Wal-
nuss), Malus sylvestris* (Wildapfel), Prunus avium* (Vogelkirsche), Prunus domestica* (Pflaume),
Prunus padus* (Traubenkirsche), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche),
Quercus robur ,Fastigiata“ (Pyramideneiche), Salix alba* (Silberweide), Salix caprea* (Salweide),
Salix fragilis (Bruchweide), Sorbus aria®* (Mehlbeere), Sorbus aucuparia* (Eberesche/Vogel-
beere), Sorbus domestica* (Speierling), Sorbus intermedia* (Schwedische Mehlbeere), Tilia
cordata* (Winterlinde), Tilia platyphyllos* (Sommerlinde) sowie weitere Obstgehdélze* in Arten und
Sorten und diverse Salix*-Arten (Weidenarten) fir die Frihtracht

C.7.2. Straucher/Hecken

Acer campestre* (Feldahorn), Buxus sempervirens* (Buchsbaum), Carpinus betulus (Hainbu-
che), Cornus mas* (Kornelkirsche), Cornus sanguinea* (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel-
nuss), Crataegus monogyna* (Weilldorn), Euonymus europaeus® (Pfaffenhitchen), Ligustrum
vulgare* (Liguster), Lonicera xylosteum* (Heckenkirsche), Prunus spinosa* (Schlehe), Rhamnus
cathartica* (Kreuzdorn), Rosa canina* (Hundsrose), Rosa rubiginosa* (Weinrose), Salix purpu-
rea* (Purpurweide), Salix viminalis* (Korbweide), Sambucus nigra* (Schwarzer Holunder), Sa-
rothamnus scoparius® (Besenginster), Taxus baccata (Eibe), Viburnum lantana* (Wolliger
Schneeball), Viburnum opulus* (Gewohnlicher Schneeball) sowie diverse Salix*-Arten (Weiden-
arten) fur die Frihtracht

C.7.3. Kiletter- und Rankpflanzen

Clematis vitalba* (Gemeine Waldrebe), Hedera helix* (Efeu), Lonicera caprifolium* (Geil3blatt/Je-
langerjelieber), Rosa* i.S. (Kletterrosen in Sorten)

C.8. Artenschutz und 6kologische Aufwertung des Plangebiets

C.8.1. Allgemeine Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz

Es obliegt der Bauherrschaft bzw. den Grundstiicksnutzenden, fir die Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestdnde Sorge zu tragen (auch im Hinblick auf die zuklnftige Ansiedlung
von Arten). Im Zweifel sollte vor Durchfuhrung von Baumaflnahmen eine fachlich qualifizierte
Person hinzugezogen werden. In diesem Zusammenhang wird die Einsetzung einer 6kologischen
Baubegleitung schon wahrend der Bauplanungsphase bis zur Beendigung der Baumafinahme
empfohlen.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sanie-
rungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. § 44 BNatSchG) geregel-
ten Verbote zum Artenschutz verstof3en werden, die unter anderem fir alle europaisch geschitz-
ten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten und die Zau-
neidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
beschadigen oder zu zerstdoren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Bulgeld- und
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Strafvorschriften der §§ 69, 71 und 71a BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten
unabhangig davon, ob die bauliche Mallnahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche MalRhahmen auch im
Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kdnnen.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Gberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bau-
vorhaben beeintrachtigt werden konnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt
oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschitzten Arten, entbindet dies die Bau-
herrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu Gber-
prifen, ob geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kdnnten. Eine ortliche Absuche
durch eine fachlich qualifizierte Person wird daher empfohlen.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich
keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies
aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ware eine entsprechende Genehmi-
gung bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Bergstralde zu beantragen.

C.8.2. Empfehlungen fiir eine insektenfreundliche Freiflachengestaltung

Bei Pflanz- und Begrinungsmaflnahmen sollten zur Verbesserung der Lebensgrundlagen von
Bienen, Hummeln und anderen Insekten moglichst Pflanzen und Saatgut verwendet werden, wel-
che die Tracht der Bienen besonders unterstitzen und/oder sich auf andere Weise fur Nutzinsek-
ten besonders eignen.

Entsprechend gekennzeichnet sind die bevorzugt zu verwendenden Gehdlzarten (siehe Pflanz-
listen unter Punkt C.7).

Bei der Griinlandansaat sollten bevorzugt arten- und blitenreiche Saatgutmischungen verwendet
werden, welche fir die Bienenweide glnstig sind und méglichst weitgehend aus regionaler Her-
kunft stammen. Dies ist bei Anbietern bzw. Saatmischungen der Fall, die durch Organisationen
wie ,VWW-Regiosaaten“ oder ,Regiozert* zertifiziert sind. Beispielhaft genannt seien hier:

e Rieger-Hofmann: ,Nr. 01: Blumenwiese®
¢ Rieger-Hofmann: ,Nr. 02: Frischwiese®.

Dem Ziel einer guten Bienenweide besonders zutraglich sind naturgemal Mischungen fir Bluh-
flachen/Bluhstreifen, die eigens zur Férderung von Nutzinsekten, Bienen und Schmetterlingen
angeboten und angelegt werden. Beispielhaft werden hier geeignete Mischungen dreier Anbieter
aufgefuhrt, die durch ,VWW-Regiosaaten® bzw. ,Regiozert” zertifiziert sind:

¢ Rieger-Hofmann: ,Nr. 08: Schmetterlings- und Wildbienensaum*
e Saaten-Zeller/Wildackershop: ,Lebensraum Regio®“ UG 9.

Die mit diesen Mischungen eingesaten Bluhflachen haben eine Standzeit von bis zu funf Jahren.
In dieser Zeit ist mit Iangeren Blutenaspekten wahrend der Vegetationszeit zu rechnen; danach
ist die Flache ggf. umzubrechen und neu einzusaen. Eine Mahd ist in der Regel im Herbst mog-
lich, aber nicht unbedingt erforderlich.

Auch Fassadenbegriinungen sowie eine extensive Begriinung von Flachdachern und schwach-
geneigten Dachern bieten Insekten attraktive Nahrungsquellen und bilden somit einen wichtigen
Pfeiler der bienenfreundlichen MafRnahmen.

C.8.3. Empfohlene MaBnahmen und Hinweise zur Artenhilfe sowie zur 6kologischen Auf-
wertung des Plangebiets

Fledermaus-Sommerquartier anlegen (H 1): An den vorhandenen Gehdlzen kann ein Fleder-
maus-Grofliraum-Flachkasten (bspw. von Schwegler 3FF) angebracht werden. Dieser Kasten bie-
tet auch gréRReren Gruppen von Weibchen, die sich in Wochenstuben zusammenfinden, ausrei-
chend Platz zur Jungenaufzucht. Diese Variante ist selbstreinigend, der Kot kann an der Unter-
seite frei ausfallen, ohne bei starkem Besatz den Einflug zu blockieren.
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Nisthilfen fur Héhlenbrater (H 2): Es bietet sich an - fur Hohlenbruter - an den bestehenden Ge-
hélzen Nistkasten aufzuhangen. Dadurch entsteht sofort eine potentielle Brutmoglichkeit fir Vo-
gelarten, die darauf angewiesen sind. Ideal sind jeweils ein Nistkasten mit einem Durchmesser
von 32 mm (Kohl-, Tannen- und Haubenmeise, Gartenrotschwanz, Kleiber, Halsband- und Trau-
erschnapper) sowie einer mit 26 mm (Blau-, Sumpf-, Tannen- und Haubenmeise) von Schwegler
(Nisthohle 1B).

Dach- und Fassadenbegriinung: Es wird empfohlen Dachflachen mindestens extensiv zu begri-
nen und grélere Fassaden mit geeigneten Kletter- oder Rankpflanzen (vgl. Liste standortgerech-
ter und heimischer Gehoélzarten unter Punkt C.7) zu bepflanzen.

Begrinung von Ausgleichsflachen: Es wird darauf hingewiesen, dass Geholze und Saatgut fur
die Begrinung von Ausgleichsflachen aus regionaler Herkunft stammen missen (§ 40 Abs. 1
Nr. 4 BNatSchG).

C.9. StraBenrechtliche Bestimmungen

Das Plangebiet liegt an einer klassifizierten Strafle (Landesstralle L 3105) und dabei aufderhalb
der Ortsdurchfahrt. AuRerhalb der zur Erschlieung der anliegenden Grundstlicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt dirfen 1angs der Landesstralle Hochbauten jeder Art (auch Werbeanla-
gen) in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn,
sowie bauliche Anlagen, die Uber Zufahrten oder Zugange an die Landesstralte unmittelbar oder
mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht ohne straldenrechtliche Ausnahmegenehmigung er-
richtet werden (Bauverbotszone geman § 23 Abs. 1 Hessisches StralRengesetz - HStrG). Dies
gilt fur Aufschittungen oder Abgrabungen groReren Umfangs entsprechend. Die Erteilung der
Genehmigung liegt im Ermessen des zustandigen Strallenbaulasttragers (Hessen Mobil).

C.10. Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe einer larmbelasteten klassifizierten Strafle (Landes-
stralle L 3105) und ist damit einer Larmvorbelastung ausgesetzt. Gegen den StralRenbaulasttra-
ger von klassifizierten Strallen bestehen keine Anspriche auf Durchfihrung von Schutzmal3nah-
men aufgrund des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG). Forderungen gegen die Stra-
Renbauverwaltung ,Hessen Mobil“, den Kreis Bergstral’e oder die Gemeinde Wald-Michelbach
auf aktive LarmschutzmafRnahmen (z.B. Larmschutzwande) oder auf Erstattung von passiven
LarmschutzmafRnahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) sind ausgeschlossen, da die ge-
nannte Verkehrsanlage planfestgestellt ist.

C.11. Gefahr von Starkregenereignissen

Aufgrund des Klimawandels ist kiinftig mit Starkregenereignissen in ggf. zunehmender Haufigkeit
zu rechnen. Aufgrund der Hanglage des Plangebiets sieht die Gemeinde Wald-Michelbach je-
doch in diesem Plangebiet keine besonderen Gefahren fur den Fall von Starkregenereignissen.
Bei Starkregenereignissen oder besonderen Witterungsbedingungen (z.B. Regen auf gefrorenem
Boden) kommt es auch heute bereits zu einem Oberflachenabfluss entsprechend der Topografie.

Dennoch wird im Sinne einer allgemeinen AnstolRwirkung darauf hingewiesen, dass das ge-
meindliche Kanalnetz nicht fir entsprechende Starkregenereignisse dimensioniert ist. Stral3en
kdnnten daher ggf. zeitweise Uberflutet werden. Das von den Grundstiicken ablaufende Nieder-
schlagswasser kénnte ggf. nicht durch die Kanalisation aufgenommen werden und kdnnte zu
zeitweisem RuUckstau fiihren. Die Bebauung der Grundstlicke ist so zu planen, dass bauliche
Schaden und vor allem Personenschaden durch Starkregenereignisse moglichst ausgeschlossen
sind. Bei Schaden infolge Starkregenereignissen kann keine Entschadigung von der Gemeinde
Wald-Michelbach verlangt werden.
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Es wird darauf hingewiesen, dass geeignete Vorrichtungen flr verschmutztes Wasser zu treffen
sind. Wassergefahrdete Stoffe sind entsprechend so zu lagern, dass auch im Starkregenfall ein
Abschwammen ins Oberflachengewasser ausgeschlossen ist.

C.12. Erdbebengefahrdung

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet gemaf’ DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbe-
bengebieten - Lastannahme, Bemessung und Ausfuhrung tblicher Hochbauten® innerhalb der
Erdbebenzone 0 (Untergrundklasse R) liegt. Es ist darauf zu achten, dass neu entstehende Bau-
werke (Hochbauten) entsprechend der Vorgaben der DIN-Norm erdbebensicher gebaut werden.
Daruber ist ein Nachweis in den Bauvorlagen zu flhren. Es wird auf die Planungskarte zur
DIN 4149 (Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen fir Hessen) verwie-
sen.

C.13. Waldabstand

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund des geringen Abstands zwischen Gebauden, Stell-
platzen und angrenzenden Waldflachen Gefahren durch fallende Baume und Astwurf bestehen.
Im Waldrandbereich ist innerhalb eines Abstands von 30,0 m zu baulichen Anlagen daher eine
erhdhte Verkehrssicherungspflicht erforderlich. Das gilt insbesondere im entsprechenden Ab-
stand zu baulichen Anlagen, die dem Aufenthalt von Personen dienen.

C.14. Kampfmittelverdacht

Der Sachverhalt eines moglichen Kampfmittelverdachtes wurde seitens des zustandigen Kampf-
mittelraumdienstes des Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt im Rahmen der
Behordenbeteiligung am Bauleitplanverfahren gepruft, um die Gefahren durch Kampfmittelreste
ZU minimieren.

Mit Schreiben vom 02.07.2024 (Aktenzeichen: | 18 KMRD- 6b 06/05-W 2207-2024) wurde mitge-
teilt, dass dem Kampfmittelrdumdienst aussagefahige Luftbilder zum Planbereich vorliegen. Eine
Auswertung dieser Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich das Plangebiet in einem Bombenab-
wurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss daher
grundsétzlich ausgegangen werden. Fir das Plangebiet ist daher eine systematische Uberpri-
fung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der Bauarbeiten erforderlich.

Es wird grundsatzlich darauf hingewiesen, dass sofern im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittel-
verdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hes-
sen beim Regierungsprasidium Darmstadt unverzuglich zu verstandigen ist.

C.15. Gefahrdungspotenzial aus friiheren Bergbauaktivitaten

Das Plangebiet wird von erloschenen Bergbauberechtigungen uberlagert, in denen um das Jahr
1900 Untersuchungsarbeiten mit Bohrungen und Schirfschachten stattgefunden haben. Aus Si-
cherheitsgrunden wird daher empfohlen, bei Erdarbeiten auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten
und gegebenenfalls die notwendigen SicherungsmalRnahmen im Einvernehmen mit der Ord-
nungs- und der Bauaufsichtsbehdrde zu treffen.

C.16. Freiflachenplan

Es wird darauf hingewiesen, dass mit den Bauvorlagen zu den jeweiligen Bauvorhaben ein Frei-
flachenplan einzureichen ist (siehe auch Bauvorlagenerlass). Dieser hat die geplante Nutzung
der Freiflachen nach Art, Lage und Grofe mit allen gemaf Bebauungsplan vorgesehen Bepflan-
zungen, den versiegelten, befestigten und begrinten Flachen, den Verkehrsflachen etc. darzu-
stellen.
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C.17. Stellplatzsatzung

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen einschlieBlich der Vorgaben zur Bepflanzung ist gemaf
der Stellplatzsatzung der Gemeinde Wald-Michelbach zu ermitteln und in den Bauvorlagen nach-
zuweisen.
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