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1.1 Allgemeines

Die Gemeinde Wald-Michelbach beabsichtigt, die bestehende gewerbliche Nutzung an der Har-
tenroder Strale (K30) zwischen Wald-Michelbach und Hartenrod einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung zuzufihren und planungsrechtlich zu sichern. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans umfasst eine Gesamtflache von 10.226 m?, liegt nordlich der Kerngemeinde
Wald-Michelbach an der Hartenroder Strafle und umfasst folgende Grundstlicke in der Gemar-
kung Wald-Michelbach, Flur 7, Flurstiicke Nr. 21/1, Nr. 22, Nr. 29, Nr. 30/1, Nr. 115/2 (teilweise)
und Nr. 116/1 (teilweise). Das Plangebiet hat eine Gesamtgrofie von ca. 1,02 ha.

- -.-'F"."‘ x - = l' 1 - F
Abbildung 1: Luftbild mit Plangeltungsbereich (unmal3stéblich); Bildquelle:
Gemeinde Wald-Michelbach, Aufnahme 2018

Nach § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft, die auf Grund der Aufstellung
von Bauleitplanen zu erwarten sind, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entschei-
den. Der Begriindung zum Bauleitplan ist nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht
nach der Anlage 1 zum BauGB beizufiigen, der die auf Grund der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt. Es sind die
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Auswirkungen von Vorhaben auf die Umwelt zu ermitteln und zu bewerten. Die Vermeidung und
der Ausgleich von Beeintrachtigungen der Umwelt sind in der Abwagung zu berucksichtigen.

Das Plangebiet wurde 1970 von der Gemeinde als Gewerbebauflachen an einen 6rtlichen Bau-
unternehmer veraufRert und danach als Bauhof einer Hoch- und Tiefbaufirma genutzt. Die Bau-
genehmigung aus dem Jahr 1974 beinhaltet die Flurstlicke Nr. 21/2, 22, 29, und 30/1. Fur die
Verrohrung des Gritzenbachs auf einer Strecke von 105 m liegt eine Genehmigung der Oberen
Wasserbehdrde vom 23.11.1973 vor.

Nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung zur Aufstellung des Bebauungsplans zulassig waren. Bei der Er-
mittlung des Eingriffs ist deshalb nicht vom tatsachlichen Zustand des Uberplanten Gebietes
auszugehen. Die Baugenehmigung aus dem Jahr 1974 ist als letzter rechtmaRiger Zustand der
Flachen mafligebend und den Festsetzungen der vorliegenden Bauleitplanung gegenuberzu-
stellen, um zusatzliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu ermitteln.

Nach Hessischer Kompensationsverordnung (KV)' sind flr die im Bestandsplan zu bewerten-
den Flachen der letzte rechtmalRige Zustand malRgebend und davon abweichende tatsachliche
Zustande sind anzugeben. Der Bestandsplan in Anlage 1 stellt die Biotop- und Nutzungstypen
des aktuellen realen Bestands dar. Zur Bilanzierung des Eingriffs ist der letzte rechtmaRige Zu-
stand aufzuarbeiten, zu dokumentieren und durch die Gegentberstellung zu den Festsetzungen
des vorliegenden Bebauungsplans der Kompensationsbedarf zu ermitteln (Anlage 2 Fiktiver Be-
stand).

I.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Auf die Begrundung in Teil | wird verwiesen.

I.1.2 Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Eine Prufung von alternativen Standorten ist im vorliegenden Bauleitplanverfahren nicht erforder-
lich, da es sich um die planungsrechtliche Steuerung eines Gebietes mit bestehender gewerbli-
cher Nutzung handelt.

Auf die weiteren Ausfuhrungen in der Begriindung Kap. 1.1.4 Alternativenprifung wird
verwiesen.

1.1.3 Beriicksichtigung der in Fachgesetzen und -plénen festgelegten Ziele

Regionalplan Im geltenden Regionalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
Sudhessen 2010 plan (RPS/RegFNP) 2010 wird das Plangebiet als

»Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft

Lvorranggebiet fir Natur und Landschaft"

»vorbehaltsgebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz®
,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen* dargestellt

» Die geplante Festsetzung des Gewerbegebiets steht der Darstel-
lung des Regionalplans aufgrund der bereits bestehenden Nutzun-
gen und des begrenzten Umfangs des Vorhabens nicht entgegen.

" Hessische Kompensationsverordnung (KV) in der Fassung vom 26. Oktober 2018 (GVBI. S. 652,
2019 S.19
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Flachennutzungsplan

Landschaftsplan

Bebauungsplan

Natura 2000-Gebiete

Im seit 1980 wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde
Wald-Michelbach wird der sudliche Teil des Plangebiets entspre-
chend der damaligen Bestandssituation als ,gewerbliche Bauflachen*
erfasst und dargestellt.

> Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist fiir den sidlichen
Teilbereich der Gberplanten Flachen nicht erforderlich.

Der ndrdliche Teil des Plangebiets wird im wirksamen Flachennut-
zungsplan als ,Grinflachen - Pflegeflachen® sowie ,Bach mit seitli-
chem Bewuchs® dargestellt.

» Die Darstellung des _FNP wird entsprechend der aktuellen Planung
in einem parallelen Anderungsverfahren angepasst.

Der Landschaftsplan Gemeinde Wald-Michelsbach stellt das Plange-
biet als ,Bauflache” dar mit folgenden EntwicklungsmafRnahmen:

WMB 262: Beseitigung der Gewasserverrohrung des Gritzenbachs
im Bereich des Betriebsgelandes

WMB 262: Ersatz der Nadelbaume durch heimische Laubbaumarten

WMBE 104

WMB 108

\ A

Abbildung 2:Ausschnitt aus der Entwicklungskarte 3.2. Landschaftsplan
Gemeinde Wald-Michelbach, Planungsbliro Zieger-Machauer, Septem-
ber 2003

Im Jahr 1971 wurde die Aufstellung eines Bebauungsplans fir die
Nutzung der Grundstiicke als Gewerbegebiet von der Gemeindever-
tretung der Gemeinde Wald-Michelbach beschlossen. Nach der
Durchfuhrung der Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde
das Planverfahren jedoch nicht weitergefiihrt und der Bebauungsplan
erlangte keine Rechtverbindlichkeit.

A P
(A - | o1

» Es liegt kein Bebauungsplan fir das Plangebiet vor.

Das Plangebiet liegt aufderhalb von Natura-2000-Gebieten, d.h.
Fauna-Flora-Habitate (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG)
sind nicht betroffen. In einer Entfernung von ca. 2,5 km &stlich be-
ginnt das FFH-Gebiet Nr. 6419-305 ,NSG Durr-Ellenbachtal bei
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Uberschwemmungs-
gebiete

Risikoliberschwem-
mungsgebiete

Trinkwasserschutz-
gebiete

Sonstige
Schutzgebiete

Naturdenkmale

Gesetzlich geschitzte
Biotope

Wald-Michelbach® und ca. 2,4 km westlich das FFH-Gebiet Nr. 6318-
307 ,Oberlauf der Weschnitz und Nebenbéche”.

» Eine Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten durch die Auf-
stellung des Bebauungsplans ist nicht erkennbar.

Das Plangebiet liegt auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsge-
biete im Sinne des Hessischen Wassergesetzes (HWG). Etwa 600 m
dstlich des Plangebiets beginnt das festgesetzte Uberschwemmungs-
gebiet des Ulfenbachs.

> Beeintrachtigungen des Uberschwemmungsgebiets des Ulfen-
bachs sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Risikoliberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter Trinkwasser-
schutzgebiete.

Das Plangebiet liegt auch auRerhalb festgesetzter Natur- und Land-
schaftsschutzgebiete und sonstiger Schutzgebiete. Das nachstgele-
gene bestehende Naturschutzgebiet Nr. 1431018 ,Wolfsloch bei Wald-
Michelbach® ist durch die Planung nicht betroffen.

Naturdenkmale sind im Geltungsbereich nicht anzutreffen.

Gemal Abruf natureg-viewer? sind keine gesetzlich geschiitzten Bio-
tope im Plangebiet vorzufinden. Im Rahmen der Hessischen Biotopkar-
tierung wurden im direkten Umfeld des Geltungsbereichs folgende Bio-
tope dokumentiert:

Biotopkomplex-Nr. 6419-37 ,Untere Gritzenbachaue nérdlich Wald-Mi-
chelbach® stidlich des Plangebiets.

Biotopkomplex-Nr. 6419-31 ,Obere Gritzenbachaue sldlich Hartenrod®
ndrdlich des Plangebiets.

Biotop-Nr. 6419-243 ,Gritzenbach sldlich Hartenrod* nérdlich und std-
lich des Plangebiets.

Eine Beeintrachtigung dieser geschitzten Gebiete durch das Planvor-
haben ist nicht erkennbar.

1.4 Angewandte Untersuchungsmethoden

e Beschreibung, Bewertung und Fotodokumentation der Biotop- und Nutzungstypen auf Basis
von Ortsbegehungen und Bestandserfassungen am 07.07.2020 und am 27.09.2023.

¢ Auswertung vorhandener Unterlagen (siehe Pkt. 11.1.5)

¢ Verbal-argumentative Eingriffs- und Ausgleichsbewertung fir die verschiedenen Land-
schaftspotenziale sowie rechnerische Bilanzierung in Anlehnung an die Hessische Kompen-
sationsverordnung (KV)3.

2 http://natureg.hessen.de/mapapps/resources/apps/natureg/index.html?lang=de
3 Hessische Kompensationsverordnung (KV) in der Fassung vom 26. Oktober 2018 (GVBI. S. 652,

2019 S.19
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e Bewertung der Eingriffe in die natlrlichen Bodenfunktionen gemaf der Arbeitshilfen ,Boden-
schutz in der Bauleitplanung“* und ,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitpla-
nung nach BauGB*.

1.1.5 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Infor-
mationen

Bei der Zusammenstellung der Informationen wurde bzw. wird auf folgende Unterlagen und Ma-
terialien zurtickgegriffen:

Fachplane - Regionalplan Stdhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Wald-Michelbach, Quelle: BiirgerGIS
des Kreises Bergstralle

- Landschaftsplan der Gemeinde Wald-Michelbach, Planungsgruppe
Zieger-Machauer GmbH, 68794 Oberhausen-Rheinhausen, Dezember
2002

Ermittlung naturschutzfachlicher Grundlagendaten auf Basis von Inter-
netabruf verlinkter Themenseiten gemalf Literatur- und Quellenverzeichnis

Onlinequellen

Artenschutzprifung gemaf § 44 (1) BNatSchG, Dr. Jurgen Winkler, Rim-
bach, Marz 2025

Die Datenlage war mit den vorliegenden Gutachten ausreichend und es sind bei der Zusammen-
stellung der erforderlichen Informationen keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Fachgutachten

1.2 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwir-
kungsbereich des Vorhabens

I.2.1 Lage und naturraumliche Einordnung des Bearbeitungsbereiches

Naturraum Das Plangebiet gehért nach KLAUSING (Klausing, O., Die Naturrdume Hes-
sens, 1988) zur naturraumlichen Haupteinheitengruppe ,Hessisch-Frankisches
Bergland® mit der Haupteinheit ,Vorderer Odenwald“ (145) unmittelbar an der
Grenze zum ,Sandstein-Odenwald“ (144). Es liegt am 6stlichen Rand und im
Suden der Teileinheit 145.4 ,Tromm-Odenwald®. Kernstuck dieser naturrdumli-
chen Einheit ist die Tromm, ein langer, schmaler, nordsudlich verlaufender Gra-
nitricken von 500 - 600 m Hoéhe.

Lage Das Untersuchungsgebiet befindet sich norddstlich der Ortslage von Wald-Mi-
chelbach an der Verbindungsstral’e K 30 nach Hartenrod. Es liegt im Bereich
der weniger steilen Ostabflachung der Tromm auf einer Héhe von ca. 350
muUNN. Die Umgebung des Plangebiets ist iberwiegend durch Siedlung und
Landwirtschaft gepragt, in einer flir den vorderen Odenwald typischen Land-
schaft mit einem bewegten Relief. Der Bewaldungsanteil ist in Relation zum 6st-
lich anschlieBenden Sandsteinodenwald verhaltnismaRig gering.

4 Hessische Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV)
,Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenschutzbelangen in der
Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen®, Wiesbaden, Februar 2011

5 HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG) Heft 16,
Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB - Arbeitshilfe zur Ermittlung
des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz, Wiesbaden, Juni
2023
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Das Planungsgebiet liegt in der Talaue des Gritzenbachs, der in den Ulfenbach
mundet und zum Einzugsgebiet des Neckars gehort. Im Bereich des Plange-
biets ist der Bachlauf vollstandig verrohrt.

Id%_ﬁ

e NN R

Abbildung 3: Lage des Plangebiets (Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwir-
kende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)

Auf dem urspringlich als Bauhof einer Hoch- und Tiefbaufirma genutzten
Planbereich wurden verschiedene zusatzliche Betriebsgebaude errichtet. Aktu-
ell werden die Freiflachen zu einem grofRen Teil als Lagerplatz fur Kraftfahr-
zeuge und Baumaterialien genutzt.

Das Umfeld des Plangebiets ist durch tGiberwiegende Grinlandnutzung, einem
ostlich anschlieRenden Waldgebiet und der Auelandschaft des Gritzenbachs

gepragt.

1.2.1 Schutzgut Boden und Altlasten

Schwerpunkt des Bodenschutzes in der Bauleitplanung ist der flachenhafte Bodenschutz. Ge-
maf § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung der Bauleit-
plane zu berlcksichtigen.

Der Boden stellt ein nicht vermehrbares Schutzgut dar, das nach Bundesbodenschutzgesetz
unter gesetzlichen Schutz gestellt ist. Die wesentlichen Rechtsvorschriften fiir den vorsorgen-
den und nachhaltigen Bodenschutz sind zu beachten®. Aus dem BNatSchG § 15 Abs.1 ergibt
sich die Pflicht, vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare
Eingriffe auszugleichen oder durch Ersatzmaf3nahmen zu kompensieren. Nach § 1 Abs. 3, Nr. 2
BNatSchG sind Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erflillen konnen.

6 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI | S. 502), zuletzt gedndert durch
Artikel 101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI | S. 1554), zuletzt geandert durch Artikel 102 der Ver-
ordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)
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Bestand — Basisszenario

Geologie Nach der geologischen Ubersichtskarte” befindet sich das Plangebiet an
der Grenze zwischen dem vorderen kristallinem Odenwald und dem Bunt-
sandstein-Odenwald. Im Bereich des Plangebiet ist in einem Horizont
Uber dem unterlagernden Granit der erzfiihrende Zechstein-Dolomit anzu-
treffen. Die Bachlaufe haben den Buntsandstein bis in den Granit einge-
schnitten, sodass an den Talhangen der Zechstein-Dolomit an die Ober-

flache trat.
Das Plangebiet stellt einen Auebereich im Zechstein-Dolomit dar, bei dem

Uberwiegend fluviatile Talbodensedimente das Ausgangsmaterial fir den
vorherrschenden Boden bilden.

Abbildung 4: Geologische Ubersichtskarte mit Lage des Plangebiets

Bodentyp Die jingeren Alluvialbéden der Talauen sind in der Nacheiszeit aus den
anstehenden Gesteinen und pleistozanen Sedimenten durch Erosion-
und Sedimentationsvorgange entstanden. Aus den Auenablagerungen
der FlieRgewasser haben sich in den Talsohlen Auengleye und Gleye
entwickelt.

Das Plangebiet selbst stellt Fldchen mit starker anthropogener Uberpré-
gung dar, auf denen die nattirlichen Bodenfunktionen weitgehend verlo-
ren gegangen sind.

7 HLNUG Geologie Viewer, Geologische Ubersichtskarte, Abruf 08.04.2024

10
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Auengleye aus 4 bis 8, zT. >10 dm Auensand, - schluff oder - lehm (Holozén) dber
Terrassensand (Pleistozén)

Abbildung 5: Bodentyp, Ausschnitt aus der Bodenkarte von Hessen, M
1:50.000, (unmaBstéablich) mit Lage des Plangebiets (roter Kreis)

Fur das Plangebiet selbst sind keine Bodendaten abrufbar 8. Um die Datenliicke zu schlieRen
erfolgt eine Ubertragung der Informationen der Nachbarflachen.

Bodenart Gemal Bodenviewer wird die Zusammensetzung des Bodens nach Korn-
groéfien in der Umgebung des Plangebiets der Bodenart Lehm (L) und leh-
miger Schiuff (IS) zugeordnet.

Bodenartengruppen
D S, SfsL, S/L, SILT, S/T, SiMa,
SMe

[J st siL, sILT, ST

[ 1S, ISILT, IS/T, ISiMo

O st suT

[ sL,sis

B L us, USI. LMo, LMo

O Lt L1s, LTisi, LTS

.| O T.7s, /81, A5, TiMo,
RtL—"" 1 [ Mo, MaiS, MofiS, MolL, MorT

Abbildung 6: Bodenart, Ausschnitt aus der BFD5L, 1:5.000, (unmal3stéab-
lich; Bildquelle: http:/ /bodenviewer.hessen.de) mit Lage des Plangebietes

8 Boden-Viewer Hessen (HLNUG (Hg): http://bodenviewer.hessen.de) Internet-Abruf: August 2020
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Archivfunktion

Bodenfunktionaler
Ist-Zustand

Gesamtbewertung
Bodenfunktionen

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natir-
lichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte so weit wie mdglich vermieden werden (§1 BBodSchG).

Far Boden mit Archivfunktion liegen bislang noch keine abschlieRenden
Datengrundlagen vor. Archivbéden umfassen in der Regel alle Béden mit
hohem Biotopentwicklungspotenzial, aber auch seltene Boden, die z.B. im
Bereich landwirtschaftlich genutzter Flachen liegen.

Aufgrund des im Plangebiet vorherrschenden, regional weit verbreiteten
Bodentyps, ist im Hinblick auf die Naturgeschichte eine hdhere Funktion
nicht zu erwarten.

Auf eine kartographische Darstellung und Erlauterung der Bodenfunkti-
onsbewertung in Bezug auf die einzelnen Kriterien (Ertragspotenzial,
Feldkapazitat, Nitratrickhaltevermogen sowie Biotopentwicklungspoten-
zial) wird aufgrund der fehlenden Datenlage und dem nach der baurechtli-
chen Eingriffsregelung nicht erforderlichen Kompensationsbedarf verzich-
tet (weitergehenden Erlauterung im Kap.I1.9.3 Eingriffs-Ausgleichsbilan-
zierung Schutzgut Boden).

Funktionserfullungsgrad
0 - nicht bewertet
1 - sehr gering

2 - gering

3 - mittel

4 - hoch

. 5 - sehr hoch

Abbildung 7: Bodenfunktionsbewertung fiir die Raum- und Bauleitplanung
(Bodenviewer Hessen)

In der zusammenfassenden Bodenfunktionsbewertung wird das Umfeld
des Plangebiets im Hinblick auf seine Bodenfunktionen als gering bis mit-
tel eingestuft.

1.2.1.1 Vorbelastungen Boden (nachsorgender Bodenschutz)

Vorbelastungen

Die Boden im Untersuchungsgebiet stellen sich als stark anthropogen
Uberpragt dar. Aufgrund umfangreicher Flachenversiegelung, Bodenum-
lagerungen und ggf. flachenhaften undokumentierten Auffillungen im
Zuge der baulichen Nutzung sind die nattrlichen Bodenfunktionen als
sehr beeintrachtigt zu bezeichnen und kdénnen ihre Funktionen in den
Stoffkreislaufen des Naturhaushaltes nur noch in stark eingeschranktem
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Altlasten

Kampfmittel-
sondierung

Umfang erflllen. Im Bereich von Flachenversiegelungen sind die naturli-
chen Bodenfunktionen véllig verloren gegangen.

Fir die teils unversiegelten Lagerflachen des Plangebiets besteht eine
Vorbelastung des Bodens durch Bodenverdichtung und Gefligezersto-
rung. Zudem ist durch die Lagerung von Maschinen und Fahrzeugen
(teils unter freiem Himmel) mit Beeintrachtigungen der Bodenstruktur
Schadstoffeintragen (Treibstoff- oder Olverlust, Schwermetalle durch Ab-
rieb, Verwitterung bzw. Korrosion) zu rechnen.

Ein Akteneintrag in der Altflachendatei mit der ALTIS Nr. 431.021.100-
001.153 fur Flachen innerhalb des Plangebiets wurde vom Regierungs-
prasidium Darmstadt auf ,Altlastenverdacht aufgehoben® gesetzt. Es
wurde kein weiterer Handlungsbedarf festgestellt.

Der Gemeinde Wald-Michelbach liegen keine weiteren Informationen
Uber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten und / oder Grundwasser-
schaden im Planbereich und dessen Umgebung vor.

Es liegen auch keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittel-
resten im Plangebiet und dessen Umgebung vor.

1.2.2 Schutzgut Klima
Bestand - Basisszenario

Regionalklima

Gelandeklima

Die Gemeinde Wald-Michelbach gehért zum Klimabezirk ,Stidwest-
Deutschland®, der durch ein relativ mildes und sommerwarmes Klima
gekennzeichnet wird. Die Winter sind mild, ohne langere Frostperio-
den, die mittlere Zahl der Schneetage liegt bei 20. Die Sommer sind
warm mit den héchsten Temperaturen im Juli. Das Jahresmittel liegt
zwischen 7° und 9° Celsius.Der mittlere Jahresniederschlag liegt in
den Tallagen bei etwa 900 mm und steigt auf den Hohenzligen auf
etwa 1.100 mm an. Im gesamten Gemeindegebiet sind Spatfroste bis
Ende Mai zu verzeichnen. Winde aus sud- und stdwestlichen Richtun-
gen herrschen vor.

In Slidhessen hat Wald-Michelbach als einziges ,Reinluftgebiet® mit
nahezu natirlichen klimatischen Verhaltnissen eine herausragende
Bedeutung. Die geringe Belastung der Gemeinde ist v.a. auf ihre Lage
im Lee (dem Wind abgekehrte Seite) des Ballungszentrums Mann-
heim-Ludwigshafen zurlickzufiihren®.

Das Plangebiet stellt aufgrund des hohen Versiegelungsgrades durch
Gebaude-, Lager- und Verkehrsflachen einen Raum mit erhdhten
Oberflachen- und Lufttemperaturen dar.

In der Umgebung des Planungsbereichs befinden sich kalt- und frisch-
luftproduzierende Wiesen- und Waldflachen. In den Tallagen sammelt
sich die Kalt- bzw. Frischluft an, die sich auf den umgebenden Flachen
bildet und periodisch in diese tiefer gelegenen Gelandeteile abflielt.
Taler Gbernehmen die wichtige Funktion, v.a. wahrend windschwacher
Wetterlagen die von den Hangen abflieRende Frisch- und Kaltluft wei-
ter zu transportieren. Die Wirksamkeit solcher Bahnen hangt von

9 Landschaftsplan der Gemeinde Wald-Michelbach, Planungsgruppe Zieger-Machauer GmbH, 68794
Oberhausen-Rheinhausen, Dezember 2002
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Klimawandel

mehreren Faktoren, wie z.B. der topographischen Situation, der Ein-
zugsgebietsgroRe, aber auch von vorhandenen Rauhigkeit und Barrie-
reeffekten, ab.

Im Gemeindegebiet stellen das Ulfen- und Finkenbachtal potentielle
Luftleit- bzw. Luftsammelbahnen dar. Das Gitzenbachtal Gbernimmt als
Seitental eine untergeordnete Funktion fir die Frischluftversorgung der
Kerngemeinde, da die Frisch- und Kaltluftmassen vorrangig in die
Haupttaler miinden. Dennoch entwickeln die Bau- und Gehoélzstruktu-
ren im Plangebiet eine Barrierewirkung, bei der die Reliefenergie Uber-
stromungen teilweise nicht mehr zulasst. Die Folge ist zumindest eine
verzégerte Um-, Uber- bzw. Durchstrémung sowie Kaltluftansammlun-
gen im Bereich des Plangebiets.

Aufgrund des Klimawandels ist kunftig mit Starkregenereignissen in
ggf. zunehmender Haufigkeit zu rechnen. Der Planbereich ist in der
Starkregen-Hinweiskarte flir Hessen des Hessischen Landesamtes flr
Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) mit dem Starkregenhin-
weis-Index ,Hoch* versehen. Bei Starkregenereignissen oder beson-
deren Witterungsbedingungen kommt es auch heute bereits zu einem
Oberflachenabfluss entsprechend der Topografie.

1.2.3 Schutzgut Grund- und Oberflaichenwasser

Oberflachengewasser

Grundwasser

Die Flieligewasser und ihre Auen beeinflussen den Wasser- und Nahr-
stoffhaushalt und das Kleinklima der sie umgebenden Landschaft und
bilden bandférmige, natirliche Ausbreitungs- und Wanderwege fiir
Pflanzen und Tiere. Dartiber hinaus bietet sie Entwicklungspotential fir
den Arten- und Biotopschutz.

Das Plangebiet entwassert gemaf der Topographie in den Gritzen-
bach, der innerhalb des Geltungsbereichs verrohrt ist und bei Wald-Mi-
chelbach in den Ulfenbach miindet, dem Hauptvorfluter der Gemeinde.
Der Gritzenbach weist nordlich und sudlich des Plangebiets einen
standortgerechten Uferbewuchs auf und das Bachbett ist von der
Flielddynamik geformt, leicht maandrierend und vielgestaltig.

Im kristallinen Gestein ist insbesondere aufgrund der Reliefsituation mit
einem hohen Anteil von Direktabfluss nach Niederschlagsereignissen
zu rechnen, insbesondere bei Starkregenereignissen.

Die den Untergrund aufbauenden Grundgebirgsgesteine bilden wenig
wasserwegsame Kluftgrundwasserleiter, deren durchflusswirksamer
Hohlraumanteil aus Kliften und anderen Trennfugen gebildet wird.
Uber dem Festgestein ist eine Verwitterungsschicht ausgebildet, in der
sich das Grundwasser hangabwarts bewegt. In den Téalern flie3t das
Grundwasser aus den Kliften des Kristallins dem Porengrundwasser-
leiter der Flisse und Bache zu. Demgemalf stellt die Aue des Gritzen-
bachs ein Akkumulationsgebiet mit einer hoheren nutzbaren Feldkapa-
zitat dar.

Im Bereich des Plangebiets ist grundsatzlich von oberflachennahem
Hang- und Schichtenwasser auszugehen. Um konkrete Erkenntnisse
zu Baugrund, Grundwasserstand, auftretendes Schichtwasser, Tragfa-
higkeit und Versickerungsfahigkeit zu erlangen, ist ein vorhabenbezo-
genes hydrogeologisches Gutachten zu erstellen.
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1.2.4 Schutzgut Flora und Fauna

1.2.4.1 Vegetation / Biotoptypen

Potentiell natirliche
Vegetation

Bestandsaufnahme

Die potentiell nattirliche Vegetation im Plangebiet umfasst den Vegeta-
tionstyp der Buchen-Mischwald-Zone, wobei die feuchtigkeitsgepragte
Talsohle von einem Bach-Eschen-Erlen-Mischwald bestockt sein wiirde
wirde °.

Begehungen erfolgten am 07.07.2020 und am 27.09.2023 mit dem Er-
gebnis, dass das Plangebiet zum Uberwiegenden Teil bebaute, versie-
gelte und teilversiegelte Flachen beinhaltet und als Lagerflache genutzt
wird. Als héherwertige Biotoptypen sind die Gehoélzsdume an den
Randbereichen des Plangebiets zu verzeichnen. Bei den Geholzgrup-
pen im Westen des Plangebiets handelt es nicht um Wald im Sinne
des § 1 Hessischen Waldgesetzes (HWaldG). Die in Abb. 8 rot gekenn-
zeichnete Flache nordwestlich des Plangebiets sowie dstliche Randbe-
reiche der Stral’enparzelle hingegen sind als Wald zu bewerten, die je-

Abbildung 8: Waldflache nordwestlich des Plangebiets (rote Umgren-
zung) gem. Stellungnahme HessenForst'’

Das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Pflanzenarten in-
nerhalb des Plangebiets kann aufgrund fehlender standortékologischer
Eignung ausgeschlossen werden.

Die Bestandsbeschreibung und Biotopbewertung des angetroffenen Zustands erfolgt in Anleh-
nung an die Hessische Kompensationsverordnung (KV) in der Fassung vom 26. Oktober 2018
(GVBI. S. 652, 2019 S. 19).

10 | andschaftsplan Gemeinde Wald-Michelbach, Planungsbiro Zieger-Machauer, Oberhausen-Rheinhau-

sen, September 2003

11 HessenForst - Forstamt Beerfelden, Oberzent, Stellungnahme vom 25.08.2021, Aktenzeichen: P 22

15



Gemeinde Wald-Michelbach
B-Plan ,Hartenroder Stralte 40“

Teil I Umweltbericht

10.530 versiegelte Flachen, deren Wasserab-
fluss versickert, hier: Hartenroder Stral3e
(K 30) in Blickrichtung Stden

11.221 StralRenbegleitgriin und o6stlich an-
schlieRender Waldrand innerhalb der 6ffentli-
chen StralRenverkehrsflache. Am westlichen
Strallenrand folgt eine Fichtenreihe

04.220 Nicht standortgerechte Baumgruppe
Abbildung 9: Verkehrsflache

Asphaltierter Einfahrtsbereich von der Harten-
roder Stralle zum Grundstlck

Abbildung 10: Grundstiickszufahrt

10.530 Wasserdurchlassige Schotterflachen,
hier: Wegeflachen sowie Lager- und Abstell-
flachen mit ruderalen Vegetationsstrukturen

an den Randbereichen

Abbildung 11: Schotterflichen

04.210 Baumgruppe, hier: standortgerechter
Laubgehdlzsaum frischer / feuchter Standorte
im Westen des Plangebiets

Abbildung 12: Standortgerechte Laubgehdlze
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10.530 versiegelte Flachen, deren Wasserab-
fluss versickert wird, hier: asphaltierte Wege-
flachen

Abbildung 13: Asphaltierte Wegeflachen

0.715 Dachflache mit Regenwasser-
versickerung

Abbildung 14: Dachflache

09.123 Artenarme Ruderalvegetation, hier: im
Bereich von Lagerflachen

Abbildung 15: Ruderalvegetation auf Lager-
flachen im Siiden des Plangebiets

Abbildung 16: Ruderalvegetation auf Lager-
flachen im Norden des Plangebiets
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11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen, hier:
Rasenflache

Abbildung 17: Rasenfldche

Angrenzende Flachen:

Im Siiden anschlielRender Bachlauf, Gewas-
serstrukturgiteklasse 2

Abbildung 18: Offener Bachlauf

Mahwiese westlich des Plangebiets
Abbildung 19: Griinland

Gritzenbachaue noérdlich des Plangebiets
Abbildung 20: Gritzenbachaue

# s k. LRty

Das ursprtinglich als Bauhof einer Hoch- und Tiefbaufirma genutzte Plangebiet ist heute Uber-
wiegend durch Bebauung, versiegelte und teilversiegelte Flachen gepragt. Die Dachflachen der
Betriebsgebaude und befestigten Wege- und Lagerflachen sind nicht an einen Kanal ange-
schlossen und entwassern in die angrenzenden unbefestigten Freiflachen. Die zur Lagerung
verschiedener Baumaterialien und Kraftfahrzeuge genutzten Flachen weisen je nach Nutzungs-
grad eine teils flachendeckende, Uberwiegend artenarme und nitrophytische Ruderalvegetation
auf. An den Randbereichen der Lagerflachen befinden sich nitrophile Sdume mit starker Pra-
senz der Gemeinen Brennessel (Urtica dioica).
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Die zur Eingriinung des Grundstlicks entlang der Hartenroder Stral3e stockenden Fichten stel-
len einen Sichtschutz dar, weisen jedoch Trockenschaden auf. Sudlich der Grundstlickseinfahrt
wurde der ehemals bestehende Fichtenbestand gerodet und das Grundstiick mit einer Bau-
zaunblende umgeben. Der etablierte Laubgehdlzsaum am Westrand des Grundstiicks ist stand-
ortgerecht ausgebildet und grenzt die gewerbliche Nutzung des Gelandes zur freien Landschaft
mit anschlieRenden Grinlandflachen ab.

Aufgrund der Uberpragung des Plangebiets ist die Strukturvielfalt &uRerst gering. Die zentrale,
verdichtete Lagerflache ist naturschutzfachlich ohne Bedeutung. Als Flachen mit héherer kolo-
gischer Wertigkeit ist lediglich der Bestand an Laubgeholzen zu verzeichnen.

1.2.4.2 Beschreibung und Bewertung Fauna

Durch die von dem Vorhaben ausgehenden Wirkmechanismen sind beeintrachtigende Wirkun-
gen auf die lokale Fauna nicht auszuschlieRen. Daher wurde das Plangebiet hinsichtlich seiner
Bedeutung flr die lokale, standortgebundene Fauna artenschutzrechtlich untersucht.

Fur den Bebauungsplan ,Hartenroder Straflde 40 wurde eine artenschutzrechtliche Betrach-
tung'? bezliglich der Erfordernisse des § 44 BNatSchG durchgefiihrt. Es wurde gepriift, inwie-
weit das Vorhaben mit den Anforderungen des § 44 (1) BNatSchG vereinbar ist. Dabei ist zu er-
mitteln, ob vorhabenbedingt Auswirkungen zu erwarten sind, die unter die dort genannten Ver-
botstatbestande fallen. Sollte dies der Fall sein, so ist fur die relevanten Arten zu prifen, ob die
Voraussetzungen fur eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG gegeben sind. Die Artenschutz-
prufung erfolgt entsprechend der Vorgaben des Leitfadens fir die artenschutzrechtliche Prifung
in Hessen (12/2015).

Eine Begehung des Plangebietes — einschliel3lich seines funktionalen Umfeldes - zur Potenzial-
Abschatzung wurde zundchst am 05. August 2021 durchgefihrt. Die damalige Einschatzung
wurde zudem durch eine aktuelle Begehung am 21. Februar 2025 Gberprift und angepasst.

Im Zuge dieser Begehung wurden alle Geholzstandorte innerhalb des Plangebiets — einschliel3-
lich seines direkten Umfelds - auf vorhandene Horste bzw. Nester mittlerer und gréferer Baum-
freibruter Uberpruft. Des Weiteren wurde die Nachsuche nach naturlichen Baumhdhlen, Specht-
héhlen oder Nisthilfen durchgefihrt.

Eine systematische Erfassung artenschutzrechtlich relevanter Tierarten erfolgte nicht. Allerdings
wurden als wesentliche Grundlage der vorliegenden Priifung — insbesondere hinsichtlich der po-
tenziell zu erwartenden Arten - auch die Ergebnisse der faunistischen Erfassung zum Bebau-
ungsplan ,Hartenroder StralBe 49° (WINKLER, 2014) der Gemeinde Wald-Michelbach herange-
zogen.

Durch die Tatsache, dass der Gritzenbach im betroffenen Betrachtungsraum bereits vollstandig
verrohrt und Uberbaut ist, kommt es durch das geplante Vorhaben faktisch nur zu einer direkten
Inanspruchnahme von terrestrischen Lebensraumen mit Habitatverlusten und Verdnderungen
der Standortverhéltnisse.

Aufgrund der Bestands- bzw. Vorbelastungssituation kdnnen jedoch betrachtungs- und prufrele-
vante sowie beeintrachtigende Effekte durch stérékologische Belastungswirkungen vernachlas-
sigt werden. Als artenschutzfachlich relevante Lebensraumtypen lassen sich aufgrund der vor-
gefundenen strukturellen Ausstattung vor allem Gebédude, befestigte und unbefestigte Lagerfla-
chen, vegetationsarme Ruderalflachen und Saumgesellschaften sowie Gehdlzkomplexe ver-
schiedener Ausbildungen abgrenzen.

2 Artenschutzpriifung geman § 44 (1) BNatSchG, Dr. Jirgen Winkler, Rimbach, Marz 2025
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Hinsichtlich der Betroffenheit von artenschutzrechtlich relevanten Taxa bedeutet dies, dass aus-
schliellich Arten oder Artengruppen betroffen sind, die hinsichtlich ihres Vorkommens vollstan-
dig oder teilweise (Teilhabitatnutzung) an die obengenannten Strukturen gebunden sind.

Eine Betrachtungsrelevanz konnte fir die Gruppe der Végel und flir Gebdudequartiere bevorzu-
gende Fledermausarten sowie fur die Einzelarten Haselmaus und Spanische Flagge hergeleitet
werden.

Aufgrund der vorhandenen Datenlage und der strukturellen Gebietsausstattung ergab sich das
Erfordernis flr die Teilgruppe der Gebaudequartiere bevorzugenden Fledermausarten und fiir
30 Vogelarten sowie fur die Haselmaus und die Spanische Flagge eine artenschutzrechtliche
Betrachtung durchzufliihren. Fur die Teilgruppe der Fledermause und die beiden Einzelarten so-
wie fir sechs Vogelarten mit einem in Hessen unglinstig-unzureichenden Erhaltungszustand
und fir zwei Vogelarten mit einem landesweit ungiinstig-schlechten Erhaltungszustand erfolgte
dabei eine spezifische, formale Artenschutzprifung.

Die Ergebnisse sind ausflhrlich dargestellt in der Anlage ,Artenschutzprifung geman § 44 (1)
BNatSchG*, Buro fir Umweltplanung, Jirgen Winkler, Rimbach, Marz 2025.

1.2.4.3 Beschreibung biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt, auch Biodiversitit genannt, ist die Vielfalt an Lebensraumen (Okosys-
teme) und Arten sowie ihrer genetischen Ausstattung. Im Bereich der Gebaude- und Lagerfla-
chen im Kern des Plangebiets ist die Biotoptypenzahl gering. Von hoherer 6kologischer Wertig-
keit sind die umgebenden Geholzbestande.

Je groRer die biologische Vielfalt, umso leichter ist die Anpassung an Anderungen und die Si-
cherung der Lebensgrundlage. Dies bezieht sich auch auf den Biotopverbund. In intakten Le-
bensraumen kénnen die diversen Tier- und Pflanzenpopulationen sich nur ausbreiten, wenn ge-
eignete Strukturen mit gleichen oder ahnlichen Biotopen ein zusammenhangendes System bil-
den. Dadurch wird der genetischen Isolation entgegengewirkt.

Landschaftsrahmenplan Ein aktuelles Landschaftsprogramm mit Zielformulierungen fir alle
Schutzgiter des BNatSchG liegt in Hessen nicht vor. Die zu Beginn
der Jahrtausendwende erstellten Landschaftsrahmenplane werden
den aktuellen Anforderungen an die Landschaftsplanung nicht mehr
im erforderlichen Umfang gerecht. Eine Bewertung wurde daher an-
hand der aktuell bestehenden Situation und verfligbaren Unterlagen
und Materialien vorgenommen.

Biotopverbund Die Vernetzungssituation der diversen Biotope ist in der Umgebung
des Plangebietes durch Verkehrsflachen eingeschrankt. Verbrei-
tungshindernis - vor allem flr die Fauna — bestehen durch die 6stlich
anschlieflende Hardenroder Stral’e, deren Verkehrsflache im Sinne
des Biotopverbunds eine nahezu untberwindbare Landschaftsbarri-
ere darstellt.

Die Verrohrung des Bachlaufs innerhalb des Plangebiets stellt eine
Unterbrechung fir die Vernetzungssituation in der Gritzenbachaue
dar. Die Vegetationsstrukturen im Umfeld des Plangebiets bieten
demgegenuber intakte Biotopverbundflachen.
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1.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die umgebenden etablierten Gehdlzbestande und
anschliellende Waldflachen gepragt, die eine sichtverschattende Wirkung auf die Nutzungen im
Kernbereich des Plangebiets entfalten. Die das Landschaftsbild im Grundsatz beeintrachtigen-
den Gebaude und Lagerflachen sind somit nahezu ausschliellich auf der Flache selbst wahr-
nehmbar.

1.2.6 Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Bei der Betrachtung des Schutzguts ergeben sich vielfaltige Uberschneidungen mit anderen
Schutzgutern, insbesondere mit den Schutzgltern Landschaftsbild/Erholung, Grundwasser
(Trinkwasserverbrauch), Boden (hier hauptsachlich der Aspekt ,Altlasten”) sowie Klima/Luft (Im-
missionsschutz).

Immissionen / Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an einer larmbelasteten klassifi-
Emissionen zierten Kreisstralte K30 und ist somit einer Larmvorbelastung ausgesetzt.

Sonstige Immissionen oder Emissionen aus den Bereichen der Lufthygi-
ene (Geruch, Staub), Licht (Blendung), Strahlung, Erschitterungen oder
elektromagnetische Wellen (Elektrosmog) sind vorliegend nicht erkenn-
bar, da in Umfeld keine entsprechenden Emittenten bestehen.

Waldabstand Aufgrund der angrenzenden Gehdlz- und Waldflachen bestehen Gefah-
ren durch fallende Baume und Astwurf.

Erholung Die Umgebung des Plangebiets ist durch die Ortslage Wald-Michelbach
und Feldflurbereiche charakterisiert, die durch Waldgebiete gegliedert
sind. Das umliegende Wirtschaftswegesystem wird durch Wanderer,
Spazierganger und Radfahrer genutzt.

Ansonsten ist das Plangebiet nicht fir Freizeitaktivitaten geeignet.

Belange des Kampf- Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittelresten
mittelrdumdienstes  im Plangebiet und dessen Umgebung vor.

1.2.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Kulturdenkmaler Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und in dessen unmittelbarer
Umgebung sind keine Kulturdenkmaler nach § 2 Abs. 1 und § 2 Abs. 2
Nr. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt.

Sachguiter Die Flachen des Plangebiets werden weder land- oder forstwirtschaftlich
genutzt.

1.2.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Es sind keine besonders bedeutenden Wechselwirkungen der vorgenannten Schutzglter oder
kumulierende Effekte festzustellen.

1.3 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter Berlcksichtigung des beschriebenen derzeitigen Bestands ist bei Nicht-Durchfihrung der
Planung davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin als Lagerflachen genutzt werden. Die
umgebenden Geholzbestande werden — abgesehen von den Fichten parallel der Kreisstrale,
die teilweise Trockenschaden aufweisen - voraussichtlich bestehen bleiben. Eine wesentliche
kinftige Aufwertung des Plangebiets in Bezug auf die Umweltbelange ist nicht abzusehen.
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1.4 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich vorhabenbedingter Auswirkungen
Tabelle 1: Tabellarische Ubersicht schutzgutrelevanter MaBnahmen

SCHUTZGUTRELEVANTE MASSNAHMEN

Flache

Boden

Klima

Wasser

Flora/ Fauna/
Biologische.Vielfalt
Landschaftsbild
Mensch, Gesundheit,
Bevolkerung

Kultur und sonstige
Sachgiiter

PflanzmaBnahmen: Innerhalb der zeichnerisch entsprechend festgesetzten
Flachen ist jeweils eine mindestens 3-reihige Hecke (Pflanzabstand 1,5 x 1 m),
mit einem Anteil von Strauchern 80 % und Laubbdumen 20 % herzustellen.
Die Baume sind als Laubbaum-Hochstamme anzupflanzen.

Je angefangene 500 m? Grundstuicksflache ist mindestens ein Laubbaum anzu
pflanzen. Bestandsbaume, zeichnerisch festgesetzte Baume, Baume in der
nachfolgend festgesetzten Heckenbepflanzung sowie die im Bereich von Stell-
platzen anzupflanzenden Baume werden angerechnet.

Pro 5 ebenerdiger Park- oder Stellplatze ist mindestens ein gro3kroniger Laub-
baum so zu pflanzen, dass die Stellplatze und ggf. die Fahrgassen beschattet
werden.

Bei allen Anpflanzungen bzw. bei der Nachpflanzung abgestorbener oder ab-
gangiger Gehdlze sind ausschliellich standortgerechte und heimische Ge-
holze mit folgenden Mindestpflanzqualitaten zu verwenden:

e Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang
e Heister, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 150-175 cm
e Straucher, 2 x verpflanzt, 4 Triebe, 60-100 cm

Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen und Hybridpappeln ist unzulassig.
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Dacher mit einer Dachneigung bis 10° sind zu einem Anteil von mindestens
75 % in extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen. Die
Starke der Vegetationsschicht muss hierbei mindestens 10 cm betragen.
Unterhaltung und Pflege von Pflanzungen: Alle Gehdlze sind extensiv zu X X X X

unterhalten und zu pflegen (keine Dingung, keine Pflanzenschutzmittel). Ab-
gestorbene Gehdlze und abgangige Gehdlze, die aus Grinden der Verkehrssi-
cherungspflicht gerodet werden missen, sind nachzupflanzen.

Okologische Vielfalt: Bei Pflanz- und BegriinungsmafRnahmen sollten zur Ver-
besserung der Lebensgrundlagen von Bienen, Hummeln und anderen Insekten
maoglichst Pflanzen und Saatgut verwendet werden, welche die Tracht der Bie-
nen besonders unterstiitzen und/oder sich auf andere Weise fiir Nutzinsekten
besonders eignen.

Es wird empfohlen,

- bei Grunlandansaat bevorzugt arten- und blitenreiche Saatgutmischun-
gen zu verwenden, welche fur die Bienenweide gunstig sind und mog- X X
lichst weitgehend aus regionaler Herkunft stammen.

- groRere Fassaden mit geeigneten Kletter- oder Rankpflanzen zu bepflan-
zen.

- durch Fassadenbegriinungen sowie eine extensive Begriinung von Flach-
dachern und schwachgeneigten Dachern, Insekten attraktive Nahrungs-
quellen anzubieten.
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SCHUTZGUTRELEVANTE MASSNAHMEN

Kultur und sonstige

Biologische.Vielfalt
Landschaftsbild
Sachgiiter

Flora/ Fauna/

Flache
Boden
Klima
Wasser
Mensch, Gesundheit,

Bevolkerung

- die nachtliche Beleuchtung auf das zeitlich und rdumlich unbedingt not-
wendige Mald zu beschranken und die Beleuchtungsstarke auf das be-
darfsgerechte Minimum (z.B. durch Bewegungsmelder) zu begrenzen.

- unbehandelte Pflanzpfahle — eine wichtige Nistsubstratquelle fiir diverse
Hautflliglerarten - bei den Gehdlzpflanzungen zu verwenden.

- bei allen Abgrenzungen oder Kennzeichnungen von raumlichen Grenzen
auf den Einsatz von Trassierband (Flatterband) zu verzichten. Zur siche-
ren Abgrenzung sollten vor allem Bauzaunelemente, Holzgatter 0.a. ver-
wendet werden. Notwendige Markierungen sollten durch Holzpflécke oder
Markierungsfarbe hergestellt werden.

- an den Neubauten nutzbare Quartierstrukturen fir Fledermause vorzuse-
hen, die Uber die ggf. verpflichtend einzubauenden Quartiersteine hinaus-
gehen. Diese kénnen in Form von Holzverschalungen ausgefiihrt werden.
Alternativ kdnnen Fledermauskasten aufgehangt bzw. Quartiersteine ein-
gebaut werden.

Artenschutz: Die artenschutzfachlich und -rechtlich relevanten MaRnahmen
sind zu beachten bzw. umzusetzen (siehe auch Kap. 11.4.2).

Daruber hinaus obliegt es den Bauherren, fir die Vermeidung artenschutz- X
rechtlicher Verbotstatbestande Sorge zu tragen (auch im Hinblick auf die zu-
kiinftige Ansiedlung von Arten). Im Zweifel sollte vor Durchfihrung von Bau-
maflnahmen eine fachlich qualifizierte Person hinzugezogen werden.

Oberflachen: Oberirdische Pkw-Stellplatze auf den Baugrundstlicken sind mit
wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen (z.B. Haufwerksporiges Pflaster, X X
Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder
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SCHUTZGUTRELEVANTE MASSNAHMEN

Kultur und sonstige

Biologische.Vielfalt
Landschaftsbild
Sachgiiter

Flora/ Fauna/

Flache
Boden
Klima
Wasser
Mensch, Gesundheit,

Bevolkerung

andere versickerungsaktive Materialien) oder seitlich in Grinflachen auf den
Grundstiicken, auf denen das Niederschlagswasser anfallt, zu versickern.

Landschaftsbild: Diverse Festsetzungen zu Pflanzmalinahmen sowie zur Ge-
staltung von Dachflachen, Werbeanlagen, Standflachen fur Abfallbehaltnisse X X
und Einfriedungen.

Wasser: Die Verrohrung des ,Gritzenbachs” ist auf die genehmigte Lange von
105 m zurlickzubauen. Entlang des gedffneten Gewassers ist ein 10 m breiter
Gewasserrandstreifen durch folgende MalRnahmen zu entwickeln:

¢ neu zu schaffende Feuchtbereiche durch Gewasseréffnung
¢ Anlage von extensivem Grinland
e Schaffung von Sukzessionsbereichen

Es wird empfohlen, das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen der Bau- X X X
grundstiicke anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser in
Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser und/oder fur die Grunflachenbe-
wasserung zu verwenden.

Aulerhalb von Gebauden ist die Lagerung wassergefahrdender Stoffe unzu-
Iassig. Grundsatzlich ist die Lagerung wassergefahrdender Stoffe der Unteren
Wasserbehdrde des Kreises Bergstralte anzuzeigen.

Klimawandel: Aufgrund des Klimawandels ist kiinftig mit Starkregenereignis-
sen in ggf. zunehmender Haufigkeit zu rechnen. Im Rahmen konkreter Objekt-
planungen im Plangebiet wird empfohlen, zum Schutz der baulichen Anlagen, X
auf den Grundstuicken entsprechende Schutzvorkehrungen zu treffen (siehe
Kap. 11.7).
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Kampfmittel: Es besteht kein begriindeter Verdacht, dass mit dem Auffinden
von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Soweit entgegen den vorliegenden
Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Ge- X X X

genstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst des Landes
Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt unverzuglich zu verstandigen.

Denkmaler: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach Kenntnis-
stand der Gemeinde Wald-Michelbach keine Kulturdenkmaler nach § 2 Hessi-
sches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) und auch keine Bodendenkmaler nach
§ 19 HDSchG bekannt.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Boden-
denkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegen-
stande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden koénnen. X
Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich der hessenARCHAOLOGIE (Ar-
chaologische Abteilung des Landesamtes fur Denkmalpflege Hessen) oder der
Unteren Denkmalschutzbehdérde des Kreises Bergstralte anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im un-
veranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

Erneuerbare Energien: Auf mindestens 25% der Dachflachen sind Solaranla-
gen (Sonnenkollektoren und/oder Photovoltaikanlagen) zu errichten. Die So-

larelemente durfen in aufgestanderter Bauweise auch Uber begrinten Dachfla- X
chen errichtet werden.

Zur Minimierung von schadlichen Umweltbelastungen (Reduzierung klimarele-
vanter Emissionen) sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird der
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Einsatz regenerativer Energieformen (z.B. Erdwarme, Solar- oder Photovolta-
ikanlagen etc.) auch Uber das gesetzlich geforderte Mindestmaf} hinaus bzw.
die Festsetzungen des Bebauungsplanes empfohlen.

Auf die Bestimmungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) wird verwiesen.

Die Erdwarmenutzung (Geothermie) wird fiir das Plangebiet aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht als hydrogeologisch unglinstig dargestellt. Fir die Nutzung
von Geothermie mittels Erdwarmesonden ist grundsatzlich eine wasserrechtli-
che Erlaubnis erforderlich. Einzelheiten hierzu sind mit der zustéandigen Unte-
ren Wasserbehorde des Kreises Bergstralte abzustimmen (siehe Kap. 11.6).

Bodenschutz / Altlasten: Der Akteneintrag in der Altflachendatei mit der AL-
TIS — Nummer 431.021.100-001.153 fur Flachen innerhalb des Plangebiets
wurde vom Regierungsprasidium Darmstadt auf ,Altlastenverdacht aufgeho-
ben“ gesetzt. Es wurde kein weiterer Handlungsbedarf festgestellt.

Dennoch ist bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfor-
dern, auf organoleptische Auffalligkeiten (z.B. ungewdhnliche Farbe, Geruch
etc.) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Ver-
dacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend X X X
der zustandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Ar-
beitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat |\V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzu-
teilen. Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen
fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufuhren.
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Weitere fur den vorsorgenden Bodenschutz relevante Mal3nahmen sind zu be-
achten bzw. umzusetzen (siehe Kap. 11.4.1).

Waldabstand: Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund des geringen Ab-
stands zwischen baulichen Anlagen, Stellplatzen und angrenzenden Waldfla-
chen, Gefahren durch fallende Baume und Astwurf bestehen. Im Waldrandbe- X
reich ist innerhalb eines Abstands von 30 m zu baulichen Anlagen daher eine
erhdhte Verkehrssicherungspflicht erforderlich. Das gilt insbesondere im ent-
sprechenden Abstand zu Gebauden, die dem Aufenthalt von Personen dienen.

X vorwiegend betroffenes Schutzgut X untergeordnet betroffenes Schutzgut
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I1.4.1 MaBnahmen zum Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die ein-
schlagigen Gesetze, Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Seitens der Gemeinde Wald-Michelbach wurde keine Baugrunderkundung fir den Planbereich
vorgenommen. Zur Berlcksichtigung der lokalen Boden- und Grundwasserverhaltnisse wird die
Erstellung eines vorhabenbezogenen Grindungsgutachtens angeregt.

Im Zuge der Planung und Durchfihrung von MalRnahmen, die mit einem Eingriff in den Boden
verbunden sind, ist die DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorha-
ben) zu beachten.

Zur Gewaihrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaBnahmen zur Erhaltung
und zum Schutz des Bodens - insbhesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Ver-
geudung vorzusehen:

e Schonender Umgang mit dem Schutzgut Boden, Férderung der Durchliiftungdes Bodens
durch Entwicklung sténdiger Vegetationsdecken und Minimierung der Bodenerosion: Ent-
wicklung begriinter Flachen auf den nicht Uber- bauten Grundsticksflachen fur eine Regene-
ration des Bodens und seiner Funktionen im Naturhaushalt - soweit sie nicht durch zulassige
Zugange, Stellplatzflachen und Zufahrten oder durch zulassige Nebenanlagen in Anspruch
genommen werden.

e Humoser Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schiitzen: Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau von Oberboden (Mut-
terboden) nach DIN 18300, § 7 Bundesbodenschutzgesetz und DIN 18915. In der Regel ist
zu Baubeginn der Oberboden von allen Bauflachen abzutragen und sachgerecht auf speziel-
lenLagerflachen zwischenzulagern. Eine Lagerhéhe von Gber 2 m ist zu vermeiden. Wasser-
gesattigte/nasse Bdden sind nicht in Mieten zu lagern. Als Bereitstellungsflache ausge-
schlossen sind Bdden, die die natirlichen Bodenfunktionen wie hohe Bodenfruchtbarkeit, ho-
hes Wasserspeichervermdgen sowie die Archivfunktion (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2
BBodSchG) in besonderem Male erflllen. Ein Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfalti-
ger Trennung von Oberboden und Unterboden durchzuflhren. Der Boden soll méglichst vor
Ort einer Folgenutzung zugefuhrt werden. Der Abtrag und Einbau von Oberboden ist gene-
rell gesondert vor anderen Bodenbewegungen durchzufihren.

e Vermeidung von Verdichtungen auf Freifldchen: Unndtiges Befahren oder Zerstéren von
Oberboden auf den Freiflachen ist nicht zuldssig. Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei
schwach-feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen. Die DIN 19731
und DIN 18915 geben Anhaltspunkte, wann Boéden fiir die Umlagerung geeignet sind. Sie le-
gen auch fest, dass der Feuchtezustand des Bodens bei den Bauarbeiten zu beachtenist.
Nach nassen Witterungsperioden missen die Béden ausreichend abgetrocknet sein (Roll-
test). Darlber hinaus sollten zur Vermeidung schadlicher Bodenverdichtungen flrstark be-
fahrene Bereiche Baggermatten verwendet werden.

o Rekultivierung: Auf allen Freiflachen, die bisher weder teil- noch vollversiegelt waren, ist
nach Beendigung der Bauarbeiten unter Berucksichtigung derBestimmungen in DIN 18915
wieder ein funktionsfahiger Boden herzustellen. Dazu gehort z.B. die Tiefenlockerung eines
verdichteten Unterbodens, sofern die baubedingte Flache eine Breite von mehr als 3 m be-
sitzt. Bei groReren Bauflachen (mindestens 15x20 m) ist das Auflockern z.B. kreuzweise vor-
zunehmen. Danach ist der abgetragene und zwischengelagerte Boden und Oberboden wie-
der einzubauen.

13 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI | S. 502), zuletzt gedndert durch
Artikel 101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474); Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI | S. 1554), zuletzt geandert durch Artikel 102 der
Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)
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e Organoleptische Auffélligkeiten und schédliche Bodenverunreinigungen imSinne des § 2
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG): Bei allen Baumalnahmen, die einen Ein-
griff in den Boden erfordern, ist vorsorglich auf organoleptische Auffalligkeiten (z.B. aulderge-
wohnliche Verfarbungen, Geruch) zu achten. Werden bei den Erdarbeiten Auffalligkeiten des
Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen
hinweisen, ist dies umgehend der zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz,
mitzuteilen.

e Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen sind.

e Geldndeverédnderungen, Bodenaustausch: Soweit im Rahmen der Ausfliihrung der Baumalf3-
nahmen das Gelande aufgefillt oder Boden ausgetauschtwird, ist das bodenschutzrechtliche
Verschlechterungsverbot zu beachten.

11.4.2 MaBRnahmen zum Artenschutz

Um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
vermeiden, ist die Durchfihrung der nachfolgend aufgefiihrten Malnahmen zwingend. Sie werden
im Bebauungsplan dementsprechend verbindlich festgesetzt und sind fur den Fall, dass arten-
schutzrechtlich relevante Eingriffe im Plangebiet erfolgen, durchzuflihren. Zusatzlich werden vom
Fachgutachter weitere Malknahmen empfohlen, die zum Teil ebenfalls festgesetzt und ansonsten
als Empfehlung in den Textteil des Bebauungsplans aufgenommen werden.

Die folgend aufgeflihrten Mallnahmen und Empfehlungen werden im Teil | der Begriindung
erlautert und festgesetzt. Die Ergebnisse sind ausfihrlich dargestellt in der Anlage ,Artenschutz-
prifung geman § 44 (1) BNatSchG*, Dr. Jurgen Winkler, Rimbach, Marz 2025.

Tabelle 2: Tabellarische Auflistung der Artenschutz-Mal3nahmen

Tabellarische Auflistung der Artenschutz-MaRnahmen
Art/Artengruppe | MaRnahme Karzel | MaBnahmentyp
Sédugetiere (allg.) | Umgang mit méglichen Vorkommen der V 02 Vermeidung
Haselmaus
Sicherung von Austauschfunktionen S04 Empfehlung
Fledermause Fledermausschonende Gebaudearbeiten V03 Vermeidung
Einbau von Quartiersteinen K01 Kompensation
Quartierschaffung fur Fledermause E 02 Empfehlung
Vagel Minderung des Vogelschlags an spiegeln- V 04 Vermeidung
den und transparenten Fronten
Regelungen fur Gebaudearbeiten V05 Vermeidung
Beschrankung der Rodungszeit V 06 Vermeidung
Regelungen zur Baufeldfreimachung V 07 Vermeidung
Einbau von Niststeinen K02 Kompensation
Sonstige Arten | Erhalt des Reproduktionshabitates V 08 Vermeidung
Allgemein Habitatschutz V01 Vermeidung
Gewabhrleistung der Regionalitat von Pflanz-] S 01 Sonstige
und Saatgut
Minimierung von Lockeffekten bei Insekten S 02 Empfehlung
Verschluss von Bohrléchern S03 Empfehlung
Verzicht auf Trassierband E 01 Empfehlung
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Sonstige MaBRnahmen zum Artenschutz

Okologische Baubegleitung: Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur fachli-
chen Beratung und Unterstitzung bei der Umsetzung und Dokumentation der artenschutzrecht-
lich festgesetzten MaBnahmen ist eine fachlich qualifizierte Person als Okologische Baubeglei-
tung (OBB) einzusetzen.

Ausschluss beleuchteter Werbeanlagen: Beleuchtete Werbeanlagen und selbstleuchtende
(lichtemittierende) Werbeanlagen sind nicht zulassig.

» Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplans voraussicht-
lich keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. So-
fern dies aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ware eine entspre-
chende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehoérde des Kreises Bergstralie zu bean-
tragen.

1.5 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung
und MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich vorha-
benbedingter Auswirkungen

Die Gemeinde Wald-Michelbach beabsichtigt, die bestehende gewerbliche Nutzung an der Har-
tenroder Strale (K30) zwischen Wald-Michelbach und Hartenrod einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung zuzufihren und planungsrechtlich zu sichern.

Flache Das Schutzgut Flache ist eng verzahnt mit dem Schutzgut Boden bzw. Uber-
lagert sich teilweise mit diesem. Das Schutzgut behandelt jedoch weniger die
Funktionen als vielmehr die Nutzung von Boden bzw. Flache und soll damit
die Versiegelung im Sinne des Flachenverbrauchs thematisieren und soweit
sinnvoll und moéglich reduzieren.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soll der vorlie-
gende Bebauungsplan einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung eines
gewerblich genutzten Gebiets mit bereits anthropogen Uberpragten Flachen
dienen. Dies entspricht dem Gebot des sparsamen und schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden und kann weitere Entwicklungen in den ,unbe-
ruhrten” AuRenbereich minimieren.

> Durch die Uberplanung bereits gewerblich genutzer Flachen wird der Fla-
chenverlust im Rahmen der vorliegenden Planung weitestgehend mini-
miert.

Boden Die geplanten Bauflachen sind zum Uberwiegenden Teil bereits anthropogen
Uberpragt, so dass eine Beeintrachtigung des Schutzguts Boden durch die
vorliegende Planung nicht zu erwarten sind. Bei der Bebauung der Flachen
und Eingriffen in den Boden ist aufgrund der langjahrigen Nutzung als Lager-
flachen fir alle Bodenmaterialien, die im Zuge von Erdbauarbeiten anfallen,
mit entsprechenden Bodenbelastungen und einer erhéhten Entsorgungsrele-
vanz zu rechnen.

» Gegenulber dem realen und fiktiven Bestand wird mit der Umsetzung der
vorliegenden Bauleitplanung die Versiegelungsrate deutlich verringert.

» Durch Gelandemodellierung, Verdichtung, Abtrag und Umlagerung im
Rahmen des Baustellenbetriebs verursachte Stérungen des Bodens au-
Rerhalb bereits baulich genutzter Bereiche sind nicht zu erwarten.

» Durch die Entwicklung von Feuchtgriinland im Bereich des zu renaturie-
renden Bachlaufs werden die Bodenfunktionen aufgewertet.
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Wirkfaktoren:

= anlagenbedingt

Die bestehenden Bauwerke, Materiallagerungen und Stellplatze im Plange-
biet entwickeln eine Barrierewirkung, bei der die Reliefenergie Uberstrémun-
gen teilweise nicht mehr zulasst. Die Folge ist zumindest eine verzdgerte
Um-, Uber- bzw. Durchstrémung sowie Kaltluftansammlungen im Bereich
des Plangebiets. Das Gitzenbachtal Gbernimmt als Seitental jedoch eine un-
tergeordnete Funktion fir die Frischluftversorgung der Kerngemeinde, da die
Frisch- und Kaltluftmassen vorrangig in die Haupttaler minden. Zudem ist
Uber den sidlich des Plangebiets unverbauten Gewasserlauf des Gritzen-
bachs ein Kaltluftabfluss in tiefer gelegenes Geldnde mdglich.

» Malgebliche Auswirkungen auf das drtliche Kleinklima oder gar regionale
Klimaveranderungen sind unter Berlcksichtigung der seit Jahrzehnten
bestehenden Struktursituation nicht zu erwarten.

Bei Starkregenereignissen oder besonderen Witterungsbedingungen kommt
es auch heute bereits zu einem Oberflachenabfluss entsprechend der Topo-
grafie. Das gemeindliche Kanalnetz ist nicht fiir entsprechende Starkregener-
eignisse dimensioniert, so dass Stral3en zeitweise bis zu mehreren Dezime-
tern hoch Uberflutet werden und das von den Grundstiicken ablaufende Nie-
derschlagswasser nicht durch die Kanalisation aufgenommen werden kann,
was zu zeitweisem Rickstau fuhren kdnnte.

» Die Bebauung der Grundsticke sollte daher so geplant werden, dass
bauliche Schaden und vor allem Personenschaden durch Starkregener-
eignisse mdglichst ausgeschlossen sind.

Die Ordnung und Erweiterung der baulich bereits nutzbaren Flachen und die
geplante Anlage von Stellplatzen ist nicht mit einer Rodung von Laubgehol-
zen verbunden.

Hoherwertige Biotope - wie der Laubgehdlzbestand an den Randbereichen -
werden im Zuge der Planung erhalten und deren Bestandssicherung im Be-
bauungsplan festgesetzt.

Durch die Entwicklung von Feuchtgrunland im Bereich des zu renaturieren-
den Bachlaufs und die Anpflanzung von Laubgeholzen anstelle der straf3en-
begleitenden Fichten werden héherwertige Biotopstrukturen geschaffen.

Mit der geplanten Umnutzung der Flache entstehen neue, qualitativ veran-
derte Biotop- und Habitatstrukturen. Neben den festgesetzten Pflanzmal3-
nahmen und der Empfehlung von Fassaden- und Dachbegriinung gewahr-
leisten vor allem die umgebenden planungsrechtlich gesicherten Laubge-
holze, die Entwicklung einer Feuchtwiese mit Renaturierung eines verdohl-
ten Bachlaufs auf 105 m Strecke eine intensive Eingriinung und ékologische
Aufwertung des Plangebiets.

» Mit der vorliegenden Bauleitplanung ist kein mafigeblicher Verlust von Bi-
otopstrukturen verbunden, vielmehr erfolgt eine 6kologische Aufwertung
innerhalb des Geltungsbereichs.

Durch den unmittelbaren Habitatverlust sind vor allem bodenbriitende Vogel-
arten und Vogelarten mit einer Affinitdt zu Gehdlzlebensrdumen sowie sy-
nanthrop orientierte Vogelarten betroffen. Auch fur Fledermausarten mit ei-
ner Bevorzugung von Gebédudequartieren und fir die Spanische Flagge
muss eine Betroffenheit angenommen werden.

Aufgrund der angestrebten Entwicklungssituation in Verbindung mit der Be-
standslage kann eine prifrelevante Habitatveranderung ausgeschlossen
werden, da sich der Gebietscharakter auch zukinftig nicht im Wesentlichen
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= baubedingt

= betriebsbedingt

Biotopverbund

vom status-quo unterscheiden wird. Dies bedeutet, dass die Zusammenset-
zung des lokalen Artenspektrums ebenfalls im Wesentlichen erhalten wer-
den kann.

Alle baubedingten Eingriffe sind zeitlich begrenzt und auf die jeweilige Bau-
abschnittsphase beschrankt. lhr Auftreten ist entsprechend ihrer Qualitat
zum Teil zeitlich entzerrt, die Einzelwirkungen kdnnen sich jedoch auch ak-
kumulierend verstarken. Die beanspruchten Flachen kénnen nach den fol-
gend aufgefuhrten Eingriffen wieder in den urspriinglichen Zustand zurtick-
versetzt werden:

» Einrichtung von Baufeldern bzw. Baustellen,

= Materiallager,

=  Gerausch- und Staubemissionen,

= Erschuitterungen,

= Baustellenverkehr,

= Gehdlzrodung,

= Entfernen bzw. Aufbereiten des Fall- und Schnittgutes,

= Entfernung der Wurzelstdcke,

= Abschieben der Vegetationsdecke und Planierung des Baugrunds,

= Pflanz- und Gestaltungsarbeiten im Rahmen der Kompensationsmalf3-
nahmen

Die hohe stoérdkologische Vorbelastung des Plangebiets - insbesondere die
Beeintrachtigungen durch Licht - pragt die standortokologischen Bedingun-
gen in relevanter Weise flr die Arten und beeinflusst maligebend die Zusam-
mensetzung der hier vorkommenden Biozonose.

> Es besteht flr keine nachgewiesene oder potenziell erwartbare Art ein
Ausnahmeerfordernis.

» Die Ergebnisse der durchgefiihrten Betrachtung der artenschutzrechtli-
chen Belange aller vom Vorhaben (potenziell) betroffenen Arten zeigen,
dass — bei Bertlicksichtigung entsprechender MaRnahmen — durch die ent-
stehenden Belastungswirkungen keine erheblichen Beeintrachtigungen
entstehen.

» Die Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsichtlich der Wahrung der
Okologischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang werden fir die be-
troffenen Arten zudem hinreichend erfilllt.

» Der geplanten Nutzungsanderung im begutachteten Bereich des Bebau-
ungsplans ,Hartenroder Strafde‘ in der Gemeinde Wald-Michelbach (Kern-
gemeinde) kann daher aus fachlicher und artenschutzrechtlicher Sicht zu-
gestimmt werden.

Uber die Aue des Gritzenbachs, den zu renaturierenden Teilabschnitt des
Bachlaufs mit Entwicklung einer Feuchtwiese und die vielfaltigen Biotop-
strukturen im Umfeld besteht eine Vernetzungssituation, die ein zusammen-
hangendes System von intakten Lebensraumen bildet, in dem sich die diver-
sen Tier- und Pflanzenpopulationen ausbreiten kdnnen. Der verrohrte sidli-
che Teilabschnitt des Gritzenbachs stellt innerhalb des Plangebiets weiterhin
eine Unterbrechung der Vernetzungssituation dar.

» Aufgrund der Struktursituation eines seit Jahrzehnten als Gewerbeflache
genutzten Bereichs erfolgt durch die geplante Bebauung keine zusatzli-
che Stoérung des 6kologischen Wirkgefliges.
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> Der zu renaturierende nordliche Teilabschnitt des Bachlaufs und die Ent-
wicklung einer Feuchtwiese wirkt sich aufwertend auf die Vernetzungssi-
tuation aus.

Die Verrohrung des ,Gritzenbachs* ist auf die genehmigte Lange von 105 m
zurtckzubauen. Entlang des gedéffneten Gewassers ist ein 10 m breiter Ge-
wasserrandstreifen durch folgende MaRnahmen zu entwickeln:

¢ neu zu schaffende Feuchtbereiche durch Gewasseréffnung
¢ Anlage von extensivem Griunland
¢ Schaffung von Sukzessionsbereichen

» Die Gewasser6ffnung und die zu entwicklenden Feuchtbereiche sind fir
das Schutzgut Wasser positiv zu bewerten.

» Unter Bericksichtigung der festgesetzten Malinahmen zum Grundwas-
serschutz besteht durch die vorliegende Bauleitplanung kein Konflikt zum
Schutzgut Wasser.

Der im Grundsatz sensible Auenbereich unterliegt aufgrund der Nutzung als
Gewerbe- und Lagerflache bereits einer Vorbelastung. Die geplante stadte-
bauliche Ordnung mit griinordnerischen MaRnahmen wirkt sich positiv auf
das Landschaftsbild aus. Zudem entfaltet der baulich nutzbare Bereich durch
die etablierten Geholzbestande im Umfeld keine wesentlichen Auswirkungen
auf das Schutzgut.

» Eine Fern- oder malRgebliche Nahwirkung kann ausgeschlossen werden.

» Durch die vorliegende Bauleitplanung ergeben sich keine Belastungen flr
den umgebenden Landschaftsraum.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird aufgrund der langjahri-
gen Bestandssituation kein neuer Immissionskonflikt erzeugt, sondern die
bestehende immissionsschutzrechtliche Situation stadtebaulich geordnet.
Die Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind
auch heute bereits einzuhalten.

Wahrend der Bauphase sind temporar erhdhte Schadstoff- und Staubbelas-
tung zu erwarten.

Um Gefahren durch fallende Baume und Astwurf von den angrenzenden
Waldflachen zu vermeiden, ist ein Abstand von 30 m zu baulichen Anlagen
erforderlich.

Die auch der Erholung dienenden Wirtschaftswege auf3erhalb des Plange-
biets bleiben weiterhin erhalten, ansonsten ist das Plangebiet nicht fir Frei-
zeitaktivitaten geeignet.

» Auf Grundlage des bestehenden Baurechts werden durch die vorliegende
Bauleitplanung in erster Linie stadtebaulich ordnende Rahmenbedingun-
gen verfolgt, durch die in Bezug auf das Schutzgut Mensch keine wesent-
lichen Anderungen erfolgen werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und in dessen unmittelbarer Umge-
bung sind keine Kulturdenkmaler bekannt.

» Durch die vorliegende Bauleitplanung ergeben sich keine Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter.

Durch die vorliegende Bauleitplanung ergibt sich - unter Beriicksichti-
gung des bestehenden Baurechts, der Vorbelastungen und der benann-
ten MaBnahmen - keine maRgebliche Eingriffswirkung fiir die Schutzgi-
ter.
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1.6 Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Bauweise Zur Minimierung von schadlichen Umweltbelastungen (Reduzierung klimare-
levanter Emissionen) sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird der
Einsatz regenerativer Energieformen (z.B. Erdwarme, Solar- oder Photovolta-
ikanlagen etc.) auch Uber das gesetzlich geforderte Mindestmal} hinaus bzw.
die Festsetzungen des Bebauungsplans empfohlen.

Solarenergie Auf mindestens 25% der Dachflachen sind Solaranlagen (Sonnenkollektoren
und/oder Photovoltaikanlagen) zu errichten. Die Solarelemente dirfen in auf-
gestanderter Bauweise auch Uber begriinten Dachflachen errichtet werden.

Geothermie Die Erdwarmenutzung (Geothermie) wird seitens der ,Standortbeurteilung
Erdwarme®, (http://gruschu.hessen.de) fir das Plangebiet aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht als hydrogeologisch ungunstig dargestellt. Es handelt sich
um ein Gebiet mit einer wesentlichen, d.h. weitrdumigen Grundwasserstock-
werksgliederung.

GEG Auf die Bestimmungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) wird verwiesen.

1.7 Storfallrisiken

Unfalle nach Betriebe und Anlagen im Sinne des § 3 Abs. 5a und 5b Bundes-Immissions-
§ 50 BImSchG schutzgesetz (BImSchG) (Storfallbetriebe) sind im Gewerbegebiet unzulas-

sig.

Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

Abstandsgebot Nach § 3 Abs. 5d BImSchG, der Art. 13 Abs. 2 Seveso-IlI-Richtlinie umsetzt,
ist das Abstandsgebot fiir schutzbedurftige Nutzungen zu beachten™. Die im
Plangebiet zuldassigen Nutzungen zahlen nicht zu den schutzbedurftigen Nut-
zungen, fir die das Abstandsgebot zu beachten ist. In der Liste der Betriebs-
bereiche, die nach §3 Abs. 5a BImSchG unter den Anwendungsbereich der
StorfallVerordnung -12. BImSchV ' fallen, sind zudem in Wald-Michelbach
keine Storfallbetriebsbereiche verzeichnet.

Erdbebenzone Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 0 (Untergrundklasse R) und
somit in einem Gebiet, in dem geman des zugrunde gelegten Gefahrdungsni-
veau aus rechnerisch die Intensitaten 6 bis < 6,5 zu erwarten sind.

Klimawandel Es wird darauf hingewiesen, dass die Bebauung der Grundstiicke so geplant
werden sollte, dass bauliche Schaden und vor allem Personenschaden durch
Starkregenereignisse madglichst ausgeschlossen sind.

Besondere Gefahren flr das Plangebiet aufgrund des Klimawandels, auf die
mit planungsrechtlichen Steuerungselementen zu reagieren wére, werden
nicht gesehen.

14 Arbeitshilfe der Fachkommission Stadtebau vom 30. Marz 2017 zur ,Berlicksichtigung des Art. 13 Se-
veso-llI-Richtlinie im baurechtlichen Genehmigungsverfahren

15 Uberwachungsprogramm Hessen nach § 17 Abs. 2 Stérfallverordnung, Hessisches Ministerium fiir
Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Stand 31.12.2022)
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1.8 Kumulation und Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgii-

tern

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bezlglich Gebieten mit spezieller Umweltre-
levanz oder bezlglich der Nutzung von natirlichen Ressourcen ist nach derzeitigem Wissen-

stand nicht bekannt.

Umweltbelange

Prognose

Auswirkungen auf Flache, Boden, Klima,
Wasser, Pflanzen, Tiere und biologische Viel-
falt, Landschaft sowie Wechselwirkungen
zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Keine mafgeblichen Auswirkungen unter Be-
rucksichtigung der MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und Kompensation der
Eingriffe

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Na-
tura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes

Keine Auswirkungen

Umweltbezogene Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Keine mal3geblichen Auswirkungen

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgu-
ter und sonstige Sachguter

Keine Auswirkungen

Vermeidung von Emissionen (Schadstoffe,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung) sowie der sachgerechte Umgang
mit Abfallen und Abwassern

Berticksichtigt im Rahmen der Bauleitplanung

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Berticksichtigt im Rahmen der Bauleitplanung

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie
von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Berlcksichtigt im Rahmen des Umweltbe-
richts

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfillung von Rechtsakten der Euro-
paischen Union festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden

Keine mal3geblichen Auswirkungen

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vor-
haben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umwelt-
probleme

Keine mal3geblichen Auswirkungen

Risiken flr die menschliche Gesundheit
durch Unfalle oder Katastrophen (Storfallrisi-
ken)

Keine Auswirkungen

Auswirkungen auf das Klima und die Anfallig-
keit der geplanten Vorhaben gegentber den
Folgen des Klimawandels

Keine malgeblichen Auswirkungen
Berticksichtigt im Rahmen der Bauleitplanung

Auswirkungen Bauphase, Betriebsphase, Ab-
rissarbeiten, Abfalle, eingesetzte Techniken
und Stoffe

Keine mal3geblichen Auswirkungen

Berlcksichtigt im Rahmen des Umweltbe-
richts

36



Gemeinde Wald-Michelbach
B-Plan ,Hartenroder Strafle 40* Teil Il Umweltbericht

1.9 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Biotope

Zur Kontrolle der Abhandlung Eingriff/Ausgleich im Gebiet wurde eine Bilanzierung in Anleh-
nung an die ,Verordnung Uber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten,
deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben® (Kompensationsverordnung
- KV) in der Fassung vom 26. Oktober 2018 (GVBI. S. 652, 2019 S. 19) vorgenommen.

Nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung zu diesem Bebauungsplan zuldssig waren. Bei der Ermittlung
des Eingriffs durch diese Anderung ist deshalb nicht vom tatséchlichen Zustand des (iberplan-
ten Gebietes auszugehen. Vielmehr sind die Baugenehmigung der Kreisverwaltung Bergstralle
vom 12.02.1974 (Aktenzeichen I-V/1 W 20/71-Fa/Sch.) fir eine KFZ-Unterstellhalle (Gewerbli-
che Nutzung fur Baggerbetrieb) sowie die Genehmigung der Oberen Wasserbehdrde zur Ver-
rohrung des Gritzenbachs auf einer Strecke von 105 m vom 23.11.1973 (Aktenzeichen V/14-79
i 08/05 (17 042) -W-) als letzter rechtmaRiger Zustand der Flachen mal3gebend und den Fest-
setzungen der vorliegenden Bauleitplanung gegeniberzustellen, um zusatzliche Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft zu ermitteln.

Die Bilanzierung des Eingriffs in Naturhaushalt und Landschaftsbild und seiner Kompensation
erfolgt durch die Gegenuberstellung der Biotopwertigkeit der Flache im Fiktiven Bestand und im
Planzustand. Es wurden die in den Planen ,Fiktiver Bestand, Blatt 2, und ,Entwicklung” Blatt 3
(Anlagen zum Umweltbericht) dargestellten Flachen zugrunde gelegt und die Nutzungstypen zu-
geordnet.

1.9.1 Biotop- und Nutzungstypen - fiktiver Bestand

Das Plangebiet wurde 1970 von der Gemeinde als Gewerbebauflachen an einen 6rtlichen Bau-
unternehmer veraufRert und danach als Bauhof einer Hoch- und Tiefbaufirma genutzt. Die Bau-
genehmigung aus dem Jahr 1974 beinhaltet die Flurstiicke Nr. 21/2, 22, 29, und 30/1 mit einer
zur Bebauung vorgesehene Flache von insgesamt 7.569 m?. Die innerhalb des Baugrundstiicks
von Nord nach Sud verlaufende Gewasserparzelle des Gritzenbachs 115/2 ist von der geneh-
migten Bauflache ausgenommen. Der letzte rechtmaflige Zustand wurde aus dem Lageplan zur
Baugenehmigung ermittelt und als fiktiver Bestand dargestellt. Nach der aktuellen ALKIS um-
fasst das Baugrundstiick eine Flache von 7.540 m2.

In der Baubeschreibung wird das Baugebiet als ,Dorfgebiet* bezeichnet. Das Grundstlick muss
mit Ausnahme der Zufahrt eingefriedet werden. Weiterfiihrende Auflagen und Angaben zum
Mafd und zur Art der Flachenbefestigung oder Begriinung sind nicht aufgefihrt.

Bauflachen Nach den BauNVO 1968 und 1977 mit einer GRZ von 0,4 fir ein Dorfgebiet
darf die zulassige Grundflache durch Uberdachte Stellplatze und Garagen bis
zu 0,1 der Flache des Baugrundstlicks Uberschritten werden. Zu den Freifla-
chen ist ansonsten nichts geregelt.

Nach § 24 Grundstuicksfreiflachen'® der HBO 1966 sind Vorgaben zu Begri-
nung formuliert, die jedoch auf das gewerblich als Lagerflache genutzte Ge-
biet nicht anwendbar sind. Demgemafn kann im Sinne eines Worst-Case-Sze-
narios auf Grundlage der Baugenehmigung von 1974 das ganze Baugrund-
stlick befestigt werden.

16 HBO 1966 § 24 Grundstlicksfreiflachen: Die Grundstiicksfreiflachen zwischen StralRenfluchtlinie und vor-
derer Baufluchtlinie (Vorgérten) sind mit Ausnahme der notwendigen Zugange und Zufahrten als Grunfla-
chen anzulegen und zu unterhalten, soweit nicht der Fluchtlinienplan oder der Bebauungsplan eine andere
Nutzung zulasst. Ist ein Vordergebaude hinter der Baufluchtlinie errichtet, so gilt auch die Grundstlicksfrei-
flache zwischen vorderer Baufluchtlinie und vorderer, bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen verlanger-
ter Gebaudeflucht als Teil des Vorgartens.
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Abbildung 21: Amtlicher Lageplan zur Baugenehmigung fiir eine KFZ-Unterstellhalle der Kreis-

verwaltung Bergstralle vom 12.02.1974, unmal3stéblich

Bauflachen

Die Baugenehmigung aus dem Jahr 1974 beinhaltet keine Vorgaben zum
Umgang mit Niederschlagswasser. Demgemaf} wird davon ausgegangen,
dass im Bereich der bebauten und befestigen Flachen keine Versickerung er-
folgt. Es kommen die Biotoptypen Dachfldche (10.710) und Versiegelte Fla-

chen (10.510) zum Ansatz.
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Grunflachen

Gewasser

Verkehrsflachen

Die Geholzstrukturen im Westen des Plangebiets wurden anhand eines his-
torischen Luftbilds aus dieser Zeit'” ermittelt und gemaR dem realen Bestand
als 04.210 Baumgruppe /-reihe, hier: standortgerechte Laubgehdlze frischer /
feuchter Standorte ibernommen. Bei diesem Biotoptyp ist die Uberschir-
mungsflache der Baumtraufen nicht Anteil der Flachenaddition. Die Punktzahl
je gm der von der Baumkrone Uberdeckten Flache wird zusatzlich zum Wert
des darunter liegenden Nutzungstyps bilanziert. Fur die Baumgruppe /-reihe
(04.120) wird der Biotoptyp gértnerisch gepflegte Anlagen (11.221) als darun-
ter liegender Nutzungstyp bilanziert.

Abbildung 22: Historisches Luftbild von Wald-Michelbach mit Lage des Plange-
biets in rot, unmalstéblich

Der Bachlauf des Gritzenbachs ist innerhalb des Baugrundstlicks verrohrt.
Der gemaf vorliegender Genehmigung offen zu haltende Bachlauf im nérdli-
chen Abschnitt wird mit dem Biotoptyp 05.212 Bachlauf bilanziert.

Offentliche StraBenverkehrsflichen gehen gemaR dem realen Bestand als
Versiegelte Fldchen, deren Wasserabfluss versickert wird (10.530), stral3en-
begleitender Waldrand (01.163) und Stral8enbegleitgriin (11.221) in die Bilan-
zierung ein.

17 Hessisches Landesvermessungsamt — Archiv-Nr.: 2174/73
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11.9.2 Biotop- und Nutzungstypen — Entwicklung

Bauflachen

Grinflachen

Gewasser

Verkehrsflachen

Das MaR der baulichen Nutzung wird Gber die in der Nutzungsschablone
angegebenen Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt.

Die maximal zulassige Grundflache wird fiir das ,,Gewerbegebiet“ (GE) und
das ,,Eingeschriankte Gewerbegebiet“ (GEe) mit einer GRZ | von 0,5 be-
stimmt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird tber die zeichnerischen Fest-
setzungen ermittelt, da

- die Baufenster eine geringere Flache umfassen als durch die GRZ | rein
rechnerisch bebaut werden kann und

- die rechnerisch mdgliche Flacheninanspruchnahme der GRZ Il von 0,75
aufgrund der festgesetzten Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Erhaltung und Bepflanzungen von Baumen, Strauchern nicht voll ausge-
schopft werden kann.

Fur die maximal zuldssige Grundflache werden die Flachen innerhalb der
Baugrenzen herangezogen und mit dem Biotoptyp Dachfldche, unbegriint
(10.710) bilanziert.

Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen. Die
zeichnerische Festsetzung umfasst jedoch neben Flachen fur Stellplatze
auch Nebenanlagen und Einfahrten. Demgemaf flieRen diese Flachenanteile
als Versiegelte Fldchen ohne Regenwasserversickerung (10.510) in die Bi-
lanz ein.

Die anzupflanzende mindestens 3-reihige und 5,0 m breite Hecke flie3t mit
dem Biotoptyp 02.400 Neuanpflanzung von Hecken-/Gebliischen, heimisch,
standortgerecht in die Bilanz ein.

Die zum Erhalt und zur Anpflanzung festgesetzten Baumgruppen und -reihen
(04.120) werden zusatzlich zum Biotoptyp Gértnerisch gepflegte Anlagen
(11.221) als darunter liegender Nutzungstyp bilanziert.

Im Bereich der privaten Grinflache mit zu renaturierendem Bachlauf (05.212)
werden die zu entwickelnden Feuchtwiesenflachen mit dem Biotoptyp 06.340
Frischwiesen méBiger Nutzungsintensitéat bilanziert, da nach 3 Vegetationspe-
rioden das Ziel einer voll ausgebildeten Feuchtwiese noch nicht erreicht wer-
den kann.

Die durch Laubgehoélze Ubertrauften und planungsrechtlich gesicherten Fla-
chenanteile der geplanten Feuchtwiese werden als 04.210 Baumgruppe bilan-
ziert. Der darunter liegende Nutzungstyp bleibt hier unbertcksichtigt, da die
unter den Baumen befindliche Flache nicht aufgewertet wird.

Der Bachlauf des Gritzenbachs wird im nérdlichen Abschnitt renaturiert und
mit dem Biotoptyp 05.212 Bachlauf bilanziert.

Der weiterhin verrohrte sidliche Bachlauf wird gemal’ der Oberflachenbefes-
tigung in der Bilanz bertcksichtigt.

Offentliche StraBenverkehrsflichen gehen gemaR dem realen Bestand als
Versiegelte Fldchen, deren Wasserabfluss versickert wird (10.530), stral3en-

begleitender Waldrand (01.163) und Stral8enbegleitgriin (11.221) in die Bilan-
zierung ein.
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1.9.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden

Der Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden liegt die baurechtliche Ein-
griffsregelung zugrunde. Demgemal stellt auch fur die Bilanzierung des Bodeneingriffs der
letzte rechtmafige Zustand die Grundlage flr die Beurteilung des Ist-Zustandes dar. Fur die
Belange des Bodenschutzes sieht die Hessische Kompensationsverordnung (KV, 2018) gemal
Anlage 2 Pkt. 2.2.5 folgende Vorgehensweise vor: Zu bewerten ist eine Veranderung der Funk-
tion des Bodens bezlglich seines Ertragspotentials, soweit die Ertragsmesszahl je Ar (EMZ) un-
ter 20 beziehungsweise Uber 60 liegt und die Eingriffsflache nicht mehr als 10 000 m? betragt.

Da auf Grundlage der Baugenehmigung von 1974 im Sinne eines Worst-Case-Szenarios das
ganze Baugrundstlick befestigt werden kann, ergibt sich keine Eingriffsflache in den Boden.
Stralienverkehrsflachen sowie planungsrechtlich gesicherte Griinflachen sind nicht von Boden-
eingriffen betroffen. Mit der als Feuchtwiese zu entwickelnden privaten Grinflache ist vielmehr
von einer Aufwertung der Bodenfunktionen in diesem Bereich auszugehen. Eine weitergehende
Bewertung innerhalb der Eingriffs-/Ausgleichsplanung ist somit nicht erforderlich.

1.9.4 Gesamtergebnis der rechnerischen Bilanzierung

Ergebnis Bilanz Die Gegenuberstellung von Bestand auf Grundlage der Anteile des recht-
mafigen B-Plans mit 140.013 BWP und Planung mit 213.217 BWP ergibt
ein Biotopwertgewinn von 73.204 Biotopwertpunkten (Anlage excel-Liste

zur Bilanz).
Ausgleichsmal}- Die AusgleichsmalRnahmen werden innerhalb des Plangebiets - Anpflan-
nahmen zung von Gehélzen und Entwicklung einer Feuchtwiese im Auebereich

des Gritzenbachs - festgesetzt. Die Renaturierung des nérdlichen Bach-
laufabschnitts kann nicht als Ausgleich gewertet werden, da die Verroh-

rung dieses Gewasserabschnitts nicht Teil des Genehmigungsbescheids
war und somit die Wiederherstellung eines offenen Bachlaufs zu fordern
ist.

Mit einem Biotopwertgewinn in Héhe von 73.204 BWP kann der Ausgleich
vollumfanglich gewahrleistet werden. Die H6he des Biotopwertgewinns re-
sultiert aus der Gegenuberstellung des letzten rechtmafigen Zustands
(ohne Vorgaben zur Begriinung) zur vorliegenden Bauleitplanung (mit um-
fassenden grinordnerischen Festsetzungen).

Der Abgleich des fiktiven Bestands mit dem realen Bestand hat zum Er-
gebnis, dass beide Szenarien sich weitgehend entsprechen. Die nicht dem
Baubescheid entsprechend errichteten Gebaude und Unterstande haben
keinen mafdgeblichen Einfluss auf die Bilanz zum realen Bestand, da de-
ren Biotopwert einer versiegelten Flache analog zum fiktiven Bestand ent-
spricht.

Die entsprechenden Daten flr das NATUREG werden zu gegebener Zeit
mit den Daten fiir das Burger-GIS Ubergeben. Nach Erlangen der Rechts-
kraft des Bebauungsplans wird die Kompensationsmafinahme in das Zent-
ralregister nach § 4 KV aufgenommen.
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11.10 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei Vollzug des Bebauungsplanes (Monitoring)

Die Gemeinden sind nach § 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen. Das sogenannte Moni-
toring erfolgt mit dem Ziel, die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgu-
ter frihzeitig zu ermitteln, um so ggf. zu einem spateren Zeitpunkt erforderliche Anpassungen
der Planung bzw. der vorgesehenen Mafinahmen zu ermdglichen. Dies betrifft Bereiche mit er-
heblicher Unsicherheit hinsichtlich der zu erwartenden Auswirkungen.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) wird die Gemeinde Wald-Michelbach
die sachgemale Pflege und dauernde Unterhaltung der festgesetzten MalRnahmen Uberprifen.
Defizite sind umgehend zu beseitigen und bei Fehlentwicklungen sind geeignete MaRnahmen,
wie erganzende Pflanzungen oder Modifizierung der Flachenpflege vorzunehmen.

Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur fachlichen Beratung und Unterst(t-
zung bei der Umsetzung und Dokumentation der MalRnahmen ist eine 6kologische Baubeglei-
tung (OBB) einzusetzen. Zu den in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Manahmen,
sind durch eine fachlich qualifizierte Person Funktionskontrollen durchzufihren.

Sollte der Erfolg der MalRnahmen ausbleiben, bedarf es im Rahmen eines entsprechenden Risi-
komanagements entsprechender Anpassungen bzw. Anderungen. Sofern maRgebliche Ande-
rungen der Mallnahmen erforderlich werden, muss mit der Funktionskontrolle von neuem be-
gonnen werden.
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I.11 Zusammenfassung

Die Gemeinde Wald-Michelbach beabsichtigt mit der vorliegenden Bauleitplanung, die beste-
hende gewerbliche Nutzung an der Hartenroder Strafl’e (K30) zwischen Wald-Michelbach und
Hartenrod einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzuflihren und planungsrechtlich zu
sichern.

Der Umweltbericht ermittelt und bewertet die umweltrelevanten Auswirkungen der geplanten
Gewerbegebietsausweisung auf die Schutzguter Flache, Boden, Wasser, Klima, Pflanzen- und
Tierwelt, biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch, Kultur- und Sachgtter und deren Kumulation
und Wechselwirkungen. Weiterhin werden die Planungsalternativen dargelegt und es wird ge-
pruft, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vorliegen. Auf dieser Grundlage werden im
Umweltbericht MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen erarbeitet, die in den textlichen Festsetzungen und den Empfehlun-
gen und Hinweisen des Bebauungsplans Berticksichtigung finden.

ROP Im geltenden Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
(RPS/RegFNP) 2010 wird das Plangebiet als

»vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft

Lvorranggebiet fur Natur und Landschaft"
»vorbehaltsgebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz®
~vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen®

» Die geplante Festsetzung eines Gewerbegebiets steht der Darstel-
lung des Regionalplans aufgrund der bereits bestehenden Nutzungen
und des begrenzten Umfangs des Vorhabens nicht entgegen.

FNP Im seit 1980 wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde
Wald-Michelbach wird der sldliche Teil des Plangebiets entsprechend
der damaligen Bestandssituation als ,gewerbliche Bauflachen® erfasst
und dargestellt.

> Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist flr den sidlichen Teil-
bereich der Uberplanten Flachen nicht erforderlich.

Der nordliche Teil des Plangebiets wird im wirksamen Flachennutzungs-
plan als ,Grinflachen - Pflegeflachen” sowie ,Bach mit seitlichem Be-
wuchs* dargestellt.

» Die Darstellung des FNP wird entsprechend der aktuellen Planung in
einem parallelen Anderungsverfahren angepasst.

Standortalternativen Eine Prifung von alternativen Standorten ist im vorliegenden Bauleit-
planverfahren nicht erforderlich, da es sich um die planungsrechtliche
Steuerung eines Gebietes mit bestehender gewerblicher Nutzung han-
delt.

Natura 2000 Das Plangebiet liegt aufderhalb von Natura-2000-Gebieten, d.h. Fauna-
Flora-Habitate (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG) sind nicht
betroffen.

Uberschwemmungs- Das Plangebiet liegt auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
gebiete im Sinne des Hessischen Wassergesetzes (HWG). Auch Risikolber-
schwemmungsgebiete sind nicht betroffen.

Trinkwasserschutz  Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb festgesetzter Trinkwasserschutz-
gebiete.

Gesetzlich

geschiitzte Biotope Es sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope im Plangebiet vorzufinden.
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Schutzgebiete

Schutzguter

Klimawandel
Storfallrisiken

Artenschutz

» Eine Beeintrachtigung geschitzter Biotope im Umfeld des Plange-
biets durch das Planvorhaben ist nicht erkennbar.

Es sind keine sonstigen naturschutzrechtlichen Schutzgebiete von der
Planung betroffen.

Aufgrund der Inanspruchnahme bereits bestehender und genehmigter ge-
werblich genutzter Flachen besteht hinsichtlich des Schutzguter Flache,
Boden, Wasser, Klima, Pflanzen- und Tierwelt, biologische Vielfalt, Land-
schaft, Mensch, Kultur- und Sachguter sowie deren Kumulation und
Wechselwirkungen in Gegenuberstellung zu den Genehmigungsbeschei-
den keine mal3gebliche zusatzliche Eingriffswirkung.

Handlungsoptionen, die dem Klimawandel entgegenwirken, wurden im
Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung bertcksichtigt.

Risiken flr die menschliche Gesundheit durch Unfalle oder Katastrophen
kénnen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

Die aus der Artenschutzprifung resultierenden erforderlichen Maf3nah-
men werden im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung bericksichtigt,
so dass erhebliche artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen ausge-
schlossen werden kdnnen.

Andere erhebliche Auswirkungen der Planung auf die in der Umweltpriifung behandelten
Schutzguter konnten nicht festgestellt werden.

Vermeidung /
Verringerung / Aus-
gleich

Bilanzierung

Monitoring

Durch MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung werden negative
Auswirkungen auf die Schutzgtiter soweit als moéglich reduziert. So wer-
den durch die geplanten Pflanz-, Entwicklungs- und Erhaltungsmafnah-
men die Eingriffe in die Flora, die Béden, den Landschaftswasserhaus-
halt, die lokalklimatische Situation sowie das Landschaftsbild gemindert.

Der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich liegt das Biotopwertverfahren
des Landes Hessen zugrunde. Der rechtsgultige Planungszustand stellt
als fiktiver Bestand” die Grundlage fir die Bilanzierung beztiglich der Bio-
top- und Nutzungstypen in Gegenuberstellung zu den Entwicklungszielen
der vorliegenden Bauleitplanung dar.

Mit Umsetzung des Bebauungsplans wird der Versiegelungsgrad verrin-
gert. Okologisch hochwertige Gehélzbestande werden planungsrechtlich
gesichert, so dass auf diesen Flachen ein Eingriff in den Naturhaushalt
ausgeschlossen werden kann. Mit der Anlage einer Feuchtwiese im Be-
reich des zu renaturierenden Bachlaufs kdnnen héherwertige, teils
feuchte- und nassegepragte Vegetationsstrukturen entwickelt werden. Die
Gegenuberstellung von fiktivem Bestand zur geplanten Entwicklung des
vorliegenden Bauleitplanverfahrens fuhrt demgemaf zu einem Bio-
topwertgewinn.

Der Ausgleichsverpflichtung wird mit Umsetzung der MaRnahmen vollum-
fanglich entsprochen.

Die Gemeinde Wald-Michelbach verpflichtet sich zur Uberwachung und
fachgerechten Ausfiihrung der geplanten MalRnahmen.
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