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Ingenieurpartnerschaft mbB

Gemeinde Wald-Michelbach

Bebauungsplan "Hartenroder StraBe 40"
in der Kerngemeinde Wald-Michelbach

Fur folgende Flurstlcke:
Gemarkung Wald-Michelbach, Flur 7, Flursticke Nr. 21/1, Nr. 22, Nr. 29, Nr. 30/1, Nr. 115/2 (teilweise) und
Nr. 116/1 (teilweise)
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Datengrundlage Liegenschafiskarte:
Hessische Verwaltung fiir Boden-
management und Geoinformation
Erhalten am 18.08.2018, Quelle:

Amt fUr Bodenmanagement
Heppenheim, UTM-Koordinaten

L 10.9 L 10.0 L ca. 14.3 |ca. 400, 50 |
1 1 1 ]
Baufenster gepl. Gehdlz-
anpflanzung
Bauverbotszone
‘ ‘ 10 Meter ‘
] (] R Sl
=] A @ @
21 g st
5 g2 2 Zim3
360,00 miNN 351 g 2p2
....................... 1G] ‘g#}g‘ g\o
(3] Bgsfond 1] 8
355,00 miNN - I | \ \
OO, Y MU L S8 57 GRS RMEIEELIEEIESCRIEEIERI ' (RRER st b i i EEEIEIY II
__ S | % |
350,00 miNN KX NEQ FNN P A NN  NNTN NN NN PN NN NG |
8 3 |
H
345,00 miNN N, | | |
s sesesesees oo s e s Nk RN LD ‘ ..... :‘ .............. ‘ ................................................................... t
N | |
340,00 miNN R | |

Systemschnitt A - A

MafBstab 1:500

(Unverbindliche Darstellung zur Verdeutlichung der Planungsintention.

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)
(Auf die ergéanzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)

Bauordnungs-
Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche
Festsetzungen
. . Dachform
Art der baulichen Nutzung Mal der baulichen Nutzung )
Dachneigung
Maximale Hohe
Zahl der X
GRZ | GFz Voligeschosse | bat_;_hcher Anlagen”
in m uber Bezugspunkt
Gewerbegebiete freigestellt
GE (§ 8 BauNVO) 0,5 0,5 | 8,00 o 40°
Eingeschranktes freiqestellt
G EE Gewerbegebiet 05 @ 05 | 8,00 re'geigo
(§ 8 BauNVO) max.

1) Angabe in Meter Uber Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Mitte der

baulichen Anlagen (Schwerpunkt der Grundflache der baulichen Anlagen).

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
gemald § 2 (1) BauGB durch die Gemeindevertretung am 21.11.2019

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf
§ 2 (1) BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB am 16.07.2021
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 26.07.2021
gemald § 3 (1) BauGB durchgefuhrt bis 27.08.2021
Fruhzeitige Beteiligung der Behoérden und Trager

offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB mit Anschreiben vom 20.07.2021
Bekanntmachung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit

gemal} § 3 (2) BauGB am 01.10.2025
Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit durch Verdffentlichung

des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Begriindung gemafn vom 13.10.2025
§ 3 (2) BauGB im Internet. Zusatzlich wurden die zu verdffentlich- bis 14.11.2025

enden Unterlagen in diesem Zeitraum 6ffentlich ausgelegt

Formliche Beteiligung der Behoérden und Trager offentlicher
Belange gemal § 4 (2) BauGB mit Anschreiben

Nach der Prifung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung
gemafl § 10 (1) BauGB am ..o

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
planes mit den Beschlissen der Gemeindevertretung sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes unter
Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Wald-Michelbach

Wald-Michelbach, den .................. Unterschrift
Blrgermeister

Siegel

In Kraft getreten durch die ortstubliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses gemal’ § 10 (3) BauGB P=10

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Wald-Michelbach

Wald-Michelbach, den .................. Unterschrift
Burgermeister

Siegel

LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(ce) Gewerbegebiet

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 8 BauNvVO

(GE) Fingeschrénktes Gewerbegebiet

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 8 BauNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

RECHTSGRUNDLAGEN

* Planzeichenverordnung (PlanZV)

» Baugesetzbuch (BauGB)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

* Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
» Baunutzungsverordnung (BauNVO)

» Hessische Gemeindeordnung (HGO)

» Hessische Bauordnung (HBO)

Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraBenverkehrsfléchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ordnungsschlissel
-21-307

5 ..-—4,
e By

0

- - - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

GRUNFLACHEN

Private Grunfldchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Wasserfldichen, hier: Gritzenbach

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

T e e
N
)

§  Umgrenzung von Fidchen fOr MaBnahmen zum Schutz, zur
=l Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

<% Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
%o000o)  BdAumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

S —— Umgrenzung von Fl&dchen mit Bindungen fur
. « Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von B&umen,
StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Gemeinde Wald-Michelbach

|== == '+ Umgrenzung von Fl&chen fur Nebenanlagen sowie
Vemmmmm v fOr Stellpldtze mit ihren Einfahrten

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

zugunsten der Gemeinde Wald-Michelbach

ey Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

hawd Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans  § 9 Abs. 7 BauGB

oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

§ 16 Abs. 5 BauNVO

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Bebauungsplan

"Hartenroder StraBe 40" in der
Kerngemeinde Wald-Michelbach
Entwurf

Gebdude Bestand

/0 Bestehende Kanaldeckelhdhe in Meter Uber Normalhdhennull (m U. NHN)

Verrohrung Gritzenbach

MaBstab: 1:500 Projekt-Nr. 014.037
Datum: September 2025 Plan-Nr.: e_B_Plan_500
bearbeitet: BJ/SF ged.: -

Beispelhafte Darstellung von Béschungsflachen

vom 14.03.2025)

IRERNEN
/g( Hohenlinien Bestand (Grundlage: Digitale Geldndemodelldaten "DGM 1"
&g{ der Hessischen Verwaltung fOr Bodenmanagement und Geoinformation (HVBG)

Bauverbotszone der Hartenroder StraBe (K 30)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG
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