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Aufstellung bzw. Anderung eines Bebauungsplans -
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau

der o. g. Bebauungsplanvorentwurf ist uns als Bindelungsstelle des Kreises BergstralRe im Rahmen
der Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB bersandt worden. In diesem Zusammenhang
mochten wir uns fur die bis heute eingerdumte Fristverlangerung bedanken.

In Zusammenarbeit mit den von der Planung berthrten Fachbereichen unseres Hauses (Kreisaus-
schuss und Landrat) &uRern wir uns hierzu gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wie folgt:

Stadtebau-, Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Zur Planung

1. Anlass der Planung ist Kap. I.1.1 der Begriindung zufolge die Ermoéglichung einer Nachnutzung auf
dem Gelande einer ehemaligen Hoch- und Tiefbaufirma im Au3enbereich zwischen den Ortsteilen
Wald-Michelbach und Hartenrod. Beabsichtigt sei seitens der aktuellen Eigentimer nach Insolvenz
der bisherigen Firma, "das Gelande fiir Kleingewerbebetriebe oder Bironutzungen zu entwickeln".
In Kap. 1.1.1 wird dazu weiter zutreffend ausgefuhrt, dass die vorhandenen Gebaude zum Teil nicht
baurechtlich genehmigt sind. Tatsachlich wurde nach hiesiger Recherche allein eine Kfz-Unterstell-
halle genehmigt. Fir alle weiteren baulichen Anlagen oder Nutzungen liegt hingegen keine Geneh-
migung vor. Der Uberwiegende Teil des Planbereichs wird bzw. wurde damit illegal genutzt und
seiner eigentlichen Bestimmung als Freiraum im Auf3enbereich entzogen. Ferner ist nur ein Teil
des Plangebiets im Flachennutzungsplan als "gewerbliche Bauflachen" dargestellt. Der nérdliche
Bereich (ca. 30-40 % des Planbereichs) liegt fast vollstandig auf3erhalb dieser gewerblichen Flache
und ist im Flachennutzungsplan vielmehr als "Griunflachen - Pflegeflachen" sowie "Bach mit seili-
chem Bewuchs" dargestellt. Die Planung kann daher nicht als aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt angesehen werden (siehe Kap. I.1.2, S. 6 unten) und es handelt sich tatsachlich um die
Neuentwicklung eines Gewerbestandorts und nicht nur um die planungsrechtliche Vorbereitung der
Nachnutzung bereits legal genutzter Flachen.
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Weiter wird ausgefiihrt, dass es "flr neue Gewerbeflachenausweisungen keine geeigneten Fla-
chen" bzw. "keine untergenutzte oder brachgefallenen Gewerbegrundstiicke" gebe. Eine nachvoll-
ziehbare Alternativenprifung enthalten die Unterlagen nicht. Diese ist zu ergénzen. Hierzu bitten
wir zu prufen, ob die im Bereich des Bebauungsplans "Brickenwiese" vorhandenen freien Gewer-
beflachen, die vor wenigen Jahren in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "kirchliche,
soziale und kulturelle Zwecke" geéndert werden sollten (was aktuell nicht mehr vorgesehen ist), fur
die genannten Planungsziele "Kleingewerbebetriebe oder Blironutzungen" geeignet ware. Auch
andere beplante Gewerbegebiete sind nach hiesiger Kenntnis bislang nicht voll ausgenutzt. Im
Rahmen der notwendigen Alternativenpriifung und zur Vermeidung der Schaffung eines neuen
Gewerbestandorts auf bislang tberwiegend illegal genutzten Flachen abgeriickt vom Bebauungs-
zusammenhangs der Gemeinde im AulRenbereich ist daher begriindet darzulegen, dass ein Bedarf
an gewerblichen Flachen anderweitig nicht gedeckt werden kann.

Bei Weiterfuhrung der Planung bitten wir um Beachtung der folgenden Hinweise:

Zur Begriindung

2.

Zu

Kap. 1.1.5 ErschlieBungsanlagen

Hier wird ausgefihrt, dass der durch die Planung eventuell entstehende zusatzliche Verkehr als
unwesentlich zu beurteilen sei. Eine nédhere Begrindung dieser Annahme erfolgt nicht. Da es sich
hier um die Neuentwicklung eines Gewerbegebiets handelt, dass auf die Ansiedlung mehrerer
Betriebe ausgerichtet ist, erachten wir eine Betrachtung des potentiell méglichen Verkehrsaufkom-
mens fiir geboten.

Kap. 1.1.8 Landschaftsbild

Im Gegensatz zu Kap. 1.1.1 (Entwicklung zu Kleingewerbe und Blronutzungen) wird hier dargelegt,
dass es sich "um die Standortsicherung eines bestehenden gewerblichen Betriebs" handele. Wir
bitten um Prifung.

In mehreren Abschnitten der Begrindung wird bezlglich der Auswirkungen der Planung darauf
abgestellt, dass es sich um einen bereis genutzten Bereich handele und somit z. B. "weder der
Landwirtschaft noch der Forstwirtschaft Flachen verloren" gingen (Kap. 1.1.9). Hier bleibt unbe-
ricksichtigt, dass der Gberwiegende Teil der Inanspruchnahme dieser Flachen illegal erfolgt ist.
Dies ist im weiteren Verfahren entsprechend zu betrachten.

. Abgesehen von den allgemeinen Vorgaben der 8§ 1f. BauGB zu Bauleitplanungen, regen wir im

Hinblick auf die Vorgaben des Wasserrechts und des StralRenrechts und der damit einhergehen-
den einschrankenden Nutzbarkeit der Flache an, eine gewerbliche Entwicklung an dieser Stelle
des AuRenbereichs erneut zu prifen und, sofern stéadtebaulich begriindet, allein den bislang legal
genutzten Bereich zu Uberplanen.

den Festsetzungen

In der Festsetzung A.1.1 wird fUr den Bereich des eingeschréankten Gewerbegebiets festgesetzt,
dass hier Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter allgemein zulassig sind. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sieht diese Nutzungen fur Gewerbe-
gebiete nur ausnahmsweise vor. Sollen diese regelmaRig zuldssig sein, bedarf es hierfir gemafn
laufender Rechtsprechung einer besonderen stadtebaulichen Begriindung. Diese fehlt in der Be-
grundung. Wir regen daher an, entsprechend der Rechtsgrundlage Wohnungen nur ausnahms-
weise zuzulassen oder diese im Hinblick auf die geringe GroR3e des Plangebiets ganz auszuneh-
men, um mehr Raum fur gewerbliche Nutzungen zu schaffen.

Die in Festsetzung A.4. genannten Rechtsgrundlagen kdnnen nicht die Zulassigkeit von "Lager-
und Hofflachen" in den Flachen fur Nebenanlagen begriinden, sofern diese der Hauptnutzung
zuzuordnen sind (s. a. Kap. 1.2.2). Wir regen daher an, dies in der Festsetzung zu prazisieren.

Ein funktionierendes Entwasserungssystem dient der ErschlieRung eines Baugebietes. So ist Nie-
derschlagswasser in der vorliegenden Planung geméaR Festsetzung A.5.1 bzw. Kap. 1.1.6.1 der
Begriindung versickert werden, obwohl eine Baugrunduntersuchung nicht stattgefunden hat (Hin-
weis C.5.) und davon ausgegangen wird, dass eine Versickerung wohl nur in Teilen maoglich ist. Mit
Bezug auf die Stellungnahme der Unteren Wasserbehorde weisen wir darauf hin, dass eine Fest-
setzung nur dann anwendbar und durchsetzbar ist, wenn sie tatséchlich auch durchfuhrbar ist.
Anderenfalls kann das Planungsziel der Gemeinde u. U. nicht erreicht werden, was auch zur Funk-
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9.

tionslosigkeit eines Bebauungsplans fiihren kann.

In der Nutzungsschablone wird bezuglich des Bezugspunkts fur die maximale Hohe baulicher Anla-
gen allein auf "Geb&aude" abgestellt. Wir regen an, dies auf alle anderen baulichen Anlagen zu be-
ziehen, da auch fur diese (z. B. Regallager und Werbeanlagen) die Hohenfestsetzung gilt.

Untere Naturschutzbehorde

1.

Im Rahmen der vorliegenden Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
zur Aufstellung des Bebauungsplans aufern wir uns als Untere Naturschutzbehdrde zu den Belan-
gen des Naturschutzes und der Landschaftspflege (8 1 Abs. 6 BauGB) sowie zum Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Wesentliche Unterlagen in Bezug auf die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege (v. a.
Eingriff/Vermeidung/Ausgleich, Biotopschutz, Artenschutz) sind noch nicht Gegenstand des gegen-
wartigen Vorentwurfs. Die Erstellung des Umweltberichts sowie der artenschutzrechtlichen Priifung
stehen It. vorliegender Unterlagen aus.

Fur die Erarbeitung der Entwurfsfassung des Bebauungsplans sowie die Anderung des Flachen-
nutzungsplans geben wir nachfolgende Anregungen und Hinweise.

Grundséatzliche Einschétzung der Planung

2.

Das geplante Gewerbegebiet liegt in einer Talaue. Talauen sind wesentliche Elemente in unserer
Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen in unserer
Landschaft haben und wesentliche Bestandteile fir die Biotopvernetzung darstellen.

Eine Inanspruchnahme von Talauen fir die Entwicklung von Gewerbegebieten sollte daher grund-
sétzlich unterbleiben.

Die Bedeutung der Talauen kann im konkreten Fall auch daran erkannt werden, dass die nordlich
und sudlich angrenzenden Bereiche als Biotope im Rahmen der Hessischen Biotopkartierung er-
fasst worden sind (siehe Begriindung, Abb. 4). Es ist davon auszugehen, dass zumindest ein Teil
des geplanten Geltungsbereichs die gleiche 6kologische Qualitat aufweisen wirde, sofern es hier
die ungenehmigte Entwicklung (siehe unten) nicht gegeben hétte.

Zudem verlauft It. Natureg-Viewer ein Biotop von Nord nach Sid durch den geplanten Geltungs-
bereich.

Wahrend in den Unterlagen darauf abgehoben wird, dass das Gewerbegebiet mit den baulichen
Anlagen bereits existiert und somit lediglich Gberplant wird, weisen wir darauf hin, dass es fir die
Beurteilungen wesentlich darauf ankommt, ob der vorhandene bauliche Bestand und die Verroh-
rung des Gritzenbaches genehmigt sind. Dieses ist zu einem grof3en Teil nach unserem Kenntnis-
stand nicht der Fall.

In den Unterlagen wird die Aussage getroffen, dass die geplante Festsetzung des Gewerbegebiets
aufgrund des Vorhandenseins der baulichen Anlagen dem Regionalplan Stdhessen nicht entge-
gensteht (Begriindung, S. 6). Diese Auffassung wird von uns nicht geteilt. In Bezug auf die nicht
genehmigten baulichen Anlagen/Nutzungen steht die vorliegende Planung im Widerspruch zu dem
im Regionalplan Stidhessen festgelegten Ziel "Vorranggebiet fir Natur und Landschaft".

Die in den Unterlagen getroffene Aussage, dass der betreffende Bereich im Flachennutzungsplan
als gewerbliche Flache dargestellt ist, trifft fur die nordliche Teilflache (etwa 1/3) des geplanten
Geltungsbereichs nicht zu. Die Planung ist somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Aufgrund der sensiblen Lage und des Widerspruchs zu Uibergeordneten Planungen regen wir an,
von der Planung gewerblicher Flachen in der Talaue abzusehen. In Bezug auf die ungenehmigten
baulichen Anlagen sollte der Rickbau vorgenommen werden. Der ohne Genehmigung verrohrte
Abschnitt des Gritzenbaches sollte gedffnet und renaturiert werden.

Flachennutzungsplan

7. Fur den Fall, dass entgegen unserer Anregung eine bauliche Entwicklung fiir den bisher ungeneh-

migten Bereich seitens der Gemeinde ermdglicht werden soll, bedarf dies einer Anderung des Fla-
chennutzungsplans. Dies wirde es notwendig machen, im Rahmen des Umweltberichtes "ander-
weitige Planungsmadglichkeiten" (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB) aufzuzeigen. Hierzu sind auf
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Ebene des Flachennutzungsplans anderweitig in Frage kommende Standorte aufzuzeigen und zu
bewerten. Ziel hierbei ist es, im Entscheidungsprozess der Kommune mdglichst denjenigen Stand-
ort auszuwahlen, bei dem sich die Umsetzung mit den geringsten negativen Umweltauswirkungen
realisieren lasst.

Dieses Erfordernis ergibt sich, da - wie bereits oben erwahnt - von dem letzten rechtmafigen Zu-
stand auszugehen ist.

8. Sofern ein Ausgleich der Eingriffe erforderlich werden sollte, weisen wir darauf hin, dass dieser ge-
maR 8§ 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB als Darstellung in den Flachennutzungsplan aufzunehmen ist.

Artenschutz

9. Im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans ist nachvollziehbar darzulegen, ob bei der Realisie-
rung der Planung gegen die artenschutzrechtlichen Verbote gemalR § 44 BNatSchG (i. d. F. vom
29.07.2009) verstol3en wird bzw. verstoRen werden kann und hierdurch der Vollzug des Bebau-
ungsplans scheitern kann. Im Falle der Vollzugsunféhigkeit wéare der Bebauungsplan unwirksam.

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wird laut vorliegender Unterlagen erstellt. Fir dessen/deren

Erstellung sowie zu weiteren Anforderungen geben wir folgende Hinweise:

¢ Die Erstellung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags sollte eng an den "Leitfaden fir die ar-
tenschutzrechtliche Prifung in Hessen", 2. Fassung (HMUELYV 2011) angelehnt werden.

Der Untersuchungsumfang ist - ausgehend von den Biotoptypen sowie dem moglichen Vorkom-
men relevanter Arten im Naturraum - nachvollziehbar abzuschichten.

In Abhé&ngigkeit von den zu erwartenden planungsrelevanten Arten ist der Betrachtungsraum
ggof. uber den Bereich des Geltungsbereichs des B-Plans hinaus auszudehnen.

Angaben zur Erfassung (Methoden, Termine, Witterungsverhaltnisse etc.) sind darzulegen.

¢ Notwendige MalRnahmen (z. B. zeitliche Regelungen, vorgezogene artenschutzrechtliche Aus-
gleichsmaRnahmen (CEF)) sind nachvollziehbar herzuleiten. Sie sollten unter Nennung des
Umsetzungsverantwortlichen zusammenfassend dargestellt werden.

o Fir die Umsetzung der MaRnahmen erforderliche Flachen sind bereits in der Artenschutzpri-
fung konkret zu benennen und im Hinblick auf ihnre Geeignetheit zu prifen.

o CEF-Malnahmen mussen bereits vor Beginn der Umsetzung des Bebauungsplans funktional
wirksam sein. Ein entsprechender zeitlicher Vorlauf vor Beginn der Baumaf3nhahmen ist daher
einzuplanen.

o CEF-Mafnahmen sind i. d. R. durch ein artenschutzrechtliches Monitoring (inkl. Risikomanage-
ment) zu begleiten. Angaben tber Dauer und Haufigkeit des Monitorings sind in der Arten-
schutzprifung darzulegen.

¢ Die wesentlichen Ergebnisse der Artenschutzprifung sind in Umweltbericht und Begriindung zu
tbernehmen.

10.Da nicht davon auszugehen ist, dass der Gebaudebestand erhalten bleibt, ist bereits bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu klaren, ob bei einem Abriss oder auch im Falle von Anbauten von
einem Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote ausgegangen werden muss (mdgliche
Betroffenheit: Vogel und Flederméuse). Sollte dies der Fall sein, sind die notwendigen Malinahmen
(zeitliche Begrenzungen, CEF-MaRnahmen) im Bebauungsplan festzulegen und rechtlich zu si-
chern.

11.Wegen der Lage in der Talaue sollte das Thema Lichtverschmutzung als mdéglicher artenschutz-
rechtlicher Konflikt in dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag behandelt werden.

Eingriffsregelung (Vermeidung, Minimierung, Ausgleich)

Fur die Behandlung der Eingriffsregelung (Vermeidung, Minimierung, Ausgleich) geben wir folgende
Hinweise:

12.Erfassung des Bestandes, Wirkungen/Beeintréchtigungen

Beziglich der bereits vorliegenden Bestandsaufnahme sowie der noch ausstehenden Darstellung

der Auswirkungen der Planung geben wir folgende Hinweise:

o Die bereits vorliegende Bestandserfassung bitten wir um eine Beschreibung der Biotoptypen zu
ergénzen. Dies gilt insbesondere fiir den Gehdlzbestand im westlichen Randbereich (Auspra-
gung, Alter, Arten etc.).

e Die Kronentraufe des an der Westgrenze verlaufenden Gehdlzbestandes ist zu erfassen, um
auf dieser Grundlage eine nachhaltige Beeintrachtigung/Zerstérung zu vermeiden (siehe unten).

Seite 4 von 10



Wie in den Unterlagen bereits zutreffend benannt, ist bei der Bewertung des Bestandes vom
letzten rechtméafigen Zustand auszugehen. Dieser weicht von dem realen Bestand erheblich
ab. Dies gilt nach unserem Kenntnisstand nicht nur fiir bauliche Anlagen, sondern auch den
nordlichen Teil des verrohrten Abschnittes des Gritzenbaches.

Daher ist neben der bereits vorliegenden Darlegung des realen Bestands auch der letzte
rechtméaBige Zustand (als fiktiver Zustand) in Text und Karte darzustellen. Die Genehmigungs-
situation sollte nachvollziehbar (unter Angabe des Genehmigungsjahres) dargelegt werden.
Die aufgrund der geplanten Eingriffe zu erwartenden Wirkungen/Beeintréchtigungen auf Natur
und Landschaft sind zu priifen und darzulegen. Auch hierbei ist von dem letzten rechtméafigen
Zustand auszugehen (bauliche Anlagen und Gritzenbach).

Dies gilt auch fur das Landschaftsbild. Die Aussage, dass eine Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes ,aufgrund der bestehenden Bebauung bereits gegeben® sei, beruht auf einem
fehlerhaften Ansatz. Auch bei der Beurteilung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild ist von
dem letzten rechtméaRigen Zustand auszugehen.

Da die nur national geschitzten Arten nicht Gegenstand der Artenschutzpriifung sind, sind sie
im Rahmen der Abarbeitung der Eingriffsregelung zu behandeln.

Es ist zur klaren, ob gesetzlich geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG, § 13 HAGBNatSchG) im
Plangebiet oder im das Plangebiet umgebenden Wirkungsbereich vorhanden sind. Die Betrach-
tung ist auch rickblickend vorzunehmen (Zerstérung durch ungenehmigte Vorhaben/Verroh-
rung?).

Bezuglich der Erfassung (und auch Planung) bzgl. der versiegelten Flachen bitten wir zu diffe-
renzieren, ob es sich um Flachen "mit Regenwasserversickerung" handelt oder lediglich um
einen oberflachlichen Abfluss.

13.MafRnahmen zur Vermeidung/Minimierung von Beeintrachtigungen

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sollten so weit wie mdglich vermieden bzw. mini-
miert werden. Mégliche Malznahmen zur Vermeidung/Minimierung von Beeintrachtigungen soll-
ten im Umweltbericht und Grinordnungsplan (gem. 8 11 BNatSchG, § 6 Abs. 2 HAGBNatSchG)
herausgearbeitet werden (z. B. Dachbegriinung, Fassadenbegrinung, Baumpflanzungen, Ver-
meidung einer Barrierewirkung durch Einzaunungen, Vermeidung von "Lichtverschmutzung",
Vermeidung von Vogelschlag an Fensterflachen u.a.m.).

Wir regen an, diese MaRnahmen — sofern nicht bereits in dem Vorentwurf der Festsetzungen
enthalten — so weit wie moglich als verbindliche Festsetzungen aufzunehmen. Nicht festset-
zungsfahige MaRnahmen sollten vertraglich gesichert werden.

Wir regen an, Uber die bereits festgelegten Malinahmen hinaus insbesondere auch nachfolgen-
de MalRnahmen zu prifen und verbindlich festzulegen:

Bauliche Aktivitaten sowie Ablagerungen im Bereich der Kronentraufe des an der Westgrenze
verlaufenden Gehdlzbestandes sind zu vermeiden, da ansonsten von einer nachhaltigen Scha-
digung dieses Geholzbestandes ausgegangen werden muss. Es ist daher zu priifen, ob das
vorgesehene sudliche Baufenster von dem Gehdlzbestand abzuriicken ist.

Auch, wenn sich aus dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag kein Erfordernis fir MaBnahmen
zur Vermeidung der Lichtverschmutzung fir die behandelten europaisch geschitzten Arten er-
geben sollte, ist dieses Thema flr einen erheblichen Teil der (weitgehend ungeschiitzten) In-
sektenfauna relevant. Daher sollten im Umweltbericht entsprechende MafZnahmen zur Vermei-
dung von Beeintrachtigungen benannt und rechtlich gesichert werden.

Diesbezuglich regen wir auch an, tber die bereits getroffenen Mal3nahmen (Begriindung, S. 14,
Festsetzung Nr. A.5.3)) weitere Malinahmen zu ergadnzen bzw. zu &ndern.

Beziglich des Strahlenspektrums regen wir aufgrund der Lage in der Talaue ein besonders in-
sektenfreundliches Strahlenspektrum (< 2.200 Kelvin statt < 3.000 Kelvin) an. Dartber hinaus
sollte eine bedarfsgerechte zeitliche Begrenzung (z. B. Zeitschaltung, Bewegungsmelder) vor-
gesehen werden (ggf. rechtliche Sicherung Uber Vertrag).

Entsprechende Vorkehrungen sollten nicht nur fiir die Aul3enbeleuchtung, sondern auch fir
Werbeanlagen getroffen werden. Die getroffene Festsetzung (A.5.3) "Beleuchtete Werbeanla-
gen sind nicht zuldssig", sollte um selbstleuchtende (lichtemittierende) Werbeanlagen erweitert
werden.

Die verbindliche Festsetzung der Dachbegriinung wird aufgrund der positiven Umweltwirkungen
von uns ausdriicklich begrift.

14.Maflinahmen zum Ausgleich

Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen sind zu ermitteln, darzulegen und rechtlich zu sichern
(zur rechtlichen Sicherung siehe unten).
Auf die Bedeutung einer (maf3stabsgerechten) Entwicklungskarte, in der die vorgesehenen Ver-
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meidungs- und AusgleichsmalRnahmen sowie ggf. erforderlichen artenschutzrechtlichen Maf3-
nahmen dargestellt werden, weisen wir hin. Diese Karte ist fur die Nachvollziehbarkeit der Pla-
nung wesentlich — insbesondere auch hinsichtlich der Bilanzierung sowie der Transformation
der MaBnahmen durch entsprechende Festsetzungen.

Hinsichtlich des bodenschutzrechtlichen Kompensationsbedarfs verweisen wir auf die Stellung-
nahme der zusténdigen Bodenschutzbehdrde.

Wir weisen zudem darauf hin, dass der Kompensationsbedarf dadurch gemindert werden kann,
dass die MaRnahmen zugleich dem Bodenschutz als auch dem Naturschutz dienen.

15.Bilanzierung

In der Entwicklungskarte sind die in der Bilanzierung verwendeten Biotoptypen unter Angabe
der Biotoptypen-Nummern darzustellen, damit die Bilanzierung nachvollzogen werden kann.
Die Bilanzierung sollte erlautert werden.

Zu den Festsetzungen (betreffend Artenschutz und Ausgleich)

16.Zu den bereits getroffenen Festsetzungen geben wir folgende Anregungen:

Festsetzung A.6.: Entgegen der in der Begriindung (S. 13) getroffenen Aussage, dass es neben
der zeichnerischen Erhaltungsfestsetzung fur den Gehdlzbestand keiner weitergehenden text-
lichen Festsetzung bedarf, regen wir an, entsprechend der Uberschrift ("25b BauGB") eine text-
liche Festsetzung in Erganzung zur zeichnerischen Festsetzung zu treffen, wonach der Bestand
dauerhaft zu erhalten ist und im Falle des Absterbens entsprechende Gehdlze nachzupflanzen
sind. Mit dieser Ergé&nzung soll die die qualitative Sicherung des Gehdlzbestandes dauerhaft
gewahrleistet werden.

Hinweis C.7.3: Bei einigen der unter C.7.3 benannten MalRhahmen (entsprechend auch Begriin-
dung, S. 16) handelt es sich nicht um MaRnahmen zur ,Aufwertung®, wie die Uberschrift vermu-
ten lasst, sondern um VermeidungsmaRnahmen. Wir bitten um Uberarbeitung.

Hinweis C.7.3: Die Mal3nahme "Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten ..." ist lediglich als
Hinweis aufgenommen und als solcher auch formuliert ("Soll"-Formulierung). Da es sich hierbei
um eine MaRnahme handelt, mit der ein Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote ver-
mieden werden soll, regen wir an, diese MalRnahme als verbindliche Festsetzung aufzunehmen.
Hinweis C.7.3 (siehe auch Begriindung. S. 16): Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs in der
Talaue sollte der zur Anpflanzung empfohlene Schmetterlingsstrauch Buddleja davidii aufgrund
dessen invasiver Tendenz als Empfehlung gestrichen werden.

Rechtliche Sicherung von Artenschutz- und AusgleichsmalRnahmen / Verflgbarkeit

17.Zur rechtlichen Sicherung des Ausgleichs sowie Verflgbarkeit der Flachen geben wir folgende
Hinweise:

Flachen und MaRRnahmen, die fir den Ausgleich der Eingriffe oder aus artenschutzrechtlichen
Grunden notwendig sind, sind Uber eine der in 8§ 1a Abs. 3 Satz 2 und Satz 4 BauGB aufge-
fuhrten Moglichkeiten (Festsetzung, stadtebaulicher Vertrag, von der Gemeinde bereitgestellte
Flachen) dauerhaft zu sichern.

Flachen fur den Ausgleich / Artenschutz missen rechtzeitig und dauerhaft verfligbar sein. Wir
empfehlen daher fir im Bebauungsplan festgesetzte Flachen, die sich nicht im Eigentum der
Gemeinde befinden, die Verfligbarkeit und Gewahrleistung der Umsetzung durch eine vertrag-
liche Regelung zu sichern (mit ergdnzender Eintragung von Unterlassungs- und Handlungs-
pflichten in das Grundbuch (dingliche Sicherung)).

Uber die Verfugbarkeit der Flache(n) sollten entsprechende Angaben gemacht werden.

Bei nicht festgesetzten Ausgleichsflachen (aul3erhalb des Geltungsbereichs), die nicht im Ei-
gentum der Gemeinde sind, bedarf es erganzend zu der vertraglichen Sicherung einer Siche-
rung durch Eintragung von Unterlassungs- und Handlungspflichten in das Grundbuch (dingliche
Sicherung; Urteil VGH Hessen, 19.10.2017 - 4 C 2424/15.N).

Vorgenannte Anforderungen gelten auch bei Inanspruchnahme eines Okokontos.

Umsetzung (Ausgleich + grinordnerische MaRnahmen) / Dokumentationspflicht (Monitoring)

18.Umsetzung der MaRnahmen / Dokumentationspflicht

Im Rahmen der notwendigen Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen durch den
Bebauungsplan ist auch die Durchfiihrung der dem Ausgleich dienenden MaRnahmen zu kon-
trollieren (8 4c BauGB). Herstellungs- sowie Funktionskontrollen sind notwendig, deren Umfang,
Haufigkeit und Dauer im Umweltbericht dargelegt werden sollten.

Ggf. ergibt sich auch das Erfordernis eines artenschutzrechtlichen Monitorings (s. 0.).
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Untere Wasserbehorde

Vorbemerkung

Aus wasserrechtlicher und wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die vorgelegte Planung Be-
denken, da weite Teile des beplanten Areals infolge einer ungenehmigten Nutzung entstanden sind
und darlber hinaus ein weiterer Abschnitt des Gritzenbaches, der das Plangebiet durchlauft, illegal
verrohrt worden ist. Als genehmigter Bestand bleibt einzig das Gebaude Hartenroder StrafRe 40 sowie
105 m der vorhandenen Verrohrung.

Aufgrund dessen, dass bisher eine Uberplanung nicht erfolgt ist, gehért das Plangebiet dem AuRRenbe-
reich an. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wald-Michelbach zeigt mit schwarzgrauer Signatur
eine vorhandene gewerbliche Flache gegeniber dem genehmigten Bestandsgebéaude. D. h. die als
"Bestand" im Flachennutzungsplan ausgewiesene Flache entspricht einem Anteil des ungenehmigten
Bestandes. Das Ausmal dieser Flache im Flachennutzungsplan stellt jedoch nur einen geringen An-
teil der nunmehr Uberplanten bzw. bereits ungenehmigt in Anspruch genommenen Flache dar. Inso-
weit ist u. E. der vorgelegte Vorentwurf des Bebauunsplans "Hartenroder Straf3e 40" nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Abb. 4 auf Seite 7 der Begriindung zeigt einen Ausschnitt aus dem
Natureg-Viewer, der entlang des gesamten Gritzenbaches ein bachbegleitendes Biotop ausweist, das
von gewasserokologischem Wert ist und zu dem Gewasser gehdrt. Einzig das nunmehr Gberplante
Gebiet zerschneidet diesen Saum.

Schutzgebiete, Oberflachengewasser

Durch die Planung sind keine Uberschwemmungsgebiete bzw. entsprechende Risikogebiete betrof-
fen. Allerdings wird das Plangebiet vom dem in diesem Bereich vollstandig verrohrten Gritzenbach
durchflossen. Mit Genehmigung vom 23.11.1973 war seitens der Oberen Wasserbehdrde nachtraglich
die Genehmigung erteilt worden, das Gewasser auf einer Lange von 105 m zu verrohren. Das dartber
hinaus gehende Stuick Verrohrung ist — wie auch in den textlichen Festsetzungen unter 5.2 ausgefuhrt
— wieder zu 6ffnen und es ist ein Gewasserrandstreifen durch neu zu schaffende Feuchtbereiche
durch Gewassero6ffnung, Anlage von extensivem Griinland und der Schaffung von Sukzessionsberei-
chen zu entwickeln. Allerdings ist das FlieRgewéasser mit entsprechender Uferbéschung wiederherzu-
stellen. Beidseits der Ufer ist jeweils ein Gewasserrandstreifen anzulegen und zu entwickeln. Auf-
grund der Lage des Plangebiets im AuBenbereich ist der Gewasserrandstreifen gemaf § 38 Abs. 3
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. § 23 Abs. 1 Hess. Wassergesetz (HWG) 10 m breit. Der Ge-
wasserrandstreifen reicht von der neu gebildeten Béschungsoberkante 10 m landwarts. Somit zeigt
sich, dass das im ndrdlichen Teil des Plangebiets vorgesehene Gewerbegebiet (GE) in unzulassiger
Weise den Gewésserrandstreifen tberplant. Gemal § 38 Abs. 4 WHG i. V. m. § 23 Abs. 2 Nr. 4 HWG
ist die Ausweisung von Baugebieten durch Bauleitplane oder sonstige Satzungen nach dem Bauge-
setzbuch, verboten. Die Mdglichkeit vom vorgenannten Verbot zu befreien, ist in den Dispensregelun-
gen des § 38 Abs. 5 WHG i. V. m. § 23 Abs. 3 HWG nicht vorgesehen.

Da die Gewassertffnung als Wiederherstellung durch Beseitigung eines illegalen Zustands zu be-
trachten ist, handelt es sich nicht um einen Gewasserumbau i. S. d. 8§ 67 Abs. 2 Satz 1 WHG, der
nach § 68 Abs. 1 WHG der Planfeststellung beduirfte.

Niederschlagswasser/vorhandene Auffiillungen

Das uberplante Areal scheint — vermutlich auch im Zuge der Verrohrung — stark aufgefullt und an-
schlieRend weite Teile aufgeschottert und stark verdichtet worden zu sein. Es werden Erkundungen
auf altablagerungstypische Stoffe empfohlen, da nicht auszuschliel3en ist, dass belastetes Material
oder Bauschutt zur Verfullung verwendet wurde. In der Begriindung wird hinsichtlich des Umgangs mit
Niederschlagswasser auf Versickerung abgezielt. Aufgrund der ortlichen Verhaltnisse und der Gewas-
serndhe ist dies wohl kaum mdglich. Auch bestehen Zweifel, ob dies aufgrund moglicher Belastungen
aus dem Gewerbegebiet qualitativ mdglich ware. Eine Alternative zur Versickerung wird nicht benannt.
Es bestehen daher Zweifel, ob die ErschlieBung des Gebietes als gesichert gelten kann.

Héausliches Abwasser

Eine Schéatzung des Abwassermehranfalls wird nicht vorgenommen. Inwieweit der Kanal das héhere
Aufkommen aufnehmen kann, ist nicht ndher erlautert.
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Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Sollte im Plangebiet mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen (z. B. Heizdllagerung, Betriebs-
und Kraftstoffe fur Fahrzeuge) werden, so sind die Mal3igaben der Bundesanlagenverordnung (AwVS)
zu beachten. Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen unterliegen einer Anzeige- und
Prufpflicht.

Bodenschutz

In Bezug auf den Bodenschutz bitten wir zu beachten, dass soweit Erdauffiillungen oder Bodenaus-
tausch im Zusammenhang mit der Planung vorgesehen sind, zunachst der maximale, bisher aufgetre-
tene Grundwasserstand zu ermitteln ist.

Sofern eine Gelandeauffullung oder Bodenaustausch vorgenommen werden darf, gilt:

e Unterhalb von 1 m zum maximalen Grundwasserstand darf ausschlie3lich Material eingebaut wer-
den, das die Eluatwerte der BBodSchV? fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser alternativ die
Zuordnungwerte Z 0 der LAGA M 202 bzw. der LAGA TR Boden?® unterschreitet.

e Oberhalb von 1 m zum maximalen Grundwasserstand im tiberbauten und nicht Uberbauten Bereich
darf auch Material eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.1. der LAGA M 202 bzw. die
Zuordnungswerte Z0* der LAGA TR Boden?® unterschreitet.

¢ In den Bereichen von Versickerungsanlagen darf tiber die gesamte Machtigkeit der Bodenschicht
ausschlieRlich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der BBodSchV? fiir den Wirkungs-
pfad Boden-Grundwasser alternativ die Zuordnungswerte Z0 der LAGA M 202 bzw. Z 0 der LAGA
TR Boden?® unterschreitet.

e Der Oberboden im nicht Giberbauten Bereich (z.B. Grinflachen) muss die Priifwerte der
BBodSchV? fur den Wirkungspfad Boden-Mensch einhalten.

Anm. 1) Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999

Anm. 2) LAGA-Regelwerk "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln"
Mitteilung 20 vom 06.11.1997 mit den Uberarbeiteten Zuordnungswerten siehe Merkblatt "Entsorgung von Bauabféllen" der
hessischen Regierungsprasidien Stand 1. Sep. 2018.

Anm. 3) LAGA-Regelwerk "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféallen, 1.2.

Bodenmaterial (TR Boden)" vom 5.11.2004

Kreisstraflen (in Abstimmung mit Hessen Mobil / Dezernat Betrieb Stidhessen)

Gegen die o. g. Planung bestehen keine grundséatzlichen Bedenken, sofern nachfolgende Hinweise in
der weiteren Planung Beruicksichtigung finden:

Gegen den Stral3enbaulasttrager der K30 bestehen keine Anspriche auf Durchfihrung von Schutz-
malRnahmen aufgrund des BImSchG.

Die Unterschreitung der Bauverbotszone von 20 m (8§23 HStrG) bedarf einer Ausnahmegenehmigung
von Hessen Mobil.

Im Bereich der Zufahrt missen die erforderlichen Sichtfelder gewahrleistet und freigehalten werden.
Die Gr6RRe der Sichtfelder wird von Hessen Mobil vorgegeben und ist einzuhalten.

Durch die derzeit noch nicht néher spezifizierte Nutzung kann derzeit nicht abschlieRend eingeschatzt
werden, ob die verkehrliche ErschlieBung tUber die K30 gesichert ist. Eventuell durch die Planung er-
forderlich werdende verkehrliche MaRnahmen (Verlangerung Aufstellflache Linksabbieger, Signalisie-
rung o0.4.) gehen zu Lasten der Gemeinde Wald-Michelbach bzw. des Antragsstellers.

Landlicher Raum und Denkmalschutz

Die Gemeinde Wald-Michelbach beabsichtigt mit der vorliegenden Planung, eine bestehende gewerb-
liche Nutzung einer stadtebaulichen Entwicklung zuzufihren und planungsrechtlich zu sichern.

Im Flachennutzungsplan (FNP) sind die Flachen als "Gewerbliche Bauflache" und im Regionalplan
Siudhessen 2010 als "Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft”, als "Vorranggebiet fir Natur und Land-
schaft", als "Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz" sowie als "Vorbehaltsgebiet fur
besondere Klimafunktionen" ausgewiesen. Der Geltungsbereich umfasst 1,02 ha.
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die Interessen des 6ffentlichen Belangs Land-
wirtschaft/Feldflur nicht bertihrt. Aus diesem Grund werden keine Anregungen/Bedenken vorgetra-
gen. Eventuell erforderliche Kompensationsmaflinahmen sollen ebenfalls ohne Beanspruchung von
landwirtschaftlichen Flachen umgesetzt werden.

Von Seiten des Denkmalschutzes wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans keine Kulturdenkméler nach § 2 Abs. 1 und § 2 Abs. 3 Hess. Denkmalschutzgesetz
(HDSchG) bekannt sind. Ob Bodendenkmaéler nach § 2 Abs. 2 HDSchG im Geltungsbereich bekannt
oder zu erwarten sind, bitten wir der Stellungnahme von hessenARCHAOLOGIE zu entnehmen.

Katastrophenschutz / Gefahrenabwehr

Unter Heranziehung von Anlage 3 der vfdb-Richtlinie 01/01-S1:2012:11 (01) nehmen wir wie folgt
Stellung.

Zu den allgemeinen Angaben

Keine weiterfihrenden Hinweise zum aktuellen Planungszeitpunkt.

Zum baulichen Brandschutz

e Hinsichtlich der Ausfihrungen der Flachen fir die Feuerwehr, Objektplanung sowie innerhalb des
Ausschreibungsgebietes betreffend (siehe Textliche Festsetzungen C.3. Léschwasserversorgung
und Rettungswege, Seite 7 sowie Begrindung 1.1.6.2 Léschwasserversorgung, Seite 12) ergibt
sich ein Hinweis auf die einschlagige Rechtsvorschrift Anhang 14 H-VV TB. Dieser stellt erweiterte
Anforderungen zur DIN 14090.

o Wir empfehlen, die vorgenannten Textstellen in den textlichen Festsetzungen der DIN 14090 mit
dem Anhang 14 H-VV TB anzupassen.

Zum anlagentechnischen Brandschutz
Keine weiterfihrenden Hinweise zum aktuellen Planungszeitpunkt.

Zum organisatorischen (betrieblichen) Brandschutz
Keine weiterfihrenden Hinweise zum aktuellen Planungszeitpunkt.

Zum abwehrenden Brandschutz

o Hinsichtlich einer ausreichenden Loschwasserversorgung (siehe Textliche Festsetzungen C.3.
Loschwasserversorgung und Rettungswege, Seite 7 sowie Begrindung 1.1.6.2 Léschwasser-
versorgung, Seite 11) ergibt sich der Hinweis auf die tatséachliche Ausfuhrung der Loschwasser-
versorgung.

o Wir empfehlen, eine den ortlichen Verhaltnissen angemessene Léschwassermenge von mindes-
tens 96 m3/h fir einen Zeitraum von 2 Stunden in die Hinweise und Empfehlungen der textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans mit aufzunehmen (vgl. § 3 Abs.1 Nr.4 HBKG).

Zu Methoden des Brandschutzingenieurwesens
Keine weiterflihrenden Hinweise zum aktuellen Planungszeitpunkt.

Zu Abweichungen / Erleichterungen
Keine weiterfihrenden Hinweise zum aktuellen Planungszeitpunkt.

Zitierte Rechtsquellen

Hessische Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (H-VV TB)

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018

Hessisches Gesetz tiber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz
(Hessisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz — HBKG)

vfdb-Richtlinie 01/01-S1 : 2012-11 (01) Brandschutzkonzept / Ergdnzung S1: Abschnitt 10: Anhang 3
— Beteiligung der Brandschutzdienststellen bei der Prifung des Brandschutznachweises

Seitens der ebenfalls beteiligten Fachbereiche Untere Bauaufsicht und Grundsatz und Kreisent-
wicklung werden keine Belange oder Anregungen zum Entwurf vorgebracht.
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Um Beachtung der Ihnen bekannten Hinweise zum Bebauungsplankataster (Birger-GIS) wird weiter-
hin gebeten. Erganzende Informationen und Anleitungen kénnen Sie dem "Pflichtenheft Bauleitpla-
nungskataster" entnehmen, das unter dem folgenden Link zum Download bereitsteht:
http://buergerqis.kreis.bergstrasse.de/bauleitplanungskataster/.

Fur Ruckfragen Ihrerseits stehen wir gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez.
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EIMGANG'
13 Aug. 2028
SCHWEGER + SCHOL; ‘

Hessen Mobil — StraBen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34-c-2_BV_15.3_Ba_2021-024274
Bearbeiter/in
Schweiger + Scholz Telefon (06151) 3306
Ingenieurpartnerschaft mbB Fax (06151) 3306
E-Mail ' S @mobil.hessen.de
GoethestraBe 11
64625 Bensheim Datum 10. August 2021

Bauleitplanung der Gemeinde Wald-Michelbach

Bebauungsplan ,Hartenroder StraBe 40“ in der Kerngemeinde Wald- Mlchelbach

Hier: Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung geméan
§ 4 Abs. 1 BauGB

lhre E-Mail vom 20. Juli 2021; Ihr Zeichen: AV / 014.037

Sehr geehrte Frau

gegen die oben genannte Bauleitplanung der Gemeinde Wald-Michelbach bestehen
seitens Hessen Mobil grundsatzlich keine Einwédnde, sofern die folgenden
fachlichen Hinweise im weiteren Planungsverlauf beriicksichtigt werden.

Fachliche Hinweise:

¢ Gegenden StraBenbaulasttréger von klassifizierten StraBen bestehen keine
Anspriche auf Durchfiihrung von SchutzmaBnahmen aufgrund des
BImSchG.

e Gegen die Unterschreitung der Bauverbotszone von 20 m, gemaB § 23
HStrG, gemessen vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn der K 30,
bestehen seitens Hessen Mobil keine Bedenken, soweit die im
Bebauungsplan angegebenen 10 m Mindestabstand zum Fahrbahnrand
eingehalten werden. Hierzu stellt Hessen Mobil die Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung in Aussicht.

e Die Sichtfelder im Bereich der Zufahrt miissen gewéhrleistet sein und sind
freizuhalten. Die in der Begriindung des Bebauungsplans festgehaltenen
Regelungen u.a. zu Werbeanlagen, Ein-/Ausfahrten und Sichtfeldern sind
einzuhalten.

e Far die Anfahrsicht ist bei der vorhandenen zuldssigen
Hochstgeschwindigkeit von 60 km/h die so genannte Schenkellange des
Sichtdreiecks (in 3 m Abstand vom Fahrbahnrand gemessen) von 85 m
einzuhalten. In Richtung Norden (Hartrod, Geféllestrecke) betragt diese
derzeit ca. 90 m, in Richtung Stiden deutlich mehr.

Hessen Mobil Telefon: Landesbank Hessen-
Thiringen Kto. Nr.: 1000 5§12
Fax: Zahlungen: HCC-Hessen
Mobil BLZ: 500 500 00
USt-IdNr.: DEB11700237 St.-Nr.: 043/226/03501
mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005

12 EORI-Nr.: DE1653547




e Die derzeitige verkehrliche ErschlieBung lber die K 30 wird als gesichert
angesehen.
Sollten die Einmiindungen sudlich bzw. nérdlich des Plangebietes in die K 30
allerdings unfallauffallig werden, so gehen sdmtliche Kosten fir notwendige
verkehrliche MaBnahmen (Verldngerung der Aufstellflichen des
Linksabbiegers, Signalisierung, etc.) zu Lasten des Antragsstellers bzw. der
Gemeinde Wald-Michelbach.
Gemal dem Erlass Nr. 178 des HMWEVL, verdffentlicht im Staatsanzeiger
fir das Land Hessen am 16. Februar 2009, spricht man von einer
Unfallhdufung, wenn sich auf einem StraBenabschnitt von maximal 300 m
Lange mindestens finf Unfille eines Unfalltyps innerhalb eines
Kalenderjahres .oder mindestens drei Unfdlle mit schwerem
Personenschaden innerhalb eines Zeitraums von drei Jahren ereignet
haben. Die Identifikation von Unfallhdufungen erfolgt durch die zusténdige
Polizeibehdrde im Rahmen der drtlichen Unfalluntersuchung.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag
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Forstamt Beerfelden e Miimlingtalstralle 73 e 64760 Oberzent

Aktenzeichen P22
Schweiger + Scholz IngPart mdB Bearbeiter/in
Goethestrase 1 1 Durchwahl 06068 9311-
E-Mail @forst.hessen.de
. Fax 06068 9311-
64625 Bensheim Ihr Zeichen AV/014.037
lhre Nachricht vom 20.07.2021
Datum 25.08.2021

Bauleitplanung der Gemeinde Wald-Michelbach
Bebauungsplan ,,Hartenroder StraRe 40

in der Gemeinde Wald-Michelbach

hier: Beteiligung der Beh6érden und T6B gem. § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 20.07.2021; lhr Zeichen: AV / 014.37

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

von der vorgelegten Bebauungsplanung sind die von uns zu vertretenden forsthoheitlichen Belange
betroffen.

Hierzu nehmen wir wie folgt Stellung:

bei den an das Plangebiet westlich angrenzenden Flurstiicken, Gemarkung Wald-Michelbach, Flur 7,

Nr. 28/0 und 117/0 handelt es sich um Wald gemaR § 2 Hessisches Waldesetz. Diese beiden Waldgrund-
stiicke bilden zusammen einen kleinen zusammenhangenden und geschlossenen Waldkomplex

von ca. 0,8 Hektar FlachengrofRe. Dieser Waldkomplex ist in dem beiliegenden Kartenausschnitt rot umran-
det dargestellt (Anlage 1).

Aus forstfachlicher Sicht ist zur Gefahrenvermeidung zwischen den baulichen Anlagen auf den Flurstlck Nr.
29/0 und 30/1 und und dem oben beschriebenen Waldkomplex ein Sicherheitsabstand von

im Minimum 30 m einzuhalten. Dieser Abstand ist aufgrund der noch zu erwartenden Wuchsleistung der
hier vorhandenen Baume aus Sicht der von uns zu vertretenden Belange erforderlich.

Der reale Abstand zwischen den vorhandenen Gebauden und dem Wald ist erheblich geringer.
Der erforderliche Sicherheitsabstand von 30 m ist in der Anlage 2 eingezeichnet.

Somit bestehen gegen die Gebaudefestschreibung innerhalb der Waldabstandzone aus Sicht der von uns zu
vertretenden Belange Bedenken.

Die Bedenken kdnnen nur unter der Voraussetzung zuriickgestellt werden, dass

1.) In den betroffenen Gebduden keine Rdumlichkeiten und / oder Wohnungen zum dauerhaften Auf-
enthalt von Personen vorgesehen werden.

HessenForst Hausanschrift Kontakt Bankverbindung

Landesbetrieb nach § 26 Forstamt Beerfelden Telefon: 06068/9311-0 HCC HForst I’ieltungK b
Landeshaushaltsordnung Miimlingtalstrae 73 Telefax: 06068/9311-40 Helaba onny Kol
Gerichtsstand Kassel 64760 Oberzent ForstamtBeerfelden@forst.hessen.de IBAN: DE77500500000001002369

USt-Id-Nr. DE220549401 www.hessen-forst.de BIC: HELADEFFXXX



2.) Der Bauherr mit den Eigentimern der betroffenen Waldgrundstticke vorab einen
HaftungsausschlieRungsvertrag mit Rechtsnachfolge abschlieft..

Mit freundlichen GrufRen
Im Auftrag
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LEGENDE

Ah(a a-e, 2

Nutzungstypen nach Hessischer
Kompensationsverordnung (KV) in der Fassung vom
26. Oktober 2018, GVBI. S. 652, 2019 S. 19

Grenze Bebauungsplan
Waldrand, hier: straenbegleitend innerhalb der
dffentlichen StraRenverkehrsflache

04.210 Baumgruppe, hier: standortgerechte
Laubgehdlze frischer / feuchter Standorte

04.220 Baumgruppe, nicht standortgerechte
Koniferen

05.212 Bache Gewasserstrukfurgliteklasse 2
{-verrohrter Bachabschnitt

09.123 Ruderalvegetation

10.530 versiegelte Flachen, deren Wasserabfluss
versickert wird, hier: asphaltierte Flachen

10.530 wasserdurchlassige Schotterflachen

10.530 teilbefestigte Flachen, hier: Lager- und
Absteliflachen / mit ruderalen Vegetationsstrukturen

10.715 Dachflache mit Regenwasserversickerung

11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen,
hier: Rasenflache

11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen, hier:
Stralenbegleitgriin

Gemeinde Wald-Michelbach

Bebauungsplan

,Hartenroder Strale 40

PLANGROSSE: DIN A3 Hartenegor
GEZEICHNET: CN Stade 0

BESTANDSPLAN M 1:1.000
Realer Bestand

Christina Nolden sl
M. A. Gecgraphin Tel. 05251-704408
Stadt- und Landschattsplanung wfodehnstinanalden de
PLANUNGSSTAND: 25.08.2020 PROJEKT BLATT

realer Bostand




Regierungsprasidium Darmstadt

Kampfmittelrdaumdienst des Landes Hessen
| 18 KMRD- 6b 06/05-

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt

Unser Zeichen:

Elektronische Post W 1551-2021
Ihr Zeichen: Frau
Schweiger + Scholz Ihre Nachricht vom: 20.07.2021
Ingenieurpartnerschaft mbB Ihr Ansprechpartner:
Beratende Ingenieure Zimmernummer:
era g Telefon/ Fax: 06151 12

Goethestrafle 11 E-Mail:
64625 Bensheim

@rpda.hessen.de
Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hessen.de
Datum: 12.08.2021

Wald-Michelbach, "Hartenroder StraBe 40"
Bauleitplanung; Bebauungsplan

Az.: AV/014.037

Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Uber die in lhrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussage-
fahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgdngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmit-
telrdumdienst unverzlglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenanderungen ergeben.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

gez.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

Luisenplatz 2, Kollegiengeb&ude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt. 64278 Darmstadt

Unser Zeichen: RPDA - Dez. Ill 31.2-61 d 02.05/31-2021/1

i Dokument-Nr.: 2021/1018194
Gemeindevorstand der okument-Nr

. . lhr Zeichen:
Gemeinde Wald-Michelbach lhre Nachricht vom:

lhr Ansprechpartner:
In der Gass 17 Zimmernummer:

69483 Wald-Michelbach Telefon/ Fax: 06151 12
E-Mail: @rpda.hessen.de

Datum: 20. August 2021

Bauleitplanung der Gemeinde Wald-Michelbach, Landkreis Bergstrale
Bebauungsplanvorentwurf Hartenroder StralRe 10

Stellungnahme gemalR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

E-Mail des Planungsbiros Schweiger + Scholz vom 20. Juli 2021, Az.: AV / 014.037

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Planung zur Sicherung der ca. 1 ha gro3en langjahrig bestehenden Gewerbe-
flache mit den entsprechenden Festsetzungen bestehen keine regionalplanerischen Be-

denken.

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB kann die Planung als an die Ziele der Raumordnung
angepasst gelten.

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehdrde ist gemall § 2 Abs. 1 Hessisches
Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben.
(siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen tUber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (T6B) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) vom 11. Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-).

Zum o.a. Bebauungsplanvorentwurf nehme ich aus Sicht der Abteilung Umwelt Darm-
stadt wie folgt Stellung:

Wasserversorgung/Grundwasserschutz

1. Deckungsnachweis

Bitte legen Sie die Sicherstellung der Wasserversorgung fiir das Baugebiet dar. Der ge-
samte Wasserbedarf (Trink-, Betriebswasser) ist zu ermitteln (Jahresmenge und Spit-

Giltesiegel
mi d

@ s,
Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Wilhelminenstra3e 1-3, Wilhelminenhaus Mo. — Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2
64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

https://rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-



zenbedarf). Bei der Bedarfsermittlung ist bereits auf eine sparsame, rationelle Wasser-
verwendung zu achten. Der Nachweis, dass der gesamte Wasserbedarf durch den zu-
standigen Wasserversorger gedeckt werden kann, ist zu erbringen.

Es ist darzustellen, ob im Rahmen der bestehenden Wasserrechte und der Férdermen-
gen der letzten 5 Jahre die Trinkwasserversorgung sichergestellt ist. Weiterhin ist darzu-
stellen, ob noch verfugbare Kapazitaten zur Deckung dieses Bedarfs vorhanden sind
(Gegenuberstellung der Wasserechte mit den Fordermengen der letzten 5 Jahre oder
Abgleich der verfigbaren Liefer-mengen mit den tatsachlichen Abnahmemengen).

2. Vermeidung von Vernassungs- und Setzrissschaden

Die Unterlagen enthalten keine Aussagen zur Grundwassersituation im Bereich der Pla-
nung. Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Vernassungsschéden sind in der Bau-
leitplanung grundsatzlich die minimalen und maximalen Grundwasserflurabstande zu be-
rucksichtigen. Hierzu sind die Grundwasserverhaltnisse (minimal und maximal zu
erwartenden Grundwasserstande, ggf. Auftreten von Schichtenwasser) zu untersuchen.
Es sind jeweils die langjahrigen Aufzeichnungen von Grundwassermessstellen zu beach-
ten. In kritischen Gebieten (Grundwasserflurabstdnde zwischen 0 und 3,00 m, stark
schwankende Grundwasserstande, Gebiete, in den bereits Setzrisse bzw. Vernassungen
an Gebauden aufgetreten sind) sollte bereits im Rahmen der Bauleitplanung eine klein-
raumige detaillierte Untersuchung der gegenwartigen und der zu erwartenden Grund-
wassersituation in Form eines hydrogeologischen Gutachtens durchgefuhrt werden.

Sind baulichen Vorkehrungen — z.B. maximale Einbindetiefe von Geb&uden oder speziel-
le Grindungsmalinahmen — erforderlich, damit die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr
der Vernassung realisierbar ist, sollten diese im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Flachen mit sehr hohen Grundwasserstanden (0 bis 3,00 m Flurabstand) sind gemaf3 8§ 9
Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan als verndssungsgefahrdete Gebiete zu kennzeichnen.

Bitte nehmen Sie entsprechende Untersuchungen vor und ergdnzen Sie den Bebau-
ungsplan entsprechend der angetroffenen Sachverhalte (ggf. Festsetzungen, Kenn-
zeichnung).

Oberflachengewasser

Die wasserwirtschaftlichen Belange hinsichtlich des Gewassers ,Gritzenbach® liegen in
der Zustandigkeit der Wasserbehdrde des Kreises Bergstralie

Abwasser

Gegen die Einleitung des Schmutzwassers in den 6ffentlichen Mischwasserkanal beste-
hen keine Bedenken. Die Abwassersatzung der Gemeinde ist zu beachten.

Das Niederschlagswasser soll nach den gesetzlichen Vorgaben, 8§ 55 Abs.2 WHG, orts-
nah versickert, verrieselt oder tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-



wasser, in ein Gewasser eingeleitet werden. Durch ein hydrogeologisches Gutachten ist
nachzuweisen, ob eine Versickerung des Niederschlagswassers im Baugebiet mdglich
ist. Fur die Versickerung oder Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser ist bei
der zustandigen Wasserbehorde eine Erlaubnis nach § 8 i.V.m. § 9 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) zu beantragen.

Bei Ableitung von Niederschlagswasser tber die vorhandenen kommunalen Entwasse-
rungsanlagen ist dies in der Entwasserungsplanung zu bertcksichtigen und die hydrauli-
sche Leistungsfahigkeit der kommunalen Abwasseranlagen zu Uberprifen. Grundsatzlich
ist die Menge des abzuleitenden Niederschlagswassers entsprechend dem Stand der
Technik so gering wie mdglich zu halten. Abflussreduzierende Mal3hahmen sollen Kana-
lisation und Klaranlage entlasten. In der Planung sind daher Verwertungsmalnahmen
(gem. 8 37 Abs. 4 S. 1 Hessisches Wassergesetz HWG) wie z.B. Niederschlagswasser-
verwertung als Brauchwasser oder Dachflachenbegrinung vordergriindig zu realisieren.

Bodenschutz

Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung:
1. Nachsorgender Bodenschutz

Sachstand:

Es gibt eine Akte zu diesem Altstandort, auf dem die Firma Gerhard Weihrauch ein Bau-
unternehmen mit Betriebstankstelle betrieben hat. Aufgrund einer Zwangsversteigerung
wurde im Jahr 2005 in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Darmstadt eine Orien-
tierende umwelttechnische Untersuchung durchgefihrt, in deren Ergebnis keine schadli-
chen Bodenveranderungen festgestellt wurden. Der Status des Altstandorts wurde daher
vom Regierungsprasidium Darmstadt auf ,Altlastenverdacht aufgehoben® gesetzt. Es
wurde kein weiterer Handlungsbedarf festgestellit.

Stellungnahme zum nachsorgenden Bodenschutz:

Das Vorhandensein des Altstandorts ist in der Begriindung (1.1.7) und in den Textlichen
Festsetzungen unter Hinweise 5. aufzunehmen.

Hieraus ergibt sich kein weiterer Handlungsbedarf bezuglich der Aufstellung des Bebau-
ungsplans.

2. Vorsorgender Bodenschutz

Der Plangeltungsbereich ist durch die bisherige Nutzung bereits grof3tenteils anthropo-
gen Uberpragt.

Nach Inhalt der mir vorgelegten Planunterlagen (Begrindung, Stand 07/2021) ist mit der
vorliegenden Uberplanung der bereits gewerblich genutzten Flachen keine zusatzliche
Bodenversiegelung verbunden.



Immissionsschutz

Die fachlich inhaltliche Bearbeitung der Unterlagen hat ergeben, dass gegen die Umset-
zung des Bebauungsplanes hinsichtlich der von mir zu vertretenden Belange des Immis-
sionsschutzes keine Bedenken bestehen.

Ich rege jedoch an, dass in dem GEe ebenfalls die Wohnnutzung ausgeschlossen wird.

Damit hatten die Betriebe im angrenzenden GE einen Aufpunkt bei Larm weniger und
konnten sich freier entfalten.

Als Datengrundlage fur die Stellungnahme der Bergbeh6rde wurden folgende Quellen
herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Stdhessen/Regionaler Flachennut-
zungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurzibersichten des ehemaligen Bergamts
Weilburg uber friiheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen
des Aktenplans inventarisierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschréanken aufbewahrten Rissblattern. Die Stel-
lungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstadndigen
Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen nédherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehorde keine Sachverhalte entgegen.

Den KampfmittelrAumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von ge-
meindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mog-
liche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bau-
leitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den
zentralen Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampf-
mittelraumdienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kdnnen Sie per Email richten an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler KampfmittelrAumdienst:
kmrd@rpda.hessen.de .
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Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt. Bei Ruickfragen und zur Beratung ste-
he ich selbstverstandlich zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

gez.

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giiltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise Uiber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:
https://rp-darmstadt.hessen.de/planung/bauleitplanung
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HESSISCHES LANDESAMT
FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE

ALTFLACHENDATEI - INFORMATIONSBLATT

*NICHT RECHTSVERBINDLICH*

ALTIS — Nummer 431.021.100-001.153

Datum des Datenabrufs: 27.07.2021

Stammdaten:

Art der Flache: Altstandort

Status der Gesamtflache: Altlastenverdacht aufgehoben
Arbeitsname: Bauunternehmen mit Betriebstankstelle- Weihrauch
Kreis: Landkreis Bergstralie
Gemeinde: Wald-Michelbach

Ortsteil: WALD-MICHELBACH 100
Strale, Hausnummer: Hartenroder Strafie 40
Rechtswert: 3488078

Hochwert: 5493219

Ost-Koordinate (UTM) 32488008

Nord-Koordinate (UTM) 5491461
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Weitere Adressen:

Strale / Hausnummer | Kreis Gemeinde / Ortsteil UTM Ost | UTM Nord | Art der Adresse | Bemerkung |
Flurstlcke:
Gemarkung Flur | Flurstiick Status R-Wert | H-Wert | UTM Ost | UTM Nord

Altablagerungen:

Art Beginn Ende GroRe Volumen
(m?) (m?)

Betriebe/Anlagen:

Name Beschreibung Anlagen Anlagen Branche Klasse Betriebs- | Betriebs-
Name Besch reibung (nach HLUG/ nach WZ2003) Branche/WZ anfang ende
Bauunternehmen Bauunternehmen Baugeschaft (mit 414
mit Betriebstank- mit Betriebstank- | Geratewartung) /
stelle stelle Hoch- und Tiefbau,
ohne ausgepragten
Schwerpunkt
Bewertungen:
— Weitere Veranlassung — — Bemerkungen —
Art Bearbeitungsstufe bei derzeitiger Nutzung | bei Nutzungsanderung | Bemerkungen Fortsetzung
0. Bodeneingriffen
Gefahrerforschung keine Malinahmen mehr
erforderlich

Dies ist ein unverbindlicher Uberblick tiber die Datenbankinhalte zu dieser Flache.
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Begriffserlauterungen

In der Altflachendatei werden grundstiicksbezogene Informationen zu Altlasten,
Altablagerungen, Altstandorten, altlastverdachtigen Flachen, schadlichen Bodenver-
&nderungen und Verdachtsflachen vorgehalten.

Genereller Hinweis:
Nach 88 Abs. 2 des HAItBodSchG sind Daten in der Altflachendatei zeitlich un-
beschrankt aufzubewahren.

Die Stammdaten enthalten die wesentlichen bodenschutz- und altlastenrechtlichen
Merkmale einer Flache:

- Die Art der Flche gibt an, ob es sich um eine Altablagerung, einen Altstandort,
eine schadliche Bodenverénderung, einen Grundwasserschadensfall oder ein
Schadens- oder Untersuchungsgebiet handelt.

- Der Status der Gesamtflache benennt den aktuellen Bearbeitungsstand fiir das
gesamte Grundstiick.
Der Status ,,Altlast -“ bezeichnet Altablagerungen und Altstandorte, wenn durch
diese schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren fur den Einzelnen
oder die Allgemeinheit hervorgerufen werden.

Art der Flache

Altablagerung
Altablagerungen sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen oder sonstige Grund-
stlicke, auf denen Abfélle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind.

Altstandort

Altstandorte sind Grundstiicke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf
denen mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen worden ist. In die Altflachen-
datei wird ein Altstandort nur dann aufgenommen, wenn das Gewerbe in der Posi-
tivliste des Wirtschaftszweigkatalogs in der Altflachendatei enthalten ist.

Allein die Eintragung eines Grundstiicks als Altstandort begriindet noch nicht einen
Altlastenverdacht im Sinne des BBodSchG.

Sonstige schadliche Bodenverénderung
Schédliche Bodenveranderungen sind Beeintréchtigungen der Bodenfunktionen, die

geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beléstigungen fiir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren. Unter sonstigen schédlichen Bo-
denverénderungen werden hier Bodenverunreinigungen und daraus hervorgerufene
Grundwasserverunreinigungen auf gewerblich und industriell genutzten Grundstu-
cken und bei Unféllen mit umweltgefahrdenden Stoffen zusammengefasst, die nach
BBodSchG untersucht und saniert werden. Dies bedeutet, es handelt sich hier um
schadstoffbedingte Verunreinigungen, die durch ortliche Stoffeintrage verursacht
worden sind.

Grundwasserschadensfall

Der Begriff Grundwasserschadensfall wird fir Grundwasserverunreinigungen nach
§ 57 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) angewendet, die ausschliellich nach
Wasserrecht zu beurteilen sind. Prufkriterien sind die Geringfligigkeitsschwellen-
werte nach Anlage 1 der Verwaltungsvorschrift zur Erfassung, Bewertung und Sa-
nierung von Grundwasserverunreinigungen (GWS-VwV).

Schadens- oder Untersuchungsgebiet

e Ein Schadensgebiet ist eine Flache oder ein Bereich, auf die oder den mehrere
Schéden eine gemeinsame Wirkung haben.

o Ein Untersuchungsgebiet ist eine Flache oder ein Bereich, auf der oder dem eine
Untersuchung durchgeflhrt wird, ohne dass die Untersuchung einer einzelnen
Schadensflache (z.B. Altlast) zugeordnet werden kann.

Status der Gesamtflache

Flache nicht bewertet

Die von den Gemeinden erhobenen Altablagerungen und Altstandorte werden in der
Regel zunéchst in der Altflachendatei erfasst, ohne dass eine weitere Priifung der
Flachen stattgefunden hat. Dieser Status beinhaltet keine Bewertung hinsichtlich des
Vorliegens einer schadlichen Bodenveranderung oder sonstigen Gefahr.

Adresse/Lage Uberprft (validiert)

Die erste Uberpriifung einer Altablagerung oder eines erfassten Altstandortes ist er-
folgt (tatséchliche Nutzung einer Flache, Betriebszeitraum 0.4.). Der Standort ist mit
der heute giiltigen Adresse und den Koordinaten lokalisiert. Dieser Status beinhaltet
keine Bewertung hinsichtlich des VVorliegens einer schadlichen Bodenverédnderung
oder sonstigen Gefahr.
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Anfangsverdacht

Im Rahmen einer Einzelfallrecherche ist eine vertiefte Aktenauswertung, Ortsbege-
hung, Karten- und Luftbildauswertung, Zeitzeugenbefragung u.&. erfolgt. Die
Kenntnisse reichen jedoch fiir eine Bewertung noch nicht aus, es besteht noch kein
Verdacht nach § 9 Abs. 1 BBodSchG. Weitere Untersuchungen sind notwendig.

Anfangsverdacht nicht bestatigt

Im Rahmen einer Einzelfallrecherche ist eine vertiefte Aktenauswertung, Ortsbege-
hung, Karten- und Luftbildauswertung, Zeitzeugenbefragung u.&. erfolgt. Es liegen
jedoch keine Anhaltspunkte fiir eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vor.
Die Flache scheidet aus der Bearbeitung aus.

Verdacht
Flachen, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen oder Grundwas-
serverunreinigungen besteht. Weitere Untersuchungen sind erforderlich.

Verdacht aufgehoben

Der Verdacht ist aufgehoben, wenn sich Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenverén-
derungen oder Grundwasserverunreinigungen nicht bestatigt haben. Es sind keine
MaRnahmen erforderlich. Die Flache bleibt aber dennoch in der Altflichendatei
dauerhaft gespeichert (Auch eine Negativinformation ist eine wichtige Information!)

Altlastverdachtige Flache

Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenverén-
derungen oder sonstiger Gefahren firr den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.
Weitere Untersuchungen sind erforderlich.

Altlastverdacht aufgehoben

Der Altlastverdacht ist aufgehoben, wenn sich Anhaltspunkte fiir schadliche Boden-
verénderungen oder sonstige Gefahren nicht bestétigt haben. Es sind keine MafRnah-
men erforderlich. Die Fl&che scheidet aus der Bearbeitung aus; sie bleibt aber den-
noch in der Altflachendatei dauerhaft gespeichert (Auch eine Negativinformation ist
eine wichtige Information!)

Sanierungsbedarf festgestellt / Altlast — Sanierungsbedarf festgestellt
Eine Boden- oder Gewasserverunreinigung macht eine Sanierung erforderlich.

In der Sanierung (Sicherung) / In der Sanierung (Dekontamination) /

Altlast — in der Sanierung (Sicherung) / Altlast — in der Sanierung (Dekontami-
nation)

Auf der Flache werden MaRnahmen zur Sanierung der Boden- und/oder Grundwas-
serverunreinigung durchgefhrt. Sicherung bedeutet, dass eine Ausbreitung der
Schadstoffe langfristig verhindert oder vermindert wird, ohne die Schadstoffe zu be-
seitigen. Dekontamination bedeutet, dass die Schadstoffe beseitigt oder vermindert
wurden.

Flache teilsaniert / Altlast — Flache teilsaniert

Die Teilsanierung einer Flache kann auf verschiedene Weise erfolgt sein:

- flachenbezogen: einzelne Flurstiicke oder Teilgrundsticke der Gesamtflache
wurden saniert;

- schadstoffbezogen: ein Schadstoff von mehreren wurde entfernt;

- medienbezogen: eines der betroffenen Medien (Boden, Grundwasser, Bodenluft)
wurde saniert (z.B. Bodensanierung abgeschlossen, Grundwassersanierung lauft
noch weiter).

Sanierung (Sicherung) abgeschlossen / Sanierung (Dekontamination) abge-
schlossen

Die MaRnahmen zur Sanierung der Boden- und/oder Grundwasserverunreinigungen
auf der Fl&che sind abgeschlossen. Sicherung bedeutet, dass eine Ausbreitung der
Schadstoffe langfristig verhindert oder vermindert wird, ohne die Schadstoffe zu be-
seitigen. Dekontamination bedeutet, dass die Schadstoffe beseitigt oder vermindert
wurden.

Hinweis: Auch nach einer Sanierung kdnnen noch Schadstoffe in Boden oder
Grundwasser verbleiben. Eventuell kdnnen noch MaRnahmen zur Nachsorge erfor-
derlich sein.

Nachsorge

Wenn nach abgeschlossener Sanierung (Dekontamination) die Schadstoffe vermin-
dert, aber nicht vollstindig entfernt wurden, sind fur ggf. UberwachungsmaRnahmen
erforderlich; diese kdnnen befristet oder dauerhaft notwendig sein.

Bei Sanierung durch Sicherung ist dauerhaft die Wirksamkeit der Sicherungsele-
mente, z.B. der Deponieabdichtung, zu tiberwachen.

Nachsorge abgeschlossen / Sanierungsverfahren abgeschlossen

Die Bearbeitung des Falles ist abgeschlossen. Eine weitere Uberwachung ist nicht
erforderlich.
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Gemeindevorstand der oxument-ir
. . lhr Zeichen:

Gemeinde Wald-Michelbach lhre Nachricht vom:

lhr Ansprechpartner:

In der Gass 17 Zimmernummer:

69483 Wald-Michelbach Telefon/ Fax: 06151 12
E-Mail: @rpda.hessen.de
Datum: 3. September 2021

Bauleitplanung der Gemeinde Wald-Michelbach, Landkreis Bergstralle
Bebauungsplanvorentwurf Hartenroder StralRe 10

Stellungnahme gemanR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

E-Mail des Planungsbiros Schweiger + Scholz vom 20. Juli 2021, Az.: AV / 014.037
Meine Stellungnahme vom 20. August 2021, AZ. s.o.

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit meiner 0.g. Stellungnahme habe ich gegen die Planung zur Sicherung der gewerbli-
chen Nutzung keine regionalplanerischen Bedenken geltend gemacht. Auch habe ich da-
rauf hingewiesen, dass keine planungsrechtliche Prifung erfolgt sei.

Im Nachgang ist jedoch eine Ergdnzung meiner 0.g. Stellungnahme wie folgt erforderlich:

Die Ausfuhrungen in der Begrindung zur bisherigen Inanspruchnahme und die stadte-
bauliche Begriindung sind nicht sehr aussagekraftig. Die Gro3e des geplanten Geltungs-
bereiches weicht entgegen der Aussage in der Begriindung von der Darstellung im Fla-
chennutzungsplan deutlich ab, wie die nachfolgenden Abbildungen belegen. Daher wird
um eine entsprechende Erganzung und Anpassung der Begriindung gebeten.

Somit wird eine Anderung des Flachennutzungsplanes als erforderlich angesehen. Die
beabsichtigte planerische Sicherung der gewerblichen Nutzung unter dem Aspekt der
Schaffung von Arbeitspléatzen wird weiterhin begrif3t.

Giltesiegel
milienfre

ndlicher
@
Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten: @
Wilhelminenstra3e 1-3, Wilhelminenhaus Mo. — Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2 I
64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

https://rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-
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Bei Ruckfragen und zur Beratung stehe ich selbstverstandlich zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

gez.

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:
https://rp-darmstadt.hessen.de/planung/bauleitplanung



https://rp-darmstadt.hessen.de/planung/bauleitplanung

Von: @vrrn.de>

Gesendet: Freitag, 10. September 2021 11:00

An: Info; @gemeinde-wald-michelbach.de

Cc: @kreis-bergstrasse.de; @rpda.hessen.de
Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Wald-Michelbach - Bebauungsplan Nr. 44

Hartenroder StraBe 40

Sehr geehrte Frau sehr geehrter Herr

wir haben die Planungsunterlagen im o.g. Bauleitplanverfahren mit Blick auf die beabsichtigten
stadtebaulichen Ziele der Gemeinde im Kontext mit den im Einheitlichen Regionalplan Rhein-
Neckar formulierten Ziele und Grundsatze der Regionalplanung geprift.

Grundsatzlich stimmen wir der Mdglichkeit einer Nachnutzung von gewerblichen Anlagen zu,
wenn es zu einer Unternehmensaufgabe kommt. Im vorliegenden Fall zielt die Planungsabsicht
darauf ab, zwischen den Ortsteilen Wald-Michelbach und Hartenrod ein Gewerbegebiet flir
Kleingewerbebetriebe oder Blronutzung zu entwickeln. Hier soll eine gewerbliche Neukonzeption
dort etabliert werden, wo es sich im Bestand um einige Gebaude im AuBenbereich handelt. Mit
Blick auf die Lage im AuBBenbereich halten wir es fur erforderlich, die stadtebaulichen Absichten
zu Uberprifen. Die Lage in der Talaue des Gritzenbachs macht deutlich, dass eine
vorausschauende Planung das Abflussregime des Gritzenbachs besser im Blick haben muss.
Vor dem Hintergrund der zunehmenden Starkregenereignisse erscheint es wichtig, die Talauen
frei von weiteren neuen Bebaungsansatzen zu halten. Die Vorranggebietsausweisungen fir
Naturschutz- und Landschaftspflege entlang des Gritzenbachs verfolgen ferner das Ziel, den
regionalen Biotopverbund in diesem Talraum zu sichern und zu verbessern.

FUr die genehmigten baulichen Anlagen sollte eine Nachnutzung mdéglich sein. Dartber hinaus
halten wir den Standort ungeeignet fir eine neue gewerbliche Weiterentwicklung und haben
Bedenken gegenlber der vorgelegten stadtebaulichen Planungsabsichten.

Gerne bieten wir an, die Neuordnung des Gebiets in einem Gespréach vor Ort zu erbrtern. Partner
wie die Zukunftsoffensive Uberwald bzw. die Wirtschaftsférderung des Kreises Bergstral3e sollten
in diesem Rahmen ebenfalls die Notwendigkeit einer gewerblichen Nutzung erdrtern (auch unter
dem Aspekt méglicher alternativer Standorte).

Entschuldigen Sie abschlieBend meine verspatete Stellungnahme. Fir weitere Fragen stehe ich
Ihnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GriBen.

Einheitlicher Regionalplan / Bauleitplanung
Regionalpark Rhein-Neckar / Regionale Naherholung

Verband Region Rhein-Neckar
Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts
M1, 4-5 | 68161 Mannheim

Tel.: +49 (621) 10708- | Mobil: | Fax: +49 (621) 10708-

1



www.vrrn.de | www.vrrn.de/facebook | www.vrrn.de/linkedin

Verbandsdirektor: Ralph Schlusche
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Metropolregion
Rhein-Neckar

Der Verband



Schweiger und Scholz Bearbeiter dieses Vorgangs:
Planungshiiro

Goethestrale 11 Naturschutzbeauftragter-odenwald@bergstraesser-jagd.de
64625 bBensheim 24. August 2021

Bebauungsplan ,,HartenroderstraBe 40“ in Wald-Michelbach
Formliche Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern

offentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Einbindung in den Bebauungsplan ,Hartenroder Stralle 40
in Wald-Michelbach.

Als Naturschutzbeauftragter nach § 63 NatSchG des Landesjagdverbandes
gebe ich nachfolgende Stellungnahme ab.

Aus naturschutzrechtlicher Sicht bestehen unter Vorbehalt einer noch folgenden
Artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) und der unter 1.1.10 angeflihrten Belange
des Artenschutzes keine Einwande gegen gegen die Umsetzung des Planungs-
vorhabens. Es wird empfohlen, wie vorgeschlagen, Niederschlagswasser fur
Brauchwassernutzung und Grianflachennutzung zu verwenden. Sofern es die
Dachkonstruktion ermdéglichen sollte, ware es sinnvoll , Photovoltaikanlagen

zu installieren.

Nach Aussagen des zustandigen Jagdpachters hat Rehwild westlich des

Planungsgebietes (hinter dem Zaun) seinen Einstand. Die BaumalRnahmen und

Jagdklub St. Hubertus BergstraBe e.V. c/o Roland Lulay Bankverbindung:
WerlestraRe 14 64646 Heppenheim kontakt@bergstraesser-jagd.de IBAN: DE73509514690000042893
Telefon: +49 62 52 -94 29 009 BIC: HELADEF1HEP
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die spatere Nutzung wird durch die zunehmende Beunruhigung der Lebensraum
.Kinderstube des Rehwildes , verloren gehen.
Aus den o.a. Grunden wird die Umsetzung des Planungsvorhabens aus

jagdlicher Sicht kritisch gesehen.

Mit freundlichen GrifRen

Naturschutzbeauftragter nach §63 NatSchG

Jagdklub St. Hubertus Bergstralle e. V. c/o Roland Lulay Bankverbindung:
Werlestral3e 14 64646 Heppenheim kontakt@bergstraesser-jagd.de IBAN: DE73509514690000042893
Telefon: +49 62 52 - 94 29 009 BIC: HELADEF1HEP
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