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Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches deckungs-
gleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Specht-
bach” in der Gemeinde Wald-Michelbach. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der
Plandarstellung werden durch die nachfolgenden textlichen Festsetzungen erganzt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Am Spechtbach® wird der Bebauungsplan ,Erweiterung
Schulgelande” (in Kraft getreten am 15.03.1978) in den entsprechenden Teilbereichen tberplant
und ersetzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit (i.V.m.) der Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird fiir die zeichnerisch entsprechend festgesetzten Flachen ,All-
gemeines Wohngebiet“ (WA) gemal § 4 BauNVO bestimmt.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
2. Anlagen fur Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe und

4. Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und damit unzulassig sind.

Generell zuldssig sind jegliche Form von Kinderbetreuungseinrichtungen wie Kindergarten, Kin-
derhort etc. sowie diesbezligliche Nebenanlagen. Zulassig sind zudem Kinderspielplatze.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 19 BauNVO)

Die maximale Ho6he baulicher Anlagen wird Uber die in den tabellarischen Festsetzungen (Nut-
zungsschablone) angegebenen Héchstmalie fir die Traufwandhéhe (TWH) und Firsthéhe (FH)
festgesetzt. Die zulassige Traufwand- und Firsthéhe ist bei den verschiedenen Dachformen wie
folgt definiert (Hinweis: Bei den nachfolgenden Abbildungen handelt es sich um beispielhaft dar-
gestellte Dachformen):

FH FH

_'
=
i
-
=
AT

Sattel- und
Walmdach

Pultdach Flachdach

Bei baulichen Anlagen mit Pultdachkonstruktion gilt die festgesetzte maximale Firsthéhe als ma-
ximal zulassige Hohe der héheren AulRenwandseite (einschlieRlich eventueller Attika) und die
festgesetzte maximale Traufwandhdhe als maximal zuldssige Hohe der niedrigeren Au3enwand-
seite (einschlieRlich eventueller Attika).

Bei Gebauden mit Flachdach gilt die festgesetzte maximale Traufwandhoéhe zugleich als maxi-
male Hohe des Flachdachs bzw. der Attika.

Die nach den tabellarischen Festsetzungen zulassige Gebaudehohe darf durch Anlagen der Ge-
baudetechnik (z.B. Luftung, Klima, Heizung, Aufzug etc.) auf einer Flache von maximal 15% der
Gebaudegrundflache um bis zu 1,00 m Uberschritten werden. Solaranlagen (Sonnenkollektoren
und/oder Photovoltaikanlagen) dirfen die festgesetzte maximale Gebaudehohe allerdings auf der
gesamten Dachflache ohne Flachenbegrenzung um bis zu 1,00 m tberschreiten.
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Bezugshdhe (unterer Bezugspunkt) fur die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der anbau-
fahigen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebaudemitte.

3. Bauweise, liberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

4. Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze sind innerhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie zwischen diesen und den
StralRenverkehrsflachen zulassig.

Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der tGberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Hinweis: Garagen mussen in der Richtung ihrer Zufahrt gemal Garagenverordnung einen Ab-
stand von mind. 3,0 m zur 6ffentlichen Stralenverkehrsflache aufweisen.

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Wohngebauden ist maximal eine Wohnung je angefangene 275 m? Grundstlcksflache zulds-
sig.

6. Gewasserbegleitgriinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 16 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzten offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Gewasser-
begleitgriin® sind im Sinne der Wasserwirtschaft als Gewasserrandstreifen nach Hessischem
Wassergesetz von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.

Innerhalb der Griinflachen kénnen bauliche Anlagen (z.B. eine Fulgangerbriicke) als Ausnahme
zugelassen werden, sofern flr sie eine wasserrechtliche Erlaubnis vorliegt bzw. durch die zustan-
dige Wasserbehorde in Aussicht gestellt wurde.

Die Grunflachen sind aufRerhalb der durch heimische und standortgerechte Geholze bewachse-
nen Flachen als artenreiche Wiesenflachen herzustellen und dauerhaft extensiv zu pflegen. Jeg-
liche Dingung oder das Aufbringen von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Die Wiesenflachen
sind jahrlich mindestens zweimal im Jahr (Mai und September) zu mahen. Das Mahdgut ist ab-
zufahren.

Die innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Grinflachen vorhandenen nicht standortgerechten
und invasiven Pflanzen (hier: japanischer Staudenknéterich) sind - in Abstimmung mit der Oko-
logischen Baubegleitung (siehe MalRnahme A.7.1 Punkt S 01) - mechanisch zu entfernen. Die
betroffenen Flachen sind anschlief3end jahrlich beziglich erneut aufkommender Neophyten Uber
einen Zeitraum von fiinf Jahren durch die Okologische Baubegleitung zu kontrollieren. Hierzu
sind mindestens zwei Begehungstermine (Mai und September) notwendig. Im Nachweisfall sind
die angetroffenen Pflanzen erneut fachgerecht zu beseitigen und zu entsorgen.

7. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

71 MaBnahmen zum Natur- und Artenschutz
Habitatschutz (V 01):

Fir die an Baufelder angrenzende Biotopflachen ist eine flachige und funktionale Beeintrachti-
gung durch Befahren, Lagerung von Aushub und Material, Abstellen von Fahrzeugen oder Fahr-
zeugteilen im Zuge der Bauausfiihrung auszuschlieen. Daher sind in den Grenzzonen entspre-
chende Schutzmalinahmen (z.B. Bauzaune 0.3.) vorzusehen, um den gewlnschten Schutz zu
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gewabhrleisten. Die Art der Umsetzung ist durch die Okologische Baubegleitung (siehe MafR-
nahme A.7.1 Punkt S 01) festzulegen und gegentber der Gemeinde Wald-Michelbach und der
Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Bergstralle zu dokumentieren.

Umgang mit moglichen Vorkommen der Haselmaus (V 02):

Die Beseitigung von Geholzen mit einer flir die Haselmaus gegebenen Relevanz muss als ,scho-
nende Rodung“ erfolgen. Hierzu hat in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar (Phase des
Winterschlafes) ein ,Auf-den-Stock-Setzen” der im Eingriffsraum vorkommenden Gehdlze zu er-
folgen. Das Schnittgut ist dabei direkt zu entnehmen. Die Wurzelstdcke dirfen in dieser Phase
nicht gerodet werden. Eine Rodung der Wurzelstdcke ist erst in der Zeit vom 1. Marz bis 30. April
zuldssig (nach Verlassen der Winterquartiere durch die Haselmaus). Vorlaufend zum Eingriff sind
innerhalb des Plangebietes vier Haselmauskobel als Quartierhilfen aufzuhdngen. Empfohlen wird
der spezielle Haselmauskobel 2 KS (mit Schlafer-Barriere) oder funktional vergleichbare Kobel.
Geeignete Standorte fiir die Haselmauskobel sind durch eine Okologische Baubegleitung (siehe
MaRnahme A.7.1 MaRnahme S 01) festzulegen. Die Einhaltung der Vorgaben ist durch eine Oko-
logische Baubegleitung zu gewahrleisten und gegenuber der Unteren Naturschutzbehorde des
Kreises Bergstralte zu dokumentieren.

Von den zeitlichen Vorgaben hinsichtlich der Wurzelstock-Rodung kann eine Ausnahme zuge-
lassen werden, wenn eine gezielte Einzelkontrolle der Wurzelstécke durchgefihrt wird. Hierzu
missen alle nach der Gehélzfallung im Boden verbliebenen Wurzelstocke durch eine Okologi-
sche Baubegleitung dahingehend Uberprift werden, ob strukturelle Licken - vor allem im An-
schlussbereich zum umgebenden Boden - vorhanden sind, die es der Haselmaus erlauben wiir-
den, im Wurzelstockbereich ein Winternest anzulegen. Angetroffene Héhlungen, Strukturliicken
0.a. sind mittels einer Endoskop-Kamera zu kontrollieren. Die Uberpriften Wurzelstocke sind ein-
deutig zu markieren und - sofern kein Nachweis gelang - dadurch freizugeben. Im Nachweisfall
ist die Rodung der betroffenen Wurzelstécke allerdings zwingend bis zum Verlassen der Winter-
nester zu verschieben. Der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Bergstralie ist bei Inan-
spruchnahme der Ausnahmeregelung in jedem Fall, d.h. sowohl bei positivem als auch bei nega-
tivem Nachweis von Haselméusen ein Ergebnisbericht durch die Okologische Baubegleitung vor-
zulegen.

Fledermausschonender Abriss der Holzhiitte (V 03):

Der Abriss der Holzhttte hat wahrend der Winterruhephase (zwischen 01. Dezember bis 31. Ja-
nuar) zu erfolgen. Vor Beginn der Abrissarbeiten ist eine gezielte Nachsuche nach tatsachlichen
Vorkommen von Flederm&usen durch eine Okologische Baubegleitung (sieche Malnahme A.7.1
Maflnahme S 01) und unter Anwendung anerkannter Methodenstandards (Sichtkontrolle, Aus-
flugkontrolle, Schwarmkontrolle 0.4.) durchzufiihren. Werden hierbei Fledermause angetroffen,
hat die Okologische Baubegleitung das weitere Vorgehensweise mit der Unteren Naturschutzbe-
horde des Kreises Bergstrale abzustimmen. Als Ausnahme ist zulassig, vor Beginn der Winter-
ruhephase Ventilationsverschliisse an den erkannten Offnungen anzubringen, um eine Quar-
tiernutzung perspektivisch auszuschlie3en; eine vorlaufende Besatzkontrolle ist jedoch unerlass-
lich. Uber eine ggf. erforderliche, bauzeitliche Strukturkompensation ist im Einzelfall durch die
Okologische Baubegleitung zu entscheiden, die die Einhaltung der Vorgaben zu gewahrleisten
und gegenuber der Unteren Naturschutzbehoérde des Kreises Bergstralte zu dokumentieren hat.
Der Gemeinde Wald-Michelbach und der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstralie
ist ein Ergebnisbericht durch die Okologische Baubegleitung vorzulegen.

Erhalt von Nisthilfen (V 04):

Die drei sich innerhalb des Plangebiets befindlichen Nistkasten (siehe Kartierung im Artenschutz-
beitrag) sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Nistkdsten sind durch neue zu ersetzen. Sofern
die aktuellen Standorte nicht erhalten werden konnen, sind die betroffenen Nistkasten vorlaufend
zum Eingriff und unter Anleitung einer Okologischen Baubegleitung (siehe Mafnahme A.7.1
Maflnahme S 01) an einen mdglichst stérungsarmen Standort innerhalb des Plangebietes umzu-
hangen (z.B. in den Ufergehdlzsaum). Die Okologische Baubegleitung hat die konkreten Stand-
orte der Hilfsgerate festzulegen. Der Gemeinde Wald-Michelbach und der Unteren
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Naturschutzbehdrde des Kreises BergstraRe ist von der Okologischen Baubegleitung ein Ergeb-
nisbericht als Vollzugsdokumentation vorzulegen, in dem auch die Standorte der Hilfsgerate und
die Quantifizierung nachzuweisen sind.

Minderung des Vogelschlags an spiegelnden und transparenten Fronten (V 05):

Bei grof¥flachigen Glaskonstruktionen mit einer zusammenhangenden Glasflache von mehr als
20 m?, bei Scheiben mit freier Durchsicht an transparenten Gebaudeteilen (z.B. Ubergange, Win-
tergarten, Eckverglasungen u.d.) sowie bei Glasfassaden mit einem Glasanteil > 75 % ist auf
spiegelndes oder vollstandig transparentes (klares) Glas zu verzichten (die textliche Festset-
zung B.1 ist dartber hinaus zu beachten). Stattdessen ist beschichtetes Glas (z.B. Vogelschutz-
glas ,Ornilux“ der Firma Glaswerke Arnold GmbH & Co. KG in Remshalden) zu verwenden oder
auf die nachfolgenden MalRnahmen zurlickzugreifen: Glasbausteine, transluzente, mattierte, ein-
gefarbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien
oder fest vorgelagerte Konstruktionen (z.B. Rankengitterbegriinungen). Vorgaben zu Abstanden,
Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind der derzeit als Stand der Technik geltenden Bro-
schure ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* zu entnehmen.

Allgemeine zeitliche Beschrankung fiir die Rodung und den Ruickschnitt von Geholzen (V 06):

Geholze diirfen nur auf3erhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar gerodet,
gefallt oder zuriickgeschnitten werden. Diese MaBnahme gilt auch flr Ziergehdlze, kleinraumig
ausgebildete Geholzbestadnde und den Rickschnitt von in das Baufeld hineinragenden Asten.

Bauzeitlicher Geholzschutz (V 08):

Eine flachige, direkte und funktionale Beeintrachtigung angrenzender Gehdlzbestande durch Be-
fahren, Lagerung von Aushub/Oberboden und Material, Abstellen von Fahrzeugen oder Fahr-
zeugteilen im Zuge der Bauausfiihrung ist unzulassig. Daher sind wahrend der Bauzeit entspre-
chende Schutzmalnahmen gemal DIN 18920 (z.B. Bauzaune 0.a.) vorzusehen. Die Art der
MaRnahmenumsetzung ist durch die Okologische Baubegleitung (siehe MaRnahme A.7.1
Punkt S 01) festzulegen und zu dokumentieren. Der Gemeinde Wald-Michelbach und der Unte-
ren Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstralie ist von der Okologischen Baubegleitung ein Er-
gebnisbericht als Vollzugsdokumentation vorzulegen, aus der auch die Art der Schutzmal3nah-
men hervorgeht.

Regelungen zur Baufeldfreimachung (V 09):

Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitung missen auferhalb der
Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28. Februar erfolgen. Gleiches gilt fur ggf. durchzufih-
rende Tatigkeiten des Kampfmittelrdaumdienstes, der maschinell gestiitzten Bodenerkundung so-
wie bei der Erkundung archaologischer Bodendenkmaler.

Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitungen konnen als Ausnahme
auch in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zugelassen werden, wenn die entsprechend be-
anspruchten Flachen (potenzielle Bruthabitate) unmittelbar vor Beginn der Arbeiten durch die
Okologische Baubegleitung (siehe MaBnahme A.7.1 Malnahme S 01) auf das Vorhandensein
von Bodennestern Uberprift werden (Baufeldkontrolle). Sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen
wurde (was auch den beginnenden Nestbau mit einschlief3t), missen die Brut und das Ausfliegen
der Jungvogel abgewartet und der Baubeginn bis nach dem Ausfliegen der Jungen verschoben
werden. Der Gemeinde Wald-Michelbach und der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises
Bergstrale ist bei Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung in jedem Fall, d.h. sowohl bei posi-
tivem als auch bei negativem Nachweis von Bodennestern ein Ergebnisbericht durch die Okolo-
gische Baubegleitung vorzulegen.

Regelungen flir Gebiudearbeiten (V 10):

Gebaudeabriss oder -arbeiten an der Fassade oder dem Dachstuhl sind aul3erhalb der Brutzeit,
d.h. zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar durchzufuhren. Als Ausnahme kdnnen diese Arbei-
ten auch in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September zugelassen werden, wenn die potenziellen
Bruthabitate unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten durch die Okologische Baubegleitung
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(siehe Malinahme A.7.1 Malinahme S 01) auf das Vorhandensein von Nestern Uberprift werden.
Bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, briitenden Végeln oder noch nicht fliggen Jungvdgeln
muss deren Ausfliegen abgewartet werden, um danach unmittelbar die geplanten Gebaudearbei-
ten durchzufuhren. Der Gemeinde Wald-Michelbach und der Unteren Naturschutzbehdrde des
Kreises Bergstrale ist bei Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung in jedem Fall, d.h. sowohl
bei positivem als auch bei negativem Nachweis von Nestern ein Ergebnisbericht durch die Oko-
logische Baubegleitung vorzulegen. Uber eine aufgrund der Geb&udearbeiten ggf. erforderliche,
bauzeitliche Strukturkompensation ist im Einzelfall durch die Okologische Baubegleitung zu ent-
scheiden.

Okologische Baubegleitung (S 01):

Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur fachlichen Beratung und Begleitung
bei der Umsetzung und Dokumentation der artenschutzrechtlich festgesetzten MafRnahmen ist
eine fachlich qualifizierte Person aus dem Fachbereich der Landespflege oder vergleichbarer
Fachrichtungen als Okologische Baubegleitung (OBB) einzusetzen. Die Okologische Baubeglei-
tung ist daher fruhzeitig Uber alle Manahmen in Kenntnis zu setzen.

Die wesentlichen Aufgaben der Okologischen Baubegleitung sind die Einweisung der Bauarbei-
tenden vor Ort bezlglich potenzieller artenschutzrechtlicher Konflikte und die Umsetzung sowie
die Kontrolle der Umsetzung und Funktionalitat folgender Ma3nahmen:

- V01 Habitatschutz
- V02 Umgang mit mdglichen Vorkommen der Haselmaus

- V 03 Fledermausschonender Abriss der Holzhtte (hier nur bei Inanspruchnahme der Aus-
nahmeregelung)

-V 04 Erhalt von Nisthilfen
- V08 Geholzschutz

- V09 Regelungen zur Baufeldfreimachung (hier nur bei Inanspruchnahme der Ausnah-
meregelung)

- V10 Regelungen fir Gebaudearbeiten (hier nur bei Inanspruchnahme der Ausnahmere-

gelung)
- S 06 Neophyten-Kontrolle

- S 07 Vermeidung von Stoffeintragen in das Gewassersystem des Spechtbachs

Verschluss von Bohrléchern (S 02):

Alle Lécher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen, sind unverziglich durch geeig-
nete Substrate zu verschlie3en.

Gewahrleistung der Regionalitat von Pflanz- und Saatqut (S 03):

Das fur AnpflanzungsmalRnahmen vorgesehene Pflanzgut (Straucher und Baume) sowie das ein-
zusetzende Saatgut missen aus regionaler Herkunft (autochthon) stammen. Bei allen Baumge-
hélzpflanzungen sind unbehandelte Pflanzpfahle aus Holz (wichtige Nistsubstratquelle fir diverse
Hautflliglerarten) zu verwenden.

Minimierung von Lockeffekten fiir Insekten (S 04):

Fur die AuRenbeleuchtung auf den Baugrundstiicken sowie die Beleuchtung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind ausschlief3lich staubdichte, nach unten abstrahlende, warmweifte LED-Leuch-
ten mit einer maximalen Farbtemperatur unter 2.800 Kelvin oder vergleichbare Technologien mit
verminderten Lockeffekten fir Insekten zulassig.

Sicherung von Austauschfunktionen (S 05):

Bei Zaunen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 15 cm einzu-
halten. Bei eingegrabenen Zaunen (Schutz gegen Wildschweine) muss eine bodennahe Ma-
schenweite von mindestens 15 cm vorgesehen werden. Die Errichtung von Mauersockeln ist un-
zulassig (siehe auch textliche Festsetzung B.2).
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Neophyten-Kontrolle (S 06):

Die im Plangebiet erfassten nicht standortgerechten und invasiven Pflanzen (hier: japanischer
Staudenknoéterich) sind vor Beginn von Erdarbeiten, Griindungsmafnahmen oder Baustellenein-
richtungen (siehe auch Malinahmen A.7.1 Punkte V 09) auf den betroffenen Baufeldern - in Ab-
stimmung mit der Okologischen Baubegleitung (siehe MaRnahme A.7.1 Punkt S 01) - mecha-
nisch zu entfernen. Die betroffenen Flachen sind anschlieend jahrlich bezlglich erneut aufkom-
mender Neophyten Uber einen Zeitraum von fiinf Jahren durch die Okologische Baubegleitung
zu kontrollieren. Hierzu sind mindestens zwei Begehungstermine (Mai und September) notwen-
dig. Im Nachweisfall sind die angetroffenen Pflanzen erneut mechanisch zu beseitigen.

Vermeidung von Stoffeintrdgen in das Gewéssersystem des Spechtbachs (S 07):

Der Eintrag von Baustoffen in den Spechtbach ist durch tbliche MaRnahmen bauzeitlich auszu-
schlieRen. Die Einweisung der Bauausfuhrenden und die Kontrolle der MalRnahmenumsetzung
mussen durch die Okologische Baubegleitung (siehe MaRnahme A.7.1 Punkt S 01) erfolgen. Dar-
Uber hinaus wird zur Vermeidung von Nahr- und Schadstoffeintragen in den Spechtbach die Ver-
wendung von Pflanzenschutz- und Dingemitteln untersagt.

Unterhaltung und Pflege von Gehdlzen: Alle standortgerechten und heimischen Pflanzungen sind
extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine Diingung, keine Pflanzenschutzmittel). Abgestor-
bene Gehdlze und abgangige Gehdlze sind innerhalb des Plangeltungsbereichs nachzupflanzen.

7.2 Umgang mit Niederschlagswasser

Pkw-Stellplatze und private Wege sind mit wasserdurchlassiger, teilbegrinter Oberflache (z.B.
Haufwerksporiges Pflaster, Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Schotter-
rasen oder andere versickerungsaktive Materialien) herzustellen. Bitumindse Decken oder Be-
tonbelage sind nicht zulassig.

8. MaRnahmen zum Einsatz erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Auf mindestens 25% der Dachflachen sind Solaranlagen (Sonnenkollektoren und/oder Photovol-
taikanlagen) zu errichten. Die Solarelemente dirfen in aufgestadnderter Bauweise auch uber be-
grinten Dachflachen errichtet werden. Der Nachweis des Flachenanteiles von Solaranlagen ist
nicht fir jedes Gebaude separat, sondern fur die Summe der Dachflachen des jeweiligen Bau-
grundsttickes zu fihren. Bei der Errichtung von Gebauden in Bauabschnitten ist der Flachenanteil
von Solaranlagen in jedem Bauabschnitt nachzuweisen.

9. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindun-
gen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 400 m? Grundstiicksflache mindestens ein Laub-
baum-Hochstamm anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bestandsbaume und
Baume, die aufgrund anderer Festsetzungen des Bebauungsplanes auf dem jeweiligen Bau-
grundstlick anzupflanzen sind, sind hierauf anzurechnen.

Pro 5 ebenerdiger Park- oder Stellplatze ist mindestens ein grolkroniger Laubbaum so zu pflan-
zen, dass die Stellplatze und ggf. die Fahrgassen beschattet werden.

Bei allen Anpflanzungen bzw. bei der Nachpflanzung abgestorbener oder abgangiger Gehdlze
sind standortgerechte und heimische Gehdlze (vgl. Liste standortgerechter und heimischer Ge-
hoélzarten unter Punkt C 9.) mit folgenden Mindestpflanzqualitaten zu verwenden:

e Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang
e Heister, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 150-175 cm
e Straucher, 2 x verpflanzt, 4 Triebe, 60-100 cm
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Das Anpflanzen von Nadelgehoélzen und Hybridpappeln ist unzulassig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung sind zu mindestens 75% der Dach-
flache in extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen. Die Starke der Vege-
tationsschicht muss hierbei mindestens 8 cm, die Gesamtstarke des Begrinungsaufbaus bei Ver-
wendung einer Dranmatte mindestens 10 cm, bei Verwendung eines Schuttstoffgemisches min-
destens 12 cm betragen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften)
nach § 91 Hessischer Bauordnung (HBO) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)

Die zulassigen Dachformen und -neigungen werden entsprechend Eintrag in den tabellarischen
Festsetzungen (Nutzungsschablone) festgesetzt.

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlief3lich in roten bis braunen oder grauen bis
schwarzen Farbténen zulassig. Fir geneigte Dachflachen (Uber 15° Dachneigung) sind aus-
schlieBlich kleinformatige, nicht spiegelnde Dachmaterialien (z.B. Tonziegel oder Betondach-
steine) zu verwenden. Neben den genannten Dachmaterialien und Dachfarben sind zudem auch
begriinte Dacher zulassig.

Die Errichtung von Solaranlagen, Photovoltaikanlagen und Solarkollektoren ist zulassig, auch
Uber begriinten Dachflachen.

Die Ausfihrung von Dachgauben ist je Gebaude nur in einer Form zulassig. Dabei darf die Ge-
samtlange der Gauben auf einer Dachseite maximal die Halfte der Traufwandlange dieser Dach-
seite betragen.

Fassaden sind mit nichtspiegelnden Werkstoffen herzustellen oder zu verkleiden. Verspiegeltes
Glas ist bei der Fassadengestaltung unzulassig (siehe auch Festsetzung A.7 Mallnahme V 05).

2. Gestaltung der Standflachen fiir Abfallbehdltnisse sowie Art, Gestaltung und Hohe
von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Die Standflachen fir Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonsti-
gen geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstelen, Rankgitter etc.) zu umgeben und dauerhaft instand
zu halten.

Zur Einfriedung sind Hecken aus standortgerechten und heimischen Gehdlzen sowie Zaune aus
Holz oder Metall zulassig. Zaune sind jedoch nur bis zu einer maximalen Héhe von 1,20 m zulas-
sig und mit geeigneten Kletterpflanzen zu beranken, sofern sie nicht durch Hecken begrint wer-
den. Das Einweben von Kunststoffbandern in Zaunen ist nicht zulassig.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen ,Gewasserbegleitgrin® sind
keine Einfriedungen zulassig.

Die Errichtung von Mauersockeln unter Zaunen sowie von Mauern als Einfriedungen ist nicht
zuldssig (siehe auch Punkt A.7.1; MaRnahme S 05). Als Ausnahme kdnnen Naturstein-Trocken-
mauern sowie Naturschotter-Gabionen und entsprechende Gabionenelemente bis 0,80 m Héhe
zugelassen werden, wenn im Abstand von maximal 10 m Bodendffnungen mit einer Hohe von
mindestens 15 cm und einer Breite von mindestens 15 cm vorgesehen werden. Natursteinmau-
ern im Mortelverbund gelten nicht als Trockenmauern und sind somit nicht zulassig.
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3.  Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Abs. 1
Satz 1 Nr. 5 HBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind dauerhaft als 6kologisch wirksame
begriinte Flachen herzustellen, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Verwendung (z.B. Ge-
baude, Terrassen, Stellplatze, Garagen, Zufahrten, Zuwegungen etc.) benétigt werden. Die Fla-
chen zwischen den strallenseitigen Baugrenzen und den 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen
sind in diesem Zusammenhang zu mindestens 50% als Grunflachen anzulegen.

Die Herstellung von Pflaster-, Kies- und Schotterflachen (mit und ohne punktuelle Begriinung) ist
ausschlieBlich fur Terrassen, Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen zulassig. Die Anlage von
Pflaster-, Kies- und Schotterflachen zur Gartengestaltung (z.B. im Sinne von Steingarten) ist un-
zulassig.

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach Kenntnisstand der Gemeinde Wald-Michel-
bach keine Kulturdenkmaler nach § 2 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste), entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich der hessen-
ARCHAOLOGIE (Archaologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen) oder
der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Bergstralle anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

2. Pflanzabstande zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmafinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende
Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorge-
nommen werden kénnen. Darlber hinaus ist bei Anpflanzungsmafinahmen im Bereich von Lei-
tungstrassen zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume gemaf DIN 18920 (Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal}-
nahmen) und Merkblatt DWA-M 162 (Merkblatt ,Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale* der
Deutschen Vereinigung flur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.) einen Mindestabstand
zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen missen. Wird dieser Abstand unterschritten,
so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume dem-
entsprechend zu verschieben. Pflanzmalinahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind des-
halb vorher mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen. Bei der
Neuverlegung von Ver- oder Entsorgungsleitungen durch Ver- bzw. Entsorgungsunternehmen im
Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen SchutzmaRnahmen durch die Ver- bzw. Ent-
sorgungstrager zu errichten.

3. Loschwasserversorgung und Rettungsweg

Die Forderungen zum Ldschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
§ 14 HBO und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Regelwerk ,Bereit-
stellung von Léschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung® des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V.). Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt ent-
sprechend § 17 BauNVO.
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Die Loschwasserversorgung ist Uber das Ortliche Wasserversorgungsnetz sicherzustellen. Zur
Brandbekampfung muss als Grundschutz eine Wassermenge von mindestens 96 m3h
(1.600 I/min) flr eine Ldschzeit von 2 Stunden zur Verfligung stehen. Der FlieRuberdruck in
Léschwasserversorgungsanlagen darf bei maximaler Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht unter-
schreiten. Ein Uber diesen Grundschutz hinaus gehender Léschwasserbedarf (Objektschutz) ist
durch die jeweilige Bauherrschaft zu decken und durch geeignete Mallnahmen (z.B. Léschwas-
serzisternen, Ldschwasserbrunnen etc.) sicherzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Zu- oder Durchfahrten fir die Feuerwehr, Aufstellflachen und
Bewegungsflachen gemal Anhang HE 1 (Muster-Richtlinien Gber Flachen fur die Feuerwehr) der
Hessischen Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (H-VV TB) so zu befestigen
sind, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zulassigen
Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kénnen. Die lichte Breite der Zu- oder Durchfahrten
muss mindestens 3 m betragen. Diese Werte entsprechen den Vorgaben der DIN 14090 (FIa-
chen fir die Feuerwehr auf Grundstlicken), die im Rahmen der Objektplanung ebenfalls zu be-
achten ist.

Zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fur Feu-
erwehr und Rettungsdienst sind strallenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzu-
bringen.

4. Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen der Baugrundstiicke anfal-
lende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser und/oder fir die
Grunflachenbewasserung zu verwenden. Im Zusammenhang mit der Verwendung von Nieder-
schlagswasser als Brauchwasser wird empfohlen, in den Gebauden getrennte Trink- und Brauch-
wassersysteme einzurichten.

Auf die Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes (HWG) in Bezug auf die Verwendung
von Niederschlagswasser wird hingewiesen.

Es wird empfohlen, das nicht gesammelte bzw. verwendete Niederschlagswasser der befestigten
Freiflachen und Dachflachen oder aus dem Uberlauf von Zisternen bei geeigneten Untergrund-
verhaltnissen auf den Grundstlicken, auf denen das Niederschlagswasser anfallt, zu versickern,
sofern wasserrechtliche Belange nicht entgegenstehen. Bei der Versickerung von Niederschlags-
wasser sind die Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nie-
derschlagswasser nach den aktuellen Arbeits- und Merkblattern der Deutschen Vereinigung fur
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) hinsichtlich Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser sowie der Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser zu bemessen.

Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde des Kreises
Bergstrale fir die Versickerung von Niederschlagswasser und das Einleiten von Niederschlags-
wasser in ein Gewasser wird hingewiesen.

Sofern das Einleiten von Niederschlagswasser in den Spechtbach vorgesehen ist, wird auf den
folgenden Sachverhalt hingewiesen: Im Rahmen des wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens ist
nachzuweisen, dass durch die Einleitung des Niederschlagswassers keine schadlichen, auch
durch Nebenbestimmungen nicht vermeidbaren oder nicht ausgleichbaren Gewasserveranderun-
gen zu erwarten sind (§ 12 Abs. 1 Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz - WHG). Als malRgeblicher Faktor
ist dabei die als unbedenklich einzustufende Einleitemenge anhand einer hydraulischen Berech-
nung zu ermitteln und heranzuziehen. Eventuell erforderliche, temporar wirksame Rickhaltevor-
richtungen kdnnen als Nebenbestimmungen in den wasserrechtlichen Erlaubnisbescheid aufge-
nommen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Einrichtung eines Gartenbrunnens bei der Unteren Was-
serbehorde des Kreises Bergstralte anzuzeigen ist. Das Anzeigeformular ist auf der Homepage
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des Landkreises abrufbar. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um Wasser handelt,
das in der Regel keine Trinkwasserqualitat hat.

5. Gefahr von Starkregenereignisse

Aufgrund des Klimawandels ist kiinftig mit Starkregenereignissen in ggf. zunehmender Haufigkeit
zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass der Planbereich in der Starkregen-Hinweiskarte
fur Hessen des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) mit
dem Starkregenhinweis-Index ,Hoch® versehen ist. Bei Starkregenereignissen oder besonderen
Witterungsbedingungen (z.B. Regen auf gefrorenem Boden) kommt es auch heute bereits zu
einem Oberflachenabfluss entsprechend der Topografie. Dennoch wird im Sinne einer allgemei-
nen AnstoRwirkung darauf hingewiesen, dass das gemeindliche Kanalnetz nicht fiir entspre-
chende Starkregenereignisse dimensioniert ist. Strallen kdnnten daher ggf. zeitweise bis zu meh-
reren Dezimetern hoch Uberflutet werden. Das von den Grundstlicken ablaufende Niederschlags-
wasser koénnte ggf. nicht durch die Kanalisation aufgenommen werden und zu zeitweisem RUlck-
stau fihren. Die Bebauung der Grundstticke sollte daher so geplant werden, dass bauliche Scha-
den und vor allem Personenschaden durch Starkregenereignisse méglichst ausgeschlossen sind.
Die Erdgeschosshéhe von Gebauden sollte ausreichend hoch gewahlt werden. Die Anhebung
bzw. Ausrichtung der Erdgeschosshdhe fiir die geplanten baulichen Anlagen um eine Stufe ,iiber
Gelande* wurde z.B. einen deutlich héheren Schutz gegen eindringendes Oberflachenwasser bei
Starkregenereignissen bieten. Kellerraume, Kellerfenster, Tiefgaragenzufahrten etc. sollten ge-
gen entsprechende Starkregen- und Rlckstauereignisse geschlitzt sein oder geschitzt werden
kénnen. Bei Schaden infolge von Starkregenereignissen kann keine Entschadigung von der Ge-
meinde Wald-Michelbach verlangt werden.

6. Empfehlung fiir die Verwendung regenerativer Energietrager

Zur Vermeidung von schadlichen Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen)
sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird der Einsatz regenerativer Energieformen
(z.B. Erdwarme, Solar- oder Photovoltaikanlagen etc.) , auch Gber das gesetzlich geforderte Min-
destmald hinaus bzw. die Festsetzungen des Bebauungsplanes (siehe Festsetzung A.8.), emp-
fohlen. Auf die Bestimmungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) wird verwiesen.

Die Méglichkeit der Nutzung von oberflachennaher Geothermie ist erst nach Uberpriifung durch
das Hessische Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG) méglich. Nahere Informationen kon-
nen bei der flr das Erlaubnisverfahren zustandigen Unteren Wasserbehdrde des Kreises Berg-
stralde abgefragt werden.

7. Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde Wald-Michelbach im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens keine Baugrunderkundung durchgeflihrt wurde. Je nach Erfordernis durch
die bauliche Anlage wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemafl DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen flir bautechnische
Zwecke - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-2) bzw. DIN EN 1997 (Entwurf, Berechnung
und Bemessung in der Geotechnik) im Hinblick auf die Grindungssituation und die Grundwas-
serstande durch ein Fachburo durchflihren zu lassen.

Der Gemeinde Wald-Michelbach liegen keine Informationen Uber Altstandorte, Altablagerungen,
Altlasten und/oder Grundwasserschaden im Plangebiet und dessen Umgebung vor. Bei allen
BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten
zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen
Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umgehend der zustandigen Behorde, dem Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezer-
nat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen
hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des §2 Abs.3 Bundes-
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Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die
Allgemeinheit herbeizufihren.

In der Bauphase ggf. notwendige Grundwasserhaltungen sind bei der Unteren Wasserbehérde
des Kreises Bergstrale vorab zu beantragen. Zuvor ist zu klaren, wohin das abgepumpte Wasser
abgeleitet werden kann, und es ist in diesem Zusammenhang die Erlaubnis des Gewassereigen-
timers bzw. des Kanalbetreibers einzuholen.

Sollte im Plangebiet mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen werden (z.B. Heizéllagerung),
so sind die MaRRgaben der Verordnung Giber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen (AwSV) zu beachten. Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen unterliegen ei-
ner Anzeige- und Prifpflicht. Zusténdig hierflr ist die Untere Wasserbehorde des Kreises Berg-
strale.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MalRnahmen zur Erhaltung und zum
Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzu-
sehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen,
weshalb alle einschlagigen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Richtlinien und Vorgaben des tech-
nischen Regelwerkes in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten und einzuhalten sind. In die-
sem Zusammenhang wird beispielhaft auf die Beachtung der DIN 19639 (Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) hingewiesen.

Die Vorgaben der am 01.08.2023 in Kraft getretenen Mantelverordnung sind zu beachten,
wodurch sich mit der Einfiihrung der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) und der Uberarbeitung der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) die Regeln fir das Auf- und Einbrin-
gen von Bodenmaterial gedndert haben.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberbo-
den des ursprunglichen Gelandes nicht Uberschittet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben.
Fir Auffullungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und
Unterboden durchzufiihren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub moglichst weitgehend auf den Baugrundstiicken
wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Ver-
wertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden soll auch eine Minimie-
rung der Baustellenflache angestrebt werden.

8.  Artenschutz und 6kologische Aufwertung des Plangebietes
8.1 Allgemeine Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz

Es obliegt den Bauherren bzw. Grundstiicksnutzern, fur die Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande Sorge zu tragen (auch im Hinblick auf die zukinftige Ansiedlung von Arten).
Es sollte vor Durchfiihrung von Baumalinahmen eine fachlich qualifizierte Person hinzugezogen
werden.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sanie-
rungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. § 44 BNatSchG) geregel-
ten Verbote zum Artenschutz verstol3en werden, die unter anderem flr alle europaisch geschutz-
ten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten und die Zau-
neidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Buf3geld- und Strafvorschrif-
ten (z.Zt. §§ 69, 71 und 71a BNatSchG). Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig
davon, ob die bauliche Malnahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.
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Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche Malnahmen auch im
Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kénnen.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bau-
vorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt
oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschuitzten Arten, entbindet dies die Bau-
herrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu Uber-
prufen, ob geschutzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kdnnten. Eine értliche Absuche
durch eine fachlich qualifizierte Person wird daher vorgesehen.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich
keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies
aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, wéare eine entsprechende Genehmi-
gung bei der Unteren Naturschutzbehoérde des Kreises Bergstralte zu beantragen.

8.2 Okologische Aufwertung des Plangebietes

Das Pflanzgut fir Baume und Straucher sowie das einzusetzende Saatgut sollten moéglichst aus
regionaler Herkunft stammen. Im Sinne des § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG wird tber diese grund-
satzliche Empfehlung hinaus darauf hingewiesen, dass fur Ausgleichsflachen die Verwendung
von Gehdlzen und Saatgut aus regionaler Herkunft seit dem 01.03.2020 verbindlich vorgeschrie-
ben ist.

Bei allen Baumpflanzungen sollten unbehandelte Pflanzpfahle aus Holz (wichtige Nistsubstrat-
quelle fur diverse Hautfliglerarten) verwendet werden. Dies wird auch bei Zaunpfahlen ggf. not-
wendiger Einfriedungen empfohlen (Metallpfosten sollten hierbei moéglichst nicht eingesetzt wer-
den).

Es wird empfohlen, grof¥flachige, Uberwiegend geschlossene Fassaden von mehr als 15 m? An-
sichtsflache mit geeigneten Kletter- oder Rankpflanzen (1 Stlick/Ifm Wand) zu bepflanzen (siehe
Liste empfohlener Arten unter Punkt C.8).

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen) wird hingewiesen.

Es wird empfohlen, die nachtliche Beleuchtung auf das zeitlich und raumlich unbedingt notwen-
dige Maf3 zu beschranken (z.B. durch eine bedarfsgerechte Steuerung tber Bewegungsmelder).

Es wird empfohlen, an Neubauten nutzbare Quartierstrukturen fir Fledermause vorzusehen.
Diese kdnnen in Form von Holzverschalungen ausgefiihrt werden. Alternativ kbnnen Fledermaus-
kasten aufgehangt bzw. Quartiersteine eingebaut werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Entfernung des im Plangebiet erfassten Bestandes an
Japanischen Staudenknéterichs der Einsatz von chemischen Bekdmpfungsmitteln an Gewasser-
randstreifen verboten ist (§ 38 Abs. 4 WHG). Um eine Ausbreitung des Japanischen Stauden-
knéterichs z.B. durch Verbringen von Erdaushub zu verhindern, darf Rhizome aufweisendes Bo-
denmaterial nicht an anderer Stelle abgelagert werden, sondern ist fachgerecht zu entsorgen
(Deponie).

9. Liste standortgerechter und heimischer Geholzarten

Fur die Anpflanzung von standortgerechten und heimischen Baumen, Strauchern sowie Kletter-
und Rankpflanzen (vgl. Festsetzung unter Punkt A 9.) werden insbesondere nachfolgend aufge-
listete Arten empfohlen. Gehdlze zur besonderen Unterstitzung der Hummel- und Bienenweide
(sehr gutes Nektar- und/oder Pollenangebot) sind hierbei mit * gekennzeichnet.
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Gemeinde Wald-Michelbach OrdnungsschlUssel: 006-31-21-3074-004-047-00
Bebauungsplan ,,Am Spechtbach* Textliche Festsetzungen

9.1 Laubbdume

Acer campestre* (Feldahorn), Acer platanoides* (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus* (Berg-
ahorn), Aesculus x carnea* (Rotblihende Rosskastanie), Alnus glutinosa (Schwarzerle), Betula
pendula (Weil-/Sandbirke), Carpinus betulus (Hainbuche), Carpinus betulus ,Fastigiata“ (Sau-
lenhainbuche), Castanea sativa* (Edelkastanie), Corylus colurna (Baumhasel), Crataegus laevi-
gata ,Paul’s Scarlet® (Rotdorn), Fagus sylvatica (Rotbuche), Fagus sylvatica ,Fastigiata“ (Saulen-
buche), Juglans regia (Walnuss), Magnolia i.S. (Magnolien), Malus sylvestris* (Wildapfel), Morus
alba* (Weilte Maulbeere), Morus nigra* (Schwarze Maulbeere), Prunus avium* (Vogelkirsche),
Prunus domestica* (Pflaume), Prunus padus* (Traubenkirsche), Prunus serrulata ,Kanzan“ (Ja-
panische Blitenkirsche), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur* (Stieleiche), Quercus
robur ,Fastigiata® (Pyramideneiche), Salix alba* (Silberweide), Salix caprea* (Salweide), Salix
fragilis (Bruchweide), Sorbus aria* (Mehlbeere), Sorbus aucuparia* (Eberesche/Vogelbeere),
Sorbus domestica* (Speierling), Sorbus intermedia* (Schwedische Mehlbeere), Tilia cordata*
(Winterlinde), Tilia platyphyllos* (Sommerlinde) sowie weitere Obstgehdlze* in Arten und Sorten
und diverse Salix*-Arten (Weidenarten) fur die Frihtracht.

9.2 Straucher/Hecken

Acer campestre* (Feldahorn), Buxus sempervirens (Buxbaum), Carpinus betulus (Hainbuche),
Cornus mas* (Kornelkirsche), Cornus sanguinea* (Hartriegel), Corylus avellana (Haselnuss),
Crataegus monogyna* (Weifltdorn), Ligustrum vulgare* (Liguster), Lonicera xylosteum* (Hecken-
kirsche), Prunus spinosa* (Schlehe), Rhamnus cathartica* (Kreuzdorn), Rosa canina* (Hunds-
rose), Rosa rubiginosa® (Weinrose), Salix purpurea* (Purpurweide), Salix viminalis* (Korbweide),
Sambucus nigra* (Schwarzer Holunder), Sarothamnus scoparius* (Besenginster), Viburnum lan-
tana* (Wolliger Schneeball), Viburnum opulus® (Gewodhnlicher Schneeball) sowie diverse Salix*-
Arten (Weidenarten) fir die Frihtracht

9.3 Kletter- und Rankpflanzen

Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde), Clematis vitalba* (Gemeine Waldrebe), Hedera helix*
(Efeu), Hydrangea petiolaris* (Kletterhortensie), Lonicera caprifolium* (Gei3blatt/Jelangerjelie-
ber), Parthenocissus™ i.S. (Wilder Wein in Sorten), Polygonum aubertii* (Schlingknéterich), Rosa*
i.S. (Kletterrosen in Sorten)

10. Stellplatzsatzung

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemal der Stellplatzsatzung der Gemeinde Wald-
Michelbach zu ermitteln und im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren nachzuweisen.

11. Belange des Kampfmittelraumdienstes

Der Gemeinde Wald-Michelbach liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittel-
resten im Plangebiet und dessen Umgebung vor.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmit-
telverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdaumdienst des Landes
Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt unverziglich zu verstandigen.

12. Freiflachenplan

Im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren ist den Bauvorlagen ein Freiflachenplan beizufligen
(siehe auch Bauvorlagenerlass). Dieser hat die geplante Nutzung der Freiflachen nach Art, Lage
und Grofe mit allen gemal Bebauungsplan vorgesehen Bepflanzungen, den versiegelten, be-
festigten und begrinten Flachen, den Verkehrsflachen etc. darzustellen und die Einhaltung des
hdchstens zuldssigen Versiegelungsgrades nachzuweisen. Es wird ausdricklich darauf hinge-
wiesen, dass dies auch fir Verfahren mit Genehmigungsfreistellung gemaf § 64 HBO gilt.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 14



