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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Grundlagen

I.1.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Wald-Michelbach beabsichtigt mit dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren
den Nachfragen an Wohnbauflachen innerhalb der Kerngemeinde nachzukommen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des einfachen Bebauungsplans ,Erweite-
rung Schulgelande” (in Kraft getreten am 15.03.1978). Im Bereich der vorliegend beplanten Fla-
chen weist der bestehende Bebauungsplan die Planung von Parkplatzflachen sowie eines Kin-
derspielplatzes aus, welche aber bislang nicht umgesetzt wurde.

Mit der Nutzbarmachung dieser bereits beplanten, aber bisher unbebauten Flachen besteht fir
die Gemeinde die Moglichkeit kommunale Flachenpotenziale im Rahmen der Innenentwicklung
fur die Wohnraumbeschaffung zu nutzen. Darlber hinaus kann die Ausweisung des geplanten
Allgemeinen Wohngebietes aber auch fiir gemeindliche Infrastruktureinrichtungen, wie beispiels-
weise einer Kindertagesstatte, dienen, die ebenfalls innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes
zulassig sind.

Die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen der geplanten Bebauung sollen durch die Aufstel-
lung des vorliegenden Bebauungsplanes geschaffen werden.

.1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am stidlichen Ortsrand der Kerngemeinde Wald-
Michelbach, westlich der Stralle ,Spechtbach® und nérdlich des Campingplatzes ,Schéner Oden-
wald®. Er umfasst folgende Grundstiicke in der Gemarkung Wald-Michelbach, Flur 2 Nr. 35/1,
Nr. 35/3, Nr. 36, Nr.37/1, Nr. 37/2, Nr. 85/44 (teilweise) und Nr. 85/45 (teilweise) sowie die
Grundstlicke Flur 17 Nr. 53/1, Nr. 53/3, Nr. 53/4 und Nr. 76/26 (teilweise).

Das Plangebiet hat eine Gesamtgréf3e von ca. 0,94 ha.
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8644

72
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Spechtbach® in der Kerngemeinde Wald-Mi-
chelbach (unmafstablich; Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB,

Abbildung 1:
September 2026)

I.1.3 Planungsvorgaben

Das Plangebiet ist im Regionalplan Stidhessen 2010 als ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft* aus-
gewiesen. Die Planung steht der Ausweisung des Regionalplanes aus Sicht der Gemeinde je-
doch aufgrund des hier bereits seit 1978 bestehenden Baurechts (rechtskraftiger Bebauungsplan

Seite 5
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~Erweiterung Schulbaugelande®; siehe auch Abbildung 5) und des begrenzten Umfangs des Vor-
habens (Nettoflache des geplanten Wohngebietes ca. 0,64 ha) nicht entgegen.

In diesem Zusammenhang wird auch auf das laufende Verfahren zur Fortschreibung des Regio-
nalplanes Sudhessen hingewiesen. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zur Fortschreibung
des Regionalplans hat die Gemeinde Wald-Michelbach die regionalplanerischen Ausweisungen
des RPS mit ihren kommunalen Entwicklungszielen abgeglichen und u.a. fur das vorliegende
Plangebiet eine Abweichung zwischen der Ausweisung des Regionalplanes und dem bestehen-
den Baurecht festgestellt. Daher hat die Gemeinde die Ausweisung der aktuell Gberplanten FIa-
chen als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand“ gemal® dem bestehenden Baurecht beim Regie-
rungsprasidium angeregt.

7

B

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Stidhessen 2010 (unmalfistablich; Bildquelle: Regierungs-
prasidium Darmstadt, Oktober 2011)

\
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wald-Michelbach (un-
malstablich; Bildquelle: BlirgerGIS des Kreises Bergstralle)
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Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Wald-Michelbach ist das Plan-
gebiet als ,Grunflache* mit den Zweckbestimmungen ,Kinderspielplatz“ und ,Parkplatzflachen*
sowie als ,Landwirtschaftliche Flachen* und ,FuBwege“ dargestellt.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes
im Parallelverfahren formal nicht erforderlich, sondern kann gemaf} § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB als
Anpassung auf dem Wege der Berichtigung im Nachgang zum Bebauungsplanverfahren erfol-

gen.

Abbildung 4:

LEGENDE

DARSTELLUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB I.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Wohnbauflachen Vim.§ 1 Abs T ne, | BOUVO

GRUNFLACHEN

Offentliche Grinfldchen mit der Zweckbestimmung: __—
. - - . A 3 B N
Begleitgrin § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

|:] Wasserflachen; hier: Spechtoach § 5 Abs. 2Nr. 7 BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN

r=== .. .. .

I— Grenze des von der Flachennutzungsplandnderung betroffenen Bereichs

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Gebdude Bestand

Informelle Darstellung zur Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wald-
Michelbach im Bereich des Bebauungsplanes ,Am Spechtbach® (unmafstablich; Bild-

quelle: SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB, September 2026)
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Der Planbereich wird in der Darstellung zur Berichtigung des Flachennutzungsplanes analog zu
den Bebauungsplanfestsetzungen uberwiegend als ,Wohnbauflachen* (W) gemall § 5 Abs. 2
Nr. 1 BauGB dargestellt. Der Verlauf des Spechtbachs wird entsprechend als ,Wasserflachen*
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB dargestellt. Im Bereich des auf Bebauungsplanebene festgesetz-
ten Geholzerhalts entlang des Spechtbachs sind in der Flachennutzungsplanberichtigung ,Of-
fentliche Grinflachen“ nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Begleitgriin® dar-
gestellt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Am Spechtbach“ wird der wirksame Bebauungsplan
Nr. 010 ,Erweiterung Schulbaugelande® (Abbildung 5; in Kraft getreten am 15.03.1978) in Teilbe-
reichen Uberplant und ersetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 010 ,Erweiterung Schulbaugelande® ist im stidwestlichen Bereich von
der vorliegenden Planung betroffen. Der Bebauungsplan ,Am Spechtbach® Uberlagert den seit
1978 rechtskraftigen Bebauungsplan zur Erweiterung des Schulbaugelandes auf einer Flache
von ca. 0,8 ha, in einem Bereich, der damals fiir die Errichtung von Parkplatzflachen sowie eines
Spielplatzes vorgesehen war. Da diese damalig geplanten Nutzungen nicht umgesetzt wurden
und auch zukunftig hier nicht mehr vorgesehen sind, steht der Bebauungsplan dem geplanten
Wohngebiet nicht entgegen und kann uberplant werden.

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Erweiterung Schulbaugelande” der Ge-
meinde Wald-Michelbach (unmaRstablich; Bildquelle: BiirgerGIS des Kreises Bergstralie)

Das Plangebiet Uberlagert kein ausgewiesenes oder geplantes Natur- bzw. Landschaftsschutz-
gebiet und liegt auRerhalb von Natura 2000-Gebieten, d.h. Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-
Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG) sind nicht unmittelbar betroffen. Fir das nachstgelegene
Naturschutzgebiet Nr. 1431018 ,Wolfsloch bei Wald-Michelbach®, welches in einer Entfernung
von ca. 200 m sudlich des Plangebietes beginnt, sind keine Auswirkungen auf dieses Schutzge-
biet durch die Planung zu erwarten.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 8
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Innerhalb des Plangebietes ergeben sich keine Hinweise auf gesetzlich geschiitzte Biotope. Al-
lerdings befinden sich norddstlich des Plangebiets drei gesetzlich geschitzte Biotope der Hess.
Biotopkartierung (HB 1992-2006): Nr. 718 ,Streuobstwiese siiddstlich Wald-Michelbach®, Nr. 719
,Erlen-Galeriewald suddstlich Wald-Michelbach® und Nr. 720 ,Feuchtbrache siddstlich Wald-Mi-
chelbach®. Zudem liegen westlich des Plangebietes die beiden Biotope Nr. 722 ,Magerrasenfrag-
ment Spechtbach“ und Nr. 723 ,Streuobstwiese Spechtbach®. Eine Beeintrachtigung dieser ge-
schitzten Gebiete durch das Planvorhaben ist jedoch nicht erkennbar.

Das Plangebiet liegt nach den Darstellungen des Fachinformationssystems Grund- und Trink-
wasserschutz Hessen des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie (HLUG) aufRerhalb
festgesetzter Trinkwasserschutzgebiete.

Des Weiteren liegt das Plangebiet nach den Darstellungen des ,Hessenviewers® des Hessischen
Landesamtes flir Bodenmanagement und Geoinformation auferhalb festgesetzter Uberschwem-
mungsgebiete im Sinne des Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Das Plangebiet befindet sich gemal dem interaktiven Viewer zur Information Gber die Hochwas-
serrisikomanagementplane in Hessen (HWRM-Viewer) auch aulerhalb eines Risikolber-
schwemmungsgebietes.

.1.4 Regionalplanerische Dichtevorgaben und Begrenzung der Wohnungsanzahl

Nach dem Ziel Z3.4.1-9 des Regionalplanes Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes
2010 ist im Rahmen der Bauleitplanung fir den in Wald-Michelbach bestehenden landlichen
Siedlungstyp eine Dichtevorgabe von 25 bis 40 Wohneinheiten je Hektar (ha) Bruttowohnbauland
einzuhalten. Im vorliegenden Bebauungsplan werden daher zur Berlcksichtigung dieser Woh-
nungsdichtevorgaben Festsetzungen zur Begrenzung der Wohnungsanzahl getroffen, um einer-
seits die gewilinschte Siedlungsentwicklung zu ermdéglichen und andererseits eine sozialvertrag-
liche Wohnungsdichte zu gewahrleisten.

Die héchstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden kann nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
nicht nur durch eine absolute Zahl, sondern auch durch eine Verhaltniszahl festgesetzt werden
(Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom 08.10.1998, Aktenzeichen: BVerwG 4 C 1/97). In diesem
Sinne wird zur Begrenzung der Wohnungsanzahl festgesetzt, dass in Wohngebauden maximal
eine Wohnung je angefangene 275 m? Grundstlcksflache zulassig ist. Das bedeutet, dass bei
einer Grundstlicksgrofte von <275 m? nur eine Wohnung zulassig ist, bei einer Grundstlcks-
gréfRe von = 275 m? bis < 550 m? maximal zwei Wohnungen, bei einer GrundstlicksgroRe von
=550 m?* bis <825 m? maximal drei Wohnungen usw.. Somit waren rechnerisch maximal
36 Wohnungen bezogen auf einen Hektar Bauland méglich (10.000 m? : 275 m? = ~ 36,36). Die
Obergrenze der Siedlungsdichtevorgabe von maximal 40 Wohneinheiten je ha wird somit sicher
eingehalten. Bezogen auf die Nettobaulandflache des Plangebiets von ca. 0,64 ha ergabe sich
rein rechnerisch aufgrund der Festsetzung von maximal einer Wohnung je angefangene 275 m?
Grundstlicksflache eine Obergrenze von 23 Wohnungen (6.400 m? : 275 m? = ~ 23,27). Diese
rechnerische Maximalzahl stellt jedoch einen theoretischen Héchstwert dar, der nur bei einer voll-
stdndigen Ausnutzung der Festsetzung und einer entsprechenden Grundsticksaufteilung er-
reichbar ware.

Eine Unterschreitung der Untergrenze zur Wohndichtevorgabe ware als begrindete Ausnahme
zulassig, was sich durch die Eigenart der bestehenden Siedlungsbereiche im Siiden von Wald-
Michelbach mit ihrer geringen Wohndichte ergibt. Wald-Michelbach befindet sich innerhalb eines
landlich gepragten Gebietes, in dem eine hdhere Wohndichte stadtebaulich nicht angebracht
ware. Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass eine Mindestwohnraumdichte
mit dem Festsetzungsinstrumentarium des BauGB nicht moglich ist. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB er-
machtigt nur zur Festsetzung einer hdchstzulassigen Zahl von Wohnungen in Wohngebauden.
Eine Mindestwohnungsanzahl ist seitens des Bundesgesetzgebers nicht vorgesehen und damit
auch nicht festsetzungsfahig.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 9
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Die Wohndichte im Plangebiet entspricht soweit stadtebaulich sinnvoll und méglich den Vorgaben
des Regionalplanes Siidhessen und damit insbesondere auch dem Gebot des schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden.

I.1.5 Bavuliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Rand der Wald-Michelbacher Kerngemeinde, ist wei-
testgehend unbebaut und Uberwiegend durch landwirtschaftlich genutzte Wiesen gepragt. In Teil-
bereichen wird das Gebiet als Lagerflachen genutzt. Durch das Plangebiet fliet der ,Specht-
bach®, der beidseitig von Geholzen eingefasst ist.

Sudlich des Uberplanten Bereiches befindet sich der Campingplatz ,Schéner Odenwald®. Die be-
stehende Umgebungsbebauung im Stiden des Ortskerns ist durch eine fortlaufende, aber locker
strukturierte Wohnbebauung mit Uberwiegend freistehenden, zweigeschossigen Einzelhdusern
mit Satteldachern in dunklen bis rétlichen Farbténen gepragt.

Abbildung 6: Luftbild des Plangebietes und der ndheren Umgebung (unmalfstéblich; Bildquelle: Hessi-
sche Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation; der Planbereich ist rot umran-
det)

Einzelheiten zum aktuellen Zustand der Flachen des Plangeltungsbereiches sind der Bestands-
beschreibung und -bewertung bzw. dem Bestandsplan der Biotop- und Nutzungstypen in den
Anlagen zu entnehmen.

I.1.6 ErschlieBungsanlagen

Das Plangebiet wird Gber die bestehende Stralte ,Spechtbach angeschlossen, die sich nérdlich
des Uberplanten Bereichs teilt und westlich und dstlich der geplanten Wohnbauflachen verlauft.
Ihrer értlichen ErschlieRungsfunktion entsprechend, werden die innerhalb des Geltungsbereiches

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 10
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liegenden Teilflachen der Stralenparzelle ,Spechtbach* als ,Offentliche StraRenverkehrsflachen®
festgesetzt.

Die ErschlieRung durch den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist fiir das Plangebiet tiber
den ,Michelbus® gewahrleistet. Dieses flexible, innerértliche Rufbus-System ermdglicht der Be-
volkerung sich innerhalb der Groligemeinde Wald-Michelbach von fast jedem Ort an den Werk-
tagen fahren zu lassen. Vorliegend befinden sich die beiden Haltestellen ,Campingplatz Schéner
Odenwald“ und ,Spechtbach/Stoewerstral3e“ in unmittelbarer Nahe des Plangebietes. Im Weite-
ren besteht dann Anschluss an verschiedene Buslinien des Verkehrsverbunds Rhein-Neckar.

In den Verkehrsflachen sind Anschlussmadglichkeiten an die Ver- und Entsorgungsleitungen vor-
handen. Die geplanten Gebaude sind an die Ver- und Entsorgungseinrichtungen durch Hausan-
schlisse anzubinden.

Zur Beseitigung des Niederschlagswassers werden im Bebauungsplan keine verbindlichen Vor-
gaben gemacht, was auch nicht zwingend erforderlich ist. Allerdings muss die Vollzugsfahigkeit
des Bebauungsplanes moglich sein. Dazu muss auch die ErschlieRung, d.h. die Ver- und Entsor-
gung eines Baugebietes moglich sein, wozu auch die Entwasserung zahlt. Zur Beseitigung des
Niederschlagswassers werden daher nachfolgend Mdéglichkeiten aufgezeigt, wodurch der Plan-
vollzug in jedem Fall mdglich ist. Zunachst wird empfohlen, das auf befestigten Freiflachen und
Dachflachen der Baugrundstiicke anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und
als Brauchwasser und/oder fiir die Grinflachenbewasserung zu verwenden. Im Zusammenhang
mit der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser wird weiter empfohlen, in den
Gebauden getrennte Trink- und Brauchwassersysteme einzurichten. Darliber hinaus besteht ne-
ben einer Niederschlagswasserversickerung (bei geeigneten Untergrundverhaltnissen) auch die
grundsatzliche Méglichkeit zur Einleitung in das gemeindliche Kanalnetz oder in den Spechtbach.
Die Einleitung in den Kanal kann tUber Anschluss an die vorhandene Mischwasserkanalisation
erfolgen. Fir die Versickerung von Niederschlagswasser bzw. eine Einleitung des anfallende Nie-
derschlagswassers in den Spechtbach ist jedoch eine wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren
Wasserbehorde des Kreises Bergstral3e erforderlich. Sofern das Einleiten von Niederschlags-
wasser in den Spechtbach vorgesehen ist, wird auf den folgenden Sachverhalt hingewiesen: Um
StolRbelastungen durch einen beschleunigten Oberflachenabfluss aufgrund der Zunahme von
versiegelter Bodenflache zu vermeiden, ist flir das anfallende Niederschlagswasser eine gere-
gelte Einleitung vorzusehen, um beeintrachtigende Wirkungen auf die Gewasserdynamik und
Veranderungen des Substratdargebotes bzw. der Substratzusammensetzung zu vermeiden (Vor-
sorgegebot). Im Rahmen eines wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens ist daher nachzuweisen,
dass durch die Einleitung des Niederschlagswassers keine schadlichen, auch durch Nebenbe-
stimmungen nicht vermeidbaren oder nicht ausgleichbaren Gewasserveranderungen zu erwarten
sind (§ 12 Abs. 1 Nr. 1 WHG). Als malgeblicher Faktor ist dabei die als unbedenklich einzustu-
fende Einleitemenge anhand einer hydraulischen Berechnung zu ermitteln und heranzuziehen.
Eventuell erforderliche, temporar wirksame Ruckhaltevorrichtungen kénnen als Nebenbestim-
mungen in den wasserrechtlichen Erlaubnisbescheid aufgenommen werden. Derartige techni-
sche Malinahmen sind machbar, weshalb der Bebauungsplan auch ohne weitergehende Fest-
setzungen vollzugsfahig ist. Mallnahmen zur Regelung der Niederschlagswassereinleitung in ein
Gewasser sind regelmafig Bestandteil wasserrechtlicher Nebenbestimmungen in einem entspre-
chenden Bescheid der Einleiteerlaubnis und entsprechen den technischen Regelwerken (z.B.
Merkblatt DWA-M 176 ,Hinweise zur konstruktiven Gestaltung und Ausristung von Bauwerken
der zentralen Regenwasserbehandlung und -riickhaltung®). Die konkrete Entwasserungsplanung
ist Bestandteil der spateren Objektplanung, in der auch eventuelle Grindacher mit ihrem Was-
serruckhaltevermogen berlcksichtigt werden konnen.

Zum gegenseitigen Schutz von Gehdlzen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen wird darauf hin-
gewiesen, dass bei BepflanzungsmalRnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
ausreichende Pflanzabstande einzuhalten sind, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser
Anlagen vorgenommen werden kénnen. Dartiber hinaus ist bei AnpflanzungsmafRnahmen im Be-
reich von Leitungstrassen zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume gemaly DIN 18920
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,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumalRnahmen® und Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale* einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen mussen.
Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern
oder die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. PflanzmaRnahmen im Nahbe-
reich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsun-
ternehmen abzustimmen.

1.1.7 Baugrund und Bodenschuiz

Im Hinblick auf den Baugrund und im Sinne des Bodenschutzes werden folgende Hinweise und
Empfehlungen gegeben, welche in Anbetracht des bereits in wesentlichen Teilen baulich in An-
spruch genommenen Plangebietes als angemessen und ausreichend angesehen werden:

e Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde Wald-Michelbach keine Baugrunderkun-
dung durchgeflihrt wurde. Je nach Erfordernis durch die bauliche Anlage wird daher empfoh-
len, vor Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke - Erganzende Regelun-
gen zu DIN EN 1997-2) bzw. DIN EN 1997 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Ge-
otechnik) im Hinblick auf die Grindungssituation und die Grundwasserstande durch ein Inge-
nieurburo durchflhren zu lassen.

e Es wird hinsichtlich des Bodenschutzes darauf hingewiesen, dass die Regelungen der am
01.08.2023 in Kraft getretenen Mantelverordnung (Verordnung zur Einflihrung einer Ersatz-
baustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung und
zur Anderung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung) einzuhalten sind,
wodurch sich die Vorgaben fir das Auf- und Einbringen von Material geadndert haben. Nach
Auskunft der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Bergstralte gelten flir den Einbau in tech-
nischen Bauwerken die Regelungen der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) bzw. auf3erhalb von
technischen Bauwerken die Regelungen der aktualisierten Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) wie folgt. Nach diesen Verordnungen dirfen in technischen Bau-
werken aufierhalb oder unterhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht nur Bodenmaterialien
und Ersatzbaustoffe kleiner-gleich der Materialwerte nach Anlage 1 der EBV fur die geplante
Einbauweise nach Anlage 2 der EBV eingebaut werden. Aulierhalb von technischen Bauwer-
ken und auf3erhalb oder unterhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht darf nur Bodenmaterial
gemal § 8 Abs. 1 BBodSchV und kleiner-gleich der Werte der Tabellen 1 und 2 aus Anlage 1
der BBodSchV eingebaut werden oder bei Verflllungen (Abgrabung, Tagebau, Massenaus-
gleich im Rahmen einer Baumalnahme) kleiner-gleich der Werte der Tabelle 4 und die Ein-
bauanforderungen gemaf § 8 Abs. 3 BBodSchV. Fir den Einbau in eine oder zur Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht darf nur Bodenmaterial kleiner-gleich der Vorsorge-
werte der Tabellen 1 und 2 aus Anlage 1 der BBodSchV eingebaut werden. Der héchste zu
erwartende Grundwasserstand ist im Vorfeld von BaumafRnahmen, bei welchen Boden bzw.
Ersatzbaustoff eingebaut werden soll, zu ermitteln.

o Der Gemeinde Wald-Michelbach liegen flir das Plangebiet keine Hinweise auf das Vorhan-
densein von Altflachen (Altflachen, Altablagerungen), schadlichen Bodenveranderungen
und/oder Grundwasserschaden vor. Aufgrund der bisherigen Nutzungen ist auch nicht von
Verunreinigungen auszugehen. Bei allen Baumallnahmen, die einen Eingriff in den Boden er-
fordern, ist dennoch auf organoleptische Auffalligkeiten (z.B. ungewdhnliche Farbe, Geruch
etc.) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schad-
lichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behoérde, dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezer-
nat IV/Da 41.5 - Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlasten-
fragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bo-
denschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet
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sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flr den einzelnen oder
die Allgemeinheit herbeizufiihren.

e Zur Gewabhrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind Malihahmen zur Erhaltung und
zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung
vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hinge-
wiesen. Die einschlagigen Gesetze, Verordnungen, Regelwerke und Richtlinien sind zu be-
achten. In diesem Zusammenhang wird beispielhaft auf die Beachtung der DIN 19639 (Bo-
denschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) hingewiesen.

o Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der
Oberboden des urspriinglichen Gelandes nicht Uberschittet werden, sondern er ist zuvor ab-
zuschieben.

e Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféaltiger Trennung von Ober- und
Unterboden durchzufuhren.

e Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub maoglichst weitgehend auf den Baugrundstu-
cken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung
bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen.

e Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sollte auch eine Mini-
mierung der Baustellenflache angestrebt werden.

.1.8 Wasserwirtschaftliche Belange

1.1.8.1 Grundwasserschutz

Im Sinne des Grundwasserschutzes werden im Bebauungsplan folgende Hinweise und Empfeh-
lungen gegeben:

o Wenn Arbeiten zur Herstellung von Bauwerken, Aufschliissen und Bodenerkundungen oder
Eingriffe in den Boden erfolgen, die mittelbar oder unmittelbar Auswirkungen auf Grundwasser
haben, handelt es sich um anzeigepflichtige Vorhaben nach § 49 WHG oder ggf. erlaubnis-
pflichtige Benutzungen (§§ 8 und 9 WHG).

¢ Inder Bauphase ggf. notwendige Grundwasserhaltungen sind bei der Unteren Wasserbehoérde
des Kreises Bergstralle vorab zu beantragen. Zuvor ist zu klaren, wohin das abgepumpte
Wasser abgeleitet werden kann, und es ist in diesem Zusammenhang die Erlaubnis des Ge-
wassereigentimers bzw. des Kanalbetreibers einzuholen.

o Entsprechend geltendem Abwasserrecht ist es untersagt, Grundwasser, insbesondere aus
Drainagen, in die Abwassersammelleitungen einzuleiten.

¢ Sollte im Plangebiet mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen werden (z.B. Heizollage-
rung), so sind die Maftgaben der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen (AwSV) zu beachten. Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
unterliegen einer Anzeige- und Prfpflicht. Zustandig hierfir ist die Untere Wasserbehorde des
Kreises Bergstralie.

1.1.8.2 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung ist durch eine Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes der Ge-
meinde Wald-Michelbach sichergestellt. Geplante Bebauungen sind an das Trinkwassernetz an-
zuschlieBen. Veranderungen an bestehenden Hausanschlissen bzw. die Herstellung neuer
Hausanschllisse gehen zu Lasten kinftiger Bauherrschaften.

Ein Mehrbedarf an Trinkwasser ergibt sich aus den mdglichen Neubebauungen auf den noch
unbebauten Grundstlicken. Die hierbei anzunehmende Trinkwasserbedarfsmenge kann anhand
der zu erwartenden Wohnungsanzahl (realer Ansatz unter Berlicksichtigung einer beispielhaften
Grundsticksparzellierung und von Erfahrungswerten aus vergleichbaren Baugebieten) wie folgt
abgeschatzt werden. Bei angenommenen 23 neuen Wohnungen im Wohngebiet, einer
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durchschnittlichen Wohnungsbelegung durch 2,5 Personen und einem Trinkwasserverbrauch
von rund 125 Litern pro Bewohner und Tag ist von einem Mehrbedarf von ca. 2.650 m?* pro Jahr
auszugehen (23 x 2,5 EW x 0,125 m3*/EWd x 365 d/a = ca. 2.650 m%/a).

Der vorliegende Bebauungsplan hat somit keine besonderen Auswirkungen auf den Trinkwas-
serverbrauch. Der Trinkwassermehrverbrauch ist durch die bestehenden Wasserversorgungsan-
lagen der Gemeinde abgedeckt. Um Trinkwasser einzusparen, wird empfohlen, nicht schadlich
verunreinigtes Niederschlagswasser fur die Brauchwassernutzung und Grinflachenbewéasserung
aufzufangen und zu nutzen. Im Zusammenhang mit der Verwendung von Niederschlagswasser
als Brauchwasser wird empfohlen, in den Gebauden getrennte Trink- und Brauchwassersysteme
einzurichten.

1.1.8.3 Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfugung stehenden Trinkwassers entspricht den Anforderungen
der Trinkwasserverordnung (TrinkwV). An dieser Stelle sei erwahnt, dass die Vorgaben der Trink-
wasserverordnung auch bei der Verwendung von Niederschlagswasser zu beachten sind.

1.1.8.4 Schmutzwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Uber die vorhandenen Kanalleitungen in der Stral3e
~opechtbach®. Die spateren Bebauungen sind durch Hausanschlisse an das Abwassernetz an-
zubinden.

Die Menge an Schmutzwasser wird durch die beabsichtigte Gebietsentwicklung analog zum
Trinkwasserverbrauch zunehmen. Das 6ffentliche Kanalnetz und die Klaranlage des zustandigen
Abwasserverbandes kénnen das aus dem vorliegenden Plangebiet anfallende Schmutzwasser
aufnehmen.

1.1.8.5 Loschwasser, Belange der Rettungsdienste und der Feuerwehr

Die Forderungen zum Ldschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
§ 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeits-
blatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Die Versorgung des Plangebietes mit Léschwasser ist Uber das Trinkwassernetz sichergestellt.
Der Loschwasserbedarf der zukiinftigen Gebaude entspricht dem Bedarf der umgebenden Be-
bauung, sodass keine Uber die bestehende Situation hinausgehenden Léschwasseranforderun-
gen entstehen. Durch die vorliegende Planung andert sich die mal3gebliche Einstufung zum
Léschwasserbedarf (Grundschutz) gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 nicht. Demnach ist eine
Léschwasserversorgung von 48 m*/h fir eine Léschzeit von 2 Stunden sicherzustellen. Der Fliefl3-
Uberdruck in Ldschwasserversorgungsanlagen darf bei maximaler Léschwasserentnahme
1,5 bar nicht unterschreiten. Im Bedarfsfall kénnen im Rahmen der Objektplanung auch weitere
Anforderungen seitens des Abwehrenden Brandschutzes gestellt werden (z.B. erganzende
Léschwassereinrichtungen fur den Objektschutz).

Die bestehenden ErschlieRungsstralien sind fir eine Achslast von mindestens 10 t befestigt, so-
dass der Einsatz von Lésch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten moglich ist. Es wird
in diesem Zusammenhang grundsatzlich darauf hingewiesen, dass Zu- oder Durchfahrten fur die
Feuerwehr, Aufstellflachen und Bewegungsflachen gemaR Anhang HE 1 (Muster-Richtlinien tber
Flachen fur die Feuerwehr) der Hessischen Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen
(H-VV TB) so zu befestigen sind, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu
10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kénnen. Diese Werte
entsprechen auch den Vorgaben der DIN 14090 (Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken),
die im Rahmen der Objektplanung ebenfalls zu beachten ist. Sofern sich bei der geplanten Be-
bauung Nutzungseinheiten in rlickwartigen Grundsticksbereichen ergeben, sind gemal § 5 HBO

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 14



Gemeinde Wald-Michelbach OrdnungsschlUssel: 006-31-21-3074-004-047-00
Bebauungsplan ,,Am Spechtbach* Begrindung

private ErschlieBungsflachen fir den Einsatz der Feuerwehr vorzusehen, wenn flr die Feuerwehr
anleiterbare Stellen tiber 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind.

Sofern Gebaude errichtet werden sollen, bei denen die zum Anleitern bestimmten Stellen (Fens-
ter etc.) mehr als 8,00 m Uber der Gelandeoberflache liegen, ist der zweite Rettungsweg baulich
sicherzustellen, da die ortliche Feuerwehr nicht Gber ein eigenes Hubrettungsfahrzeug verfigt.
Einzelheiten zum Brandschutz sind im Rahmen der konkreten Bauvorlagen abzustimmen. Der
vorliegende Bebauungsplan steht den Anforderungen des baulichen Brandschutzes nicht entge-
gen.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur
schnellen Erreichbarkeit fir Feuerwehr und Rettungsdienst strafenseitig Hausnummern gut
sichtbar und dauerhaft anzubringen sind.

1.1.8.6 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Das Plangebiet liegt sowohl auRerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne
des Hessischen Wassergesetzes als auch aulRerhalb eines Risikoliberschwemmungsgebietes,
weshalb diesbezligliche Beeintrachtigungen durch bzw. auf die Planung ausgeschlossen sind.

Das Plangebiet befindet sich zudem weder in einem festgesetzten noch in einem im Festset-
zungsverfahren befindlichen Wasserschutzgebiet. Beeintrachtigungen umliegender Trinkwasser-
schutzgebiete sind durch die Planung nicht zu erwarten

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind ebenfalls nicht betroffen.

1.1.8.7 Oberirdische Gewasser
Durch das Plangebiet verlauft das Oberflachengewasser ,Spechtbach® in nérdliche Richtung.

Beim Spechtbach handelt es sich gemal dem interaktiven Viewer des Fachinformationssystems
des Landes Hessen zur EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL-Viewer) um ein Gewasser 3. Ord-
nung, weshalb der nach § 23 Abs. 1 HWG im Innenbereich geltende Gewasserrandstreifen in
einer Breite von 5 m zu beachten ist. Dieser Gewasserrandstreifen wird im Bebauungsplan da-
hingehend berlcksichtigt, dass die entlang des Spechtbachs bestehenden heimischen und
standortgerechten Gehdlze zum Erhalt festgesetzt werden und die Uberbaubaren Grundstuicks-
flachen (Baufenster) mindestens um 7,0 m vom Gewasser abgerlickt werden. Somit sind nega-
tive Auswirkungen der Planung auf das Gewasser oder den Gewasserrandstreifen im Vergleich
zur heutigen Bestandssituation nicht zu erwarten.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Grinflachen kénnen bauliche Anlagen (z.B. eine Ful3-
gangerbrlicke) nur als Ausnahme zugelassen werden, sofern flir sie eine wasserrechtliche Er-
laubnis vorliegt oder durch die zustandige Wasserbehoérde in Aussicht gestellt wurde.

Die Festsetzungen zur Entwicklung artenreicher Wiesenflachen entlang des Spechtbachs dienen
der naturnahen Entwicklung und dauerhaften Sicherung der Gewasserrandbereiche als 6kolo-
gisch wertvolle Freiraumstrukturen. Durch die Anlage krauterreicher Wiesenflachen sowie die
Verwendung heimischer und standortgerechter Geholze wird die dkologische Funktion der Ge-
wasserbegleitgrinflachen gestarkt. Zudem dient der Ausschluss von Diingemitteln und Pflanzen-
schutzmitteln dem Schutz des Gewassers vor Nahrstoff- und Schadstoffeintragen und unterstitzt
die Entwicklung artenreicher, standorttypischer Vegetationsbestéande. Die extensive Pflege tragt
dazu bei, den Charakter der Gewasserrandbereiche langfristig zu erhalten und die Biodiversitat
zu foérdern.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme zur Umweltpriifung wurde u.a. entlang des Spechtbachs ein
flachiger Bestand des japanischen Staudenknéterichs dokumentiert. Da es sich bei dem japani-
schen Staudenknéterich um eine invasive, gebietsfremde Pflanzenart (Neophyt) mit hoher Rege-
nerations- und Ausbreitungskraft handelt, wurde fir die zeichnerisch festgesetzten 6ffentlichen
Grunflachen bestimmt, dass die nicht standortgerechten und invasiven Pflanzen - in Abstimmung
mit der Okologischen Baubegleitung - mechanisch zu entfernen sind. Die betroffenen Flachen
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sind anschlielfiend im Rahmen der Eigenverpflichtung der Gemeinde jahrlich bezlglich erneut
aufkommender Neophyten (ber einen Zeitraum von fiinf Jahren durch die Okologische Baube-
gleitung zu kontrollieren. Hierzu sind mindestens zwei Begehungstermine (Mai und September)
notwendig. Im Nachweisfall sind die angetroffenen Pflanzen erneut fachgerecht zu beseitigen. Es
wird darauf hingewiesen, dass bei der Entfernung des japanischen Staudenknéterichs der Ein-
satz von chemischen Bekampfungsmitteln an Gewasserrandstreifen verboten ist (§ 38 Abs. 4
WHG).

1.1.8.8 Bodenversiegelung und Umgang mit Niederschlagswasser

Die zulassige Bodenversiegelung innerhalb des Planbereiches erhdht sich infolge der angestreb-
ten baulichen Entwicklung durch die méglichen Neubebauungen.

Um eine gewisse Kompensation fiir die zusatzliche Bodenversiegelung, aber auch um eine Ruick-
haltung und gedrosselte Abgabe des Niederschlagswassers zu erreichen, sind Flachdacher und
flach geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 15° zu einem Anteil von mindestens 75 %
in extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen.

Zur Reduzierung der Bodenversiegelung wird festgesetzt, dass Pkw-Stellplatze und private Wege
mit wasserdurchlassiger, teilbegrinter Oberflache herzustellen sind (z.B. Rasengittersteine, Ra-
senfugenpflaster, Schotterrasen oder andere versickerungsaktive Materialien). Bitumindse De-
cken oder Betonbelage sind daher nicht zulassig.

Eine dariber hinaus gehende, verpflichtende Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers wird nicht festgesetzt, da die Bodenverhaltnisse in der Gemeinde Wald-Michelbach erfah-
rungsgemalfd fir eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht oder nur bedingt geeignet
sind. Um den Niederschlagswasserabfluss zu reduzieren, wird jedoch empfohlen, das auf befes-
tigten Freiflachen und Dachflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser auf dem Grund-
stlck, auf dem das Niederschlagswasser anfallt, Zisternen zuzufuhren und als Brauchwasser
und/oder fiir die Grunflachenbewasserung zu verwenden. Eine Nutzung von Niederschlagswas-
ser als Brauchwasser und/oder fiir die Griinflachenbewasserung tragt zur Minderung der Grund-
wasserentnahme bei und ist damit im Sinne des Grundwasserschutzes und der Grundwasser-
neubildung sinnvoll. Im Zusammenhang mit der Verwendung von Niederschlagswasser als
Brauchwasser wird empfohlen, in den Gebauden getrennte Trink- und Brauchwassersysteme
einzurichten.

Daruber hinaus wird zur Unterstitzung der Grundwasserneubildung und damit zur Minimierung
von planungsbedingten Auswirkungen auf den Wasserkreislauf empfohlen das nicht gesammelte
bzw. verwendete Niederschlagswasser der befestigten Freiflachen und Dachflachen oder aus
dem Uberlauf von Zisternen - bei geeigneten Untergrundverhaltnissen - auf den Grundstiicken,
auf denen das Niederschlagswasser anfallt, zu versickern, sofern wasserrechtliche Belange nicht
entgegenstehen. Auf die Empfehlung von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen vor Pla-
nungs- bzw. Baubeginn im Hinblick auf die Grindungssituation und die Grundwasserstande wird
in diesem Zusammenhang verwiesen. Zudem wird auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen
Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde des Kreises Bergstralie fur die Versickerung von Nieder-
schlagswasser hingewiesen. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Anlagen
zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser nach den
aktuellen DWA-Arbeits- und -Merkblattern hinsichtlich Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser sowie der Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser zu bemessen.

Neben der Versickerung (bei geeigneten Untergrundverhaltnissen) besteht auch die grundsatzli-
che Madglichkeit und Zulassigkeit zur Einleitung in das gemeindliche Kanalnetz oder in den
Spechtbach. Die Einleitung in den Kanal kann Gber Anschluss an die vorhandene Mischwasser-
kanalisation erfolgen. Fur die Versickerung von Niederschlagswasser bzw. eine Einleitung des
anfallende Niederschlagswassers in den Spechtbach ist eine wasserrechtliche Erlaubnis der Un-
teren Wasserbehoérde des Kreises Bergstrale erforderlich.
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1.1.8.9 Gartenbrunnen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Einrichtung eines Gartenbrunnens bei der Unteren Was-
serbehorde des Kreises Bergstralie anzuzeigen ist. Das Anzeigeformular ist auf der Homepage
des Landkreises abrufbar. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um Wasser handelt,
das in der Regel keine Trinkwasserqualitat hat.

1.1.8.10 Gefahr von Starkregenereignissen

Aufgrund des Klimawandels ist kiinftig mit Starkregenereignissen in ggf. zunehmender Haufigkeit
zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass der Planbereich in der Starkregen-Hinweiskarte
fir Hessen des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) mit
dem Starkregenhinweis-Index ,Hoch® versehen ist. Bei Starkregenereignissen oder besonderen
Witterungsbedingungen (z.B. Regen auf gefrorenem Boden) kommt es auch heute bereits zu
einem Oberflachenabfluss entsprechend der Topografie.

Im Sinne einer allgemeinen AnstoBwirkung darauf hingewiesen, dass das gemeindliche Kanal-
netz nicht flr entsprechende Starkregenereignisse dimensioniert ist. Stralen kénnten daher ggf.
zeitweise Uberflutet werden. Das von den Grundstlicken ablaufende Niederschlagswasser konnte
ggf. nicht durch die Kanalisation aufgenommen werden und zu zeitweisem Ruckstau fuhren. Die
Bebauung der Grundstiicke sollte daher so geplant werden, dass bauliche Schaden und vor allem
Personenschaden durch Starkregenereignisse moglichst ausgeschlossen sind. Die Erdge-
schosshdhe von Gebauden sollte ausreichend hoch gewahlt werden. Die Anhebung bzw. Aus-
richtung der Erdgeschosshdéhe fur die geplanten baulichen Anlagen um eine Stufe ,Uiber Gelande®
wuirde z.B. einen deutlich héheren Schutz gegen eindringendes Oberflachenwasser bei Starkre-
genereignissen bieten. Kellerraume, Kellerfenster, Tiefgaragenzufahrten etc. sollten (sofern vor-
gesehen) gegen entsprechende Starkregen- und Rickstauereignisse geschiitzt sein oder ge-
schitzt werden kénnen. Bei Schaden infolge von Starkregenereignissen kann keine Entschadi-
gung von der Gemeinde Wald-Michelbach verlangt werden.

1.1.9 Belange der Landwirtschaft und des Waldes

Durch die vorliegende Planung werden landwirtschaftlich nutzbare Flachen in Anspruch genom-
men. Die Gemeinde Wald-Michelbach geht nicht leichtfertig mit dem Belang des Bodenschutzes
und der landwirtschaftlichen Produktivitdt um. Sie kann die Wohnraumversorgung der Bevoélke-
rung jedoch nicht ganzlich ohne Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen si-
cherstellen und muss eine entsprechende Abwagungsentscheidung treffen. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB keine Flachen fiur AusgleichsmalRnahmen benétigt werden und somit keine
weiteren landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen werden.

Von der Planung sind keine Waldflachen betroffen, da keine diesbezuglichen flachigen Gehdlz-
strukturen im Plangebiet und in der ndheren Umgebung vorhanden sind. Die im Plangebiet vor-
handenen Geholze werden zudem sehr umfangreich zum Erhalt festgesetzt.

1.1.10 Belange des Artenschutzes

Um dem Belang des Artenschutzes angemessen in der Bauleitplanung Rechnung zu tragen und
zur Vermeidung von erheblichen natur- und artenschutzfachlichen sowie artenschutzrechtlichen
Beeintrachtigungen, wurde eine Artenschutzprifung geman § 44 Abs. 1 BNatSchG durchgefihrt
und in der Planung berlicksichtigt.

In der Artenschutzprifung (siehe Anlage) werden seitens des Gutachters verschiedene Maf3-
nahmen und Empfehlungen fir die gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG betrachteten Tier- und Pflan-
zenarten als Gesamtlbersicht aufgefiihrt. Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestdanden gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, ist die Umsetzung der nachfolgend
aufgeflihrten MalRnahmen zwingend. Die MalRnhahmen werden im Bebauungsplan
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dementsprechend verbindlich festgesetzt. Die aufgeflihrten MaRnahmen und Empfehlungen wer-
den hinsichtlich der Berucksichtigung im Bebauungsplan nachfolgend erlautert. Ergdnzend wird
hierbei auf die Herleitung der MaRnahmen in der Artenschutzprifung verwiesen.

Alle nachfolgenden Typbezeichnungen sind seitens des Fachgutachters beispielhaft der Produkt-
palette der Firma Schwegler Vogel- und Naturschutzprodukte GmbH in Schorndorf entlehnt. Qua-
litativ und funktional gleichwertige Produkte anderer Hersteller wie z.B. Hasselfeldt, Vitara u.a.
sind selbstverstandlich ebenso einsetzbar. Die Mallnahmendarstellung erfolgt getrennt nach
Malnahmentypen, deren Systematik der artenschutzrechtlichen Betrachtung entlehnt ist, wie
sich auch die MalRnahmenkennung dort entsprechend wiederfindet.

1.1.10.1 VermeidungsmaBnahmen

V 01 Habitatschutz: Fiir die an das jeweilige Baufeld angrenzenden Biotopfldchen ist eine fla-
chige und funktionale Beeintrdchtigung durch Befahren, Lagerung von Aushub und Mate-
rial, Abstellen von Fahrzeugen oder Fahrzeugteilen im Zuge der Bauausfiihrung auszu-
schlieen. Daher sind in diesen Grenzzonen entsprechende SchutzmalBnahmen gemal
DIN 18 920 vorzusehen um den gewiinschten Schutz zu gewéhrleisten. Die Art der Umset-
zung wird durch die OBB festgelegt, kontrolliert und dokumentiert.

Berticksichtigung im Bebauungsplan: Die VermeidungsmalRnahme zum bauzeitlichen Ha-
bitatschutz ist nach Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung der artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan daher als verbindliche text-
liche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berticksichtigt. In den Grenzzonen zu Ge-
hoélz- und Biotopflachen sind somit entsprechende Schutzmalinahmen (z.B. Bauzdune 0.4.)
wahrend der Bauzeit vorzusehen. Hierdurch wird dem allgemeinen Schutz der Gehdlz- und
Biotopflachen Rechnung getragen. Die VermeidungsmalRnahme zum bauzeitlichen Habi-
tatschutz ist im Rahmen der Bauausfiihrung relevant und je nach lokaler Notwendigkeit
nach MaRgabe der Okologischen Baubegleitung im Sinne der sonstigen Mafnahme S 01
durchzufihren. Die Okologische Baubegleitung hat zudem eine Vollzugsdokumentation bei
der Gemeinde Wald-Michelbach und der Unteren Naturschutzbehoérde des Kreises Berg-
strae vorzulegen, aus der auch die lokale Notwendigkeit und Art der SchutzmalRnahmen
hervorgeht.

V 02 Umgang mit_ mdglichen Vorkommen der Haselmaus: Die Gehélzbeseitigung muss als
,Schonende Rodung‘ erfolgen. Hierzu erfolgt in der Phase des Winterschlafs (Oktober bis
Februar) ein ,Auf-den-Stock-Setzen‘ der im Eingriffsraum vorkommenden Gehdlze. Das
Schnittgut wird dabei direkt enthnommen (Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte
durch die Ansiedlung von Brutvégeln im liegenden Strauchwerk). Die Wurzelstécke werden
in dieser Phase nicht gerodet. Nach Verlassen der Winterquartiere durch die Haselmaus
(Mérz/April - je nach Witterung) werden dann die Wurzelstécke gerodet. Da im angrenzen-
den Landschaftsraum das Strukturinventar weitgehend ebenfalls den standortékologischen
Anforderungen der Haselmaus entspricht, kann auf die Umsetzung entsprechender Kom-
pensationsmalBnahmen verzichtet werden; zur strukturellen Optimierung sind im umgeben-
den Funktionsraum vier Haselmauskobel als Quartierhilfen aufzuhéngen. Empfohlen wird
der spezielle Haselmauskobel 2 KS (mit Schléfer-Barriere). Geeignete Standorte bzw. Ziel-
rdume fir die Haselmauskobel sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens festzulegen. Die
Dokumentation der Malinahmenumsetzung erfolgt gegentiber der UNB durch einen Ergeb-
nisbericht mit Standortkarte.

MalBnahmenalternative: Sollten die zeitlichen Vorgaben hinsichtlich der Wurzelstock-Ro-
dung nicht einzuhalten sein, ist eine gezielte Einzelkontrolle der Wurzelstécke zwingend
durchzufiihren. Hierzu miissen alle nach der Gehélzfallung im Boden verbliebenen Wurzel-
stécke durch die Okologische Baubegleitung, dahingehend (iberpriift werden, ob struktu-
relle Liicken - vor allem im Anschlussbereich zum umgebenden Boden - vorhanden sind,
die es der Haselmaus erlauben wiirden, im Wurzelstockbereich ein Winternest anzulegen.
Angetroffene HOb6hlungen, Strukturllicken o0.4. sind mittels einer Endoskop-Kamera zu
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kontrollieren. Die Gberpriiften Wurzelstécke sind eindeutig zu markieren und - sofern kein
Nachweis gelang - dadurch freizugeben. Im Nachweisfall ist die Rodung der betroffenen
Wurzelstécke allerdings unabénderlich bis zum Verlassen der Winternester zu verschieben.
Die zusténdige UNB erhélt bei Durchfiihrung der MalBnahmenalternative in jedem Fall einen
Ergebnisbericht.

Berucksichtigung im Bebauungsplan: Die im Plangebiet bestehenden standortgerechten
Gehdlze werden im Planteil des Bebauungsplanes auf Grundlage des erstellten Bestands-
planes weitgehend zum Erhalt festgesetzt, sodass die Malknahme hier nicht zum Tragen
kommt. Lediglich verschiedene Einzelbdume innerhalb der Baufenster werden nicht zum
Erhalt festgesetzt, um einer baulichen Entwicklung nicht entgegenzustehen. Somit ist nur
hier eine Gehdlzbeseitigung zuldssig. Fir diesen Fall ist die Vermeidungsmaflnahme zum
Umgang mit méglichen Vorkommen der Haselmaus relevant, weshalb sie zur Einhaltung
der artenschutzrechtlichen Bestimmungen im Bebauungsplan als verbindliche textliche
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berticksichtigt wird. Hierdurch wird insbeson-
dere dem Schutz der Haselmaus im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung ge-
tragen. Allerdings wird entgegen der MaRnahmenformulierung des Fachgutachters festge-
setzt, dass geeignete Standorte bzw. Zielrdume fiir die Haselmauskobel durch die Okolo-
gische Baubegleitung im Sinne der sonstigen MaRnahme S 01 festzulegen sind, die auch
die Malnahmenumsetzung gegenuber der Gemeinde Wald-Michelbach und der Unteren
Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstralle durch einen Ergebnisbericht mit Standortkarte
zu dokumentieren hat.

Die ,Mallnahmenalternative® wird als Ausnahme im Sinne des § 31 BauGB formuliert und
so als verbindliche Festsetzung ebenfalls zum Bestandteil des Bebauungsplanes. Die In-
anspruchnahme dieser Ausnahmeregelung bedarf jedoch einer entsprechenden Genehmi-
gung. Fur die damit verbundenen BaumalRnahmen ist eine eventuelle Genehmigungsfrei-
stellung im Sinne des § 64 HBO dann nicht mehr méglich. Durch Mitwirkung der Okologi-
schen Baubegleitung im Sinne der sonstigen MalRnahme S 01 und unter Berticksichtigung
der seitens des Fachgutachters genannten Bedingungen kénnen Gehdlzbeseitigungen da-
mit aber ggf. auch ohne die Durchfihrung einer ,schonenden Rodung® erfolgen und Verzo-
gerungen von Baumalnahmen vermieden werden. Die fachgerechte MalRnahmenumset-
zung ist auch hier durch die Okologische Baubegleitung gegeniiber der Gemeinde Wald-
Michelbach und der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstralte in einem Ergeb-
nisbericht zu dokumentieren.

V 03 Fledermausschonender Abriss der Holzhiitte: Da verschiedene, lokal erwartbare Fleder-
mausarten die befliegbaren Quartierpotenziale der vorhandenen Holzhlitte potenziell als
Schlafplatz nutzen kénnen, sind diese vor dem Beginn der Abrissarbeiten auf schlafende
Flederméuse zu (berpriifen (Sichtkontrolle, Ausflugkontrolle, Schwérmkontrolle 0.4.). Soll-
ten hierbei Fledermé&use angetroffen werden, ist durch die OBB ein Vorschlag zur weiteren
Vorgehensweise zu formulieren und mit der UNB abzustimmen. Grundsétzlich sollte der
Abriss wéhrend der Winterruhephase (hier: Dezember und Januar) erfolgen, da die vorhan-
dene Holzhlitte strukturell keine Eignung als Winterquartier besitzt - vorsorgend ist jedoch
auch hier die eingangs genannte Uberpriifung durchzufiihren; alternativ kénnen vor Beginn
der Winterruhephase auch Ventilationsverschliisse an den erkannten Offnungen ange-
bracht werden. Die Umsetzungsphase ist dabei mit der OBB rechtzeitig abzustimmen. Uber
eine ggf. erforderliche, bauzeitliche Strukturkompensation ist im Einzelfall ebenfalls durch
die Okologische Baubegleitung zu entscheiden.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan: Die Vermeidungsmaflinahme zu einem fledermaus-
schonenden Abriss der Holzhtte ist nach Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung
der artenschutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan daher
als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bertcksichtigt. Hier-
durch wird insbesondere dem Schutz von Fledermausen im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes Rechnung getragen. Die VermeidungsmalRnahme ist bei Abriss der bestehenden
Holzhiitte zu beachten und unter Anleitung der Okologischen Baubegleitung im Sinne der
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sonstigen MalRnahme S 01 durchzufiihren und gegentiber der Gemeinde Wald-Michelbach
und der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Bergstral’e zu dokumentieren.

Das seitens des Fachgutachters beschriebene, alternative vorlaufende Verschlief3en von
Quartierpotenzialen stellt eine Art ,MalRnahmenalternative® dar, die als Ausnahme im Sinne
des § 31 BauGB formuliert und somit als verbindliche Festsetzung ebenfalls zum Bestand-
teil des Bebauungsplanes wird. Die fachgerechte MalRnahmenumsetzung ist auch hier
durch die Okologische Baubegleitung gegeniiber der Gemeinde Wald-Michelbach und der
Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstralie in einem Ergebnisbericht zu doku-
mentieren. Erganzend wird festgesetzt, dass die Okologische Baubegleitung im Sinne der
sonstigen MaRnahme S 01 analog zur Vermeidungsmafnahme V 10 im Einzelfall iber eine
ggf. erforderliche, bauzeitliche Strukturkompensation zu entscheiden hat.

V 04 Erhalt von Nisthilfen: Die drei sich innerhalb des Plangebiets befindlichen Nistkédsten wer-
den wegen ihrer Bedeutung fiir hbhlenbriitende Vogelarten und als Quartierpotenzial fiir
Flederméuse dauerhaft gesichert. Sollten die aktuellen Standorte nicht erhalten werden
kénnen, miissen die betroffenen Nistkasten vorlaufend zum Eingriff von einer fachlich qua-
lifizierten Person an einen mdéglichst stérungsarmen Standort innerhalb des Plangebietes
umgehéngt werden (bspw. in den Ufergehélzsaum). Sollten dabei Beschéadigungen festge-
stellt werden, ist der jeweilige Kasten zu ersetzen. Die neuen Standorte sind in Zusammen-
arbeit mit der Okologischen Baubegleitung festzulegen und gegeniiber der UNB in einem
Ergebnisbericht nachzuweisen.

Berticksichtigung im Bebauungsplan: Die VermeidungsmalRnahme zum Erhalt der Nisthil-
fen ist nach Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen
Bestimmungen unabdingbar, weshalb sie im Bebauungsplan als verbindliche textliche Fest-
setzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berticksichtigt wird. Hierdurch wird insbesondere
dem Schutz von héhlenbritender Vogelarten sowie von Fledermausen im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Wahrend sich eine der drei im Rahmen der
Untersuchung vom Fachgutachter ermittelten Nisthilfen im Bereich des zu erhaltenden
Ufergehdlzes befindet, befinden sich zwei Nisthilfen an der bestehenden Holzhitte. Bei ei-
nem Abriss der Holzhitte kommt die Vermeidungsmaflnahme zur Anwendung und ist dann
unter Mitwirkung der Okologischen Baubegleitung im Sinne der sonstigen Malnahme S 01
umzusetzen. Die konkrete Standortfestlegung der Nisthilfen hat durch die Okologische Bau-
begleitung zu erfolgen, die auch den seitens des Fachgutachters genannten Ergebnisbe-
richt als Vollzugsdokumentation bei der Gemeinde Wald-Michelbach und der Unteren Na-
turschutzbehdrde des Kreises Bergstralie vorzulegen hat.

V 05 Minderung des Vogelschlags an spiegelnden und transparenten Fronten: Gemal3 § 9 Abs.
1 Satz 20 BauGB i.V.m. § 19 BNatSchG ist beim Bau grol3er Fensterfronten darauf zu ach-
ten, dass das Kollisionsrisiko fiir Végel weitgehend gemindert wird. Zur Vermeidung von
Vogelschlag an Glasbauteilen sind vorsorglich u.a. folgende MalBnahmen zu ergreifen:
Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingeférbte, bombierte oder strukturierte Glasfla-
chen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder fest vorgelagerte Konstruktionen
(bspw. Rankengitterbegriinungen). Eine entsprechende MalBnahmenumsetzung ist gene-
rell bei Scheiben mit freier Durchsicht an transparenten Gebé&udeteilen (z. B. Ubergénge,
Wintergérten, Eckverglasungen u.&.) sowie bei Glasfassaden mit einem Glasanteil > 75 %
sowie fiir stark spiegelndes Glas erforderlich. Weitere Hinweise zu Abstdnden, Deckungs-
grad, Kontrast und Reflektanz sind dem derzeit als Stand der Technik geltenden Leitfaden
Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht, 3., tiberarbeitete Auflage (ROSSLER, M. et al.,
2022) zu entnehmen.

Berticksichtigung im Bebauungsplan: Die Vermeidungsmafnahme zur Minderung des Vo-
gelschlags an spiegelnden und transparenten Fronten ist nach Feststellung des Fachgut-
achters zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar und wird im
Bebauungsplan daher als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
bertcksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von Végeln im Sinne des
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Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Erganzend werden aber auch aktuelle
Regelungen des Hessischen Gesetzes zum Schutz der Natur und zur Pflege der Land-
schaft, d.h. des Hessischen Naturschutzgesetzes (HeNatG) aufgegriffen, in dessen § 37
grundsatzliche Vorgaben zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen getroffen wer-
den. In § 37 Abs. 2 HeNatG erfolgt zudem eine Definition der ,Grol3flachigkeit”, und zwar
bei einer zusammenhangenden Glasflache von mehr als 20 m2. Dieses Maf3 wird daher in
die MalRnahmenformulierung des Fachgutachters integriert, um den ,groRen Fensterfron-
ten” eine genauere Bestimmtheit zu verschaffen. Um das Kollisionsrisiko fir Végel zu mini-
mieren, ist daher bei grof3flachigen Glaskonstruktionen mit einer zusammenhangenden
Glasflache von mehr als 20 m?, bei Scheiben mit freier Durchsicht an transparenten Ge-
baudeteilen (z.B. Ubergange, Wintergéarten, Eckverglasungen u.4.) sowie bei Glasfassaden
mit einem Glasanteil > 75 % auf spiegelndes oder vollstandig transparentes (klares) Glas
zu verzichten. Stattdessen ist beschichtetes Glas (z.B. Vogelschutzglas ,Ornilux“ der Firma
Glaswerke Arnold GmbH & Co. KG in Remshalden) zu verwenden oder auf die seitens des
Fachgutachters benannten MalRnahmen zuriickzugreifen, sodass die Scheiben fir Vogel
sichtbar werden. Die Verwendung der exemplarisch genannten Ornilux-Fenster hat den
Vorteil, dass deren Beschichtung fir das menschliche Auge kaum sichtbar ist, fir Vogel
allerdings schon. Beschichtete Fenster sind Ublicherweise teurer, weshalb auch die seitens
des Fachgutachters benannten Mallnahmen zugelassen werden. Diese sind glinstiger, je-
doch nicht nur fir Végel, sondern in der Regel auch fir den Menschen wahrnehmbar,
wodurch der ,freie Ausblick® durch die Fenster leidet. Als ungeeignet haben sich die friher
gerne verwendeten, aufgeklebten Greifvogelsilhouetten erwiesen, da sie sich nicht bewe-
gen und somit von Végeln auch nicht als Gefahr wahrgenommen werden. Auf die Broschiire
,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* sowie die Méglichkeit, diese im Rathaus der
Gemeinde Wald-Michelbach einzusehen, wird ergadnzend hingewiesen, damit sich die spa-
teren Bauherrschaften zu Abstanden, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz der einzel-
nen VogelschutzmaflRnahmen informieren kénnen. Aus Grunden des Ortsbildes sowie zur
Vermeidung von Blendwirkungen erfolgen auf Grundlage der Hessischen Bauordnung zu-
dem bauordnungsrechtliche Festsetzungen, wonach Fassaden und Dachflachen mit nicht
spiegelnden Werkstoffen herzustellen oder zu verkleiden sind und Glasfassaden nur zuge-
lassen werden, sofern kein verspiegeltes Glas verwendet wird. Auf die Erlauterungen zu
diesen gestalterischen Festsetzungen in Kapitel 1.2.5 wird verwiesen, mit denen gleichzeitig
aber auch MaRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag einhergehen.

Beschrédnkung der Rodungszeit: Die im Plangebiet stockenden Gehblze diirfen nur aul3er-
halb der Brutzeit — also zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar — geféllt, gerodet oder
zuriickgeschnitten werden (§ 39 Abs. 5 BNatSchG); in Erweiterung der formalrechtlichen
Bestimmungen soll diese VermeidungsmalBnahme auch fiir Ziergehélze, kleinrdumig aus-
gebildete Gehélzbestinde und den Riickschnitt von in das Baufeld hineinragender Aste
gelten, da den genannten Strukturen im Betrachtungsraum ggf. auch eine artenschutzrecht-
lich bedeutsame Funktion innewohnt.

Berticksichtigung im Bebauungsplan: Die Vermeidungsmaflnahme zur Beschrankung der
Rodungszeit ist nach Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung der artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan daher als verbindliche text-
liche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berlcksichtigt. Hierdurch wird insbeson-
dere dem Schutz von gehdlzbritenden Vdgeln wahrend der Brutzeit im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlze
wreden umfangreich zum Erhalt festgesetzt, sodass es durch den Vollzug des Bebauungs-
planes voraussichtlich nur zu vereinzelten Rodungen kommen wird, bei denen die Mal3-
nahme jedoch beachtlich ist. Um eine gewisse Kompensation fir die zu rodenden Gehdlze
zu schaffen sowie zur Unterstiitzung gehdlzbritender Végel, werden im Bebauungsplan
verschiedene Bepflanzungsmalnahmen festgesetzt (siehe Kapitel 1.2.4). Diese Malinahme
gilt damit auch fir Gehdlze, die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes erst im
Zuge der spateren baulichen Nutzung angepflanzt werden.
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Geholzerhalt: Der entlang des Spechtbachs ausgebildete Ufergehdlzzug ist auf einer Breite
von mindestens 5 m zu erhalten. Als Bezugspunkt der Abstandsbegrenzung ist die Mittel-
wasserlinie anzunehmen.

Berticksichtigung im Bebauungsplan: Die im Plangebiet bestehenden standortgerechten
Geholze werden im Planteil des Bebauungsplanes auf Grundlage des erstellten Bestands-
planes weitgehend zum Erhalt festgesetzt, sodass die Mainahme zeichnerisch umgesetzt
wird. Lediglich verschiedene Einzelbdume innerhalb der Baufenster werden nicht zum Er-
halt festgesetzt, um einer baulichen Entwicklung nicht entgegenzustehen. Somit ist nur hier
eine Gehdlzbeseitigung, die aber auch ohne den Bebauungsplan mdéglich ware, zulassig.

Geholzschutz: Fiir die an die benétigten Baufelder angrenzenden Gehélzbesténde ist eine
flachige und funktionale Beeintrdchtigung durch Befahren, Lagerung von Aushub und Ma-
terial, Abstellen von Fahrzeugen oder Fahrzeugteilen im Zuge der Bauausfiihrung auszu-
schlieBen. Daher sind in dieser Grenzzone entsprechende SchutzmalBnahmen (zwingend:
Bauzéune) vorzusehen um den gewiinschten Schutz zu gewahrleisten. Lokale Notwendig-
keit und Art der Umsetzung werden durch die OBB (vgl. S 01) festgelegt und dokumentiert.
Im Einzelfall kbnnen auch BaumschutzmalBnahmen geméal DIN 18 920 angeordnet wer-
den.

Berticksichtigung im Bebauungsplan: Die Vermeidungsmaflnahme zum bauzeitlichen Ge-
hdlzschutz ist nach Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung der artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan daher als verbindliche text-
liche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bericksichtigt. Hierdurch wird insbeson-
dere dem Schutz von Gehdlzen und geholzbritenden Végeln im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes Rechnung getragen. In den Grenzzonen zu den Gehdlzbestanden sind so-
mit entsprechende Schutzmalnahmen (z.B. Bauzaune 0.a.) wahrend der Bauzeit vorzuse-
hen. Hierdurch wird dem allgemeinen Schutz der bestehenden Gehoélze Rechnung getra-
gen. Die VermeidungsmalRnahme zum bauzeitlichen Gehdlzschutz ist im Rahmen der Bau-
ausfiihrung relevant und je nach lokaler Notwendigkeit nach MaRgabe der Okologischen
Baubegleitung im Sinne der sonstigen Mafinahme S 01 durchzufiihren. Die Okologische
Baubegleitung hat zudem eine Vollzugsdokumentation bei der Gemeinde Wald-Michelbach
und der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstralie vorzulegen, aus der auch die
lokale Notwendigkeit und Art der SchutzmalRnahmen hervorgeht.

Regelungen zur Baufeldfreimachung: Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Bau-
stellenvorbereitung muss aulBerhalb der Brutzeit — also zwischen 01. Oktober und 28./29.
Februar — erfolgen um Gelege von Boden- und Nischenbriitern zu schlitzen. Gleiches gilt
fur ggf. durchzufiihrende Tétigkeiten des Kampfmittelrdumdienstes, der maschinell gestiitz-
ten Bodenerkundung sowie bei der Erkundung archéologischer Bodendenkméler.
MalBnahmenalternative: Sollte aus zwingenden Griinden die zeitliche Befristung nicht ein-
gehalten werden kbénnen, sind in diesem Fall die potenziellen Bruthabitate unmittelbar vor
dem Beginn der Arbeiten durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein
von Nestern zu lberpriifen. Sofern ein Brutgeschéft bereits begonnen wurde, sind die Brut
und das Ausfliegen der Jungvogel abzuwarten, um danach unmittelbar die Arbeiten durch-
zufiihren.

Bericksichtigung im Bebauungsplan: Die Vermeidungsmaflnahme zur zeitlichen Beschran-
kung fur die Baufeldfreimachung ist nach Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung
der artenschutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan daher
als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bertcksichtigt. Hier-
durch wird insbesondere dem Schutz von bodenbritenden Végeln wahrend der Brutzeit im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Die ,Malinahmenalternative”
wird als Ausnahme im Sinne des § 31 BauGB formuliert und so als verbindliche Festset-
zung ebenfalls zum Bestandteil des Bebauungsplanes. Durch Mitwirkung der Okologischen
Baubegleitung im Sinne der sonstigen MaRnahme S 01 und unter Berlcksichtigung der
seitens des Fachgutachters genannten Bedingungen kénnen vorbereitende (Erd-)Arbeiten
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V10

damit aber ggf. auch wahrend der Brutzeit zugelassen und Verzégerungen von Baumal3-
nahmen vermieden werden. Uber die MaRnahmenformulierung des Fachgutachters hinaus
wird konkretisierend festgesetzt, dass der Gemeinde Wald-Michelbach und der Unteren
Naturschutzbehoérde des Kreises Bergstrale bei Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung
in jedem Fall, d.h. sowohl bei positivem als auch bei negativem Nachweis von Nestern ein
Ergebnisbericht durch die Okologische Baubegleitung vorzulegen ist, um die fachgerechte
Mafnahmenumsetzung zu dokumentieren.

Regelungen fiir Gebdudearbeiten: Die im Plangebiet vorhandene Holzhlitte wird als Brut-
habitat von synanthrop orientierten Vogelarten genutzt. Der Hlitten-Abriss ist daher aul3er-
halb der Brutzeit durchzufiihren, um das Eintreten der Zugriffsverbote nach § 44 (1)
BNatSchG zu vermeiden. Uber eine ggf. erforderliche, bauzeitliche Strukturkompensation
ist im Einzelfall durch die Okologische Baubegleitung zu entscheiden.
MaBnahmenalternative: Sollte diese zeitliche Befristung aus zwingenden Griinden nicht
einzuhalten sein, miissen die potenziellen Bruthabitate unmittelbar vor dem Beginn der Ar-
beiten durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern (iberpriift
werden; bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, briitenden Végeln oder noch nicht fliig-
gen Jungvégeln ist deren Ausfliegen abzuwarten, um dann unmittelbar die Arbeiten durch-
zufiihren. Die UNB erhélt dazu einen Ergebnisbericht.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan: Die Vermeidungsmafnahme mit Regelungen fiir Ge-
baudearbeiten ist nach Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung der artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan daher als verbindliche
textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berticksichtigt. Hierdurch wird insbe-
sondere dem Schutz von gebaudegebundenen Vogelarten im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes Rechnung getragen. Die Vermeidungsmalnahme ist bei eventuellen Ar-
beiten an den bestehenden, aber auch bei spateren Arbeiten an den zukiinftigen Gebauden
im Plangebiet zu beachten.

Die ,Mallnahmenalternative” wird als Ausnahme im Sinne des § 31 BauGB formuliert und
so als verbindliche Festsetzung ebenfalls zum Bestandteil des Bebauungsplanes. Da diese
MaRnahme allerdings nicht nur bei einem Abriss der bestehenden Holzhitte relevant ist,
sondern potenzielle Bruthabitate auch bei spateren Gebaudearbeiten z.B. an Fassade und
Dachstuhl betroffen sein kénnen, wird der MaRnahmentext im Textteil des Bebauungspla-
nes dementsprechend angepasst. Durch Mitwirkung einer Okologischen Baubegleitung im
Sinne der sonstigen MaRnahme S 01 und unter Berlcksichtigung der seitens des Fachgut-
achters genannten Bedingungen kénnen Gebaudearbeiten ggf. auch wahrend der Brutzeit
zugelassen und Verzdgerungen von BaumaBnahmen vermieden werden. Uber die MaR-
nahmenformulierung des Fachgutachters hinaus wird erganzend festgesetzt, dass der Ge-
meinde Wald-Michelbach und der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstralie bei
Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung in jedem Fall, d.h. sowohl bei positivem als auch
bei negativem Nachweis von Nestern ein Ergebnisbericht durch die Okologische Baube-
gleitung vorzulegen ist, um die fachgerechte MalRnahmenumsetzung zu dokumentieren.

1.1.10.2 CEF-MaBBnahmen'

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sind bei dem gepriften Vorha-
ben nach Feststellung des Gutachters keine entsprechenden Malinahmen notwendig. Es missen
daher keine entsprechenden MalRnahmen festgesetzt oder ausgefiihrt werden.

1 CEF-MaRknahme = ,measures to ensure continued ecological functionality“: Malnahmen, die durch aktive, vorgezo-
gene MalRnahmen eine Verschlechterung der 6kologischen Funktionen verhindern
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1.1.10.3 FCS-MaBnahmen? und KompensationsmaBnahmen

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sind bei dem gepriften Vorha-
ben nach Feststellung des Gutachters keine entsprechenden Malinahmen notwendig. Es missen
daher keine entsprechenden MalRnahmen festgesetzt oder ausgefiihrt werden.

1.1.10.4 Sonstige MaBnahmen

S 01

S 02

Okologische Baubegleitung: Die Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie die
fachlichen Beratung und Begleitung bei der Umsetzung und Dokumentation der arten-
schutzrechtlich festgelegten Malinahmen, ist durch eine qualifizierte Person aus dem Fach-
bereich der Landespflege oder vergleichbarer Fachrichtungen sicherzustellen.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Die Einsetzung einer Okologischen Baubegleitung
(OBB) ist nach Feststellung des Fachgutachters zur Wahrung der artenschutzrechtlichen
Belange sowie zur fachlichen Beratung und Begleitung bei der Umsetzung und Dokumen-
tation der artenschutzrechtlich festgesetzten Maflnahmen notwendig und wird im Bebau-
ungsplan daher als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB be-
ricksichtigt. Die Okologische Baubegleitung ist daher friihzeitig tUber alle Manahmen in
Kenntnis zu setzen. Die wesentlichen Aufgaben der Okologischen Baubegleitung sind die
Einweisung der Bauarbeitenden vor Ort bezlglich potenzieller artenschutzrechtlicher Kon-
flikte und die Umsetzung sowie die Kontrolle der Umsetzung und Funktionalitat der arten-
schutzrechtlich erforderlichen MalRnahmen.

Eine Okologische Baubegleitung ist dabei zum fachgerechten Umgang mit folgenden MaRk-
nahmen erforderlich:

- V01 Habitatschutz
- V02 Umgang mit moglichen Vorkommen der Haselmaus

- Vo3 Fledermausschonender Abriss der Holzhltte (hier nur bei Inanspruchnahme
der Ausnahmeregelung)

- V04 Erhalt von Nisthilfen
- V08 Geholzschutz

- V09 Regelungen zur Baufeldfreimachung (hier nur bei Inanspruchnahme der Aus-
nahmeregelung)

- V10 Regelungen fiir Gebaudearbeiten (hier nur bei Inanspruchnahme der Ausnah-
meregelung)

- S06 Neophyten-Kontrolle
- S07 Vermeidung von Stoffeintragen in das Gewassersystem des Spechtbachs

Alle weiteren festgesetzten ArtenschutzmalRnahmen sind unmissverstandlich formuliert, so-
dass keine besondere fachliche Kenntnis flr deren Umsetzung erforderlich ist. Selbstver-
standlich steht es jedem frei, sich jederzeit eine fachliche Beratung einzuholen, weshalb im
Zusammenhang mit der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande auch emp-
fohlen wird, schon in der Planungsphase, d.h. noch vor der Durchfiihrung von Baumalnah-
men bzw. zur drtlichen Absuche nach artenschutzrechtlich relevanten Arten eine fachlich
qualifizierte Person hinzuzuziehen.

Verschluss von Bohribchern: Zur Vermeidung von Individualverlusten bei Reptilien, Amphi-
bien, Kleinsdugern und Vertretern der Bodenathropodenfauna sind alle Lécher, die bei
(Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen unverziiglich durch geeignete Substrate zu
verschliel3en.

2 FCS-MaRnahme = ,favourable conservation status“: Sicherungsmafnahmen eines giinstigen Erhaltungszustandes
von Populationen
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Berticksichtigung im Bebauungsplan: Die Malhahme zum unverziglichen Verschluss von
(Probe-)Bohrléchern ist nach Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung der arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan daher als ver-
bindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berlcksichtigt. Hierdurch
wird insbesondere dem Schutz der genannten Tierarten im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes Rechnung getragen. (Probe-)Bohrungen kénnen insbesondere im Zusammen-
hang mit Baugrunduntersuchungen im Vorfeld von BaumaRnahmen vorkommen.

S 03 Gewaéhrleistung der Regionalitdt von Pflanz- und Saatqut: Das vorgesehene Pflanzgut
(Strducher und Bdume) sowie das einzusetzende Saatgut muss aus regionaler Herkunft
stammen. Bei allen Baumgehélzpflanzungen sind zudem unbehandelte Pflanzpféhle (wich-
tige Nistsubstratquelle fiir diverse Haultfliiglerarten) zu verwenden.

Berticksichtigung im Bebauungsplan: Die MaRnahme zur Gewahrleistung der Regionalitat
von Pflanz- und Saatgut ist nach Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung der ar-
tenschutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan daher als
verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bertcksichtigt. Diese
Festsetzung entspricht damit sinngemaf auch § 40 Abs. 1 BNatSchG, wonach das Aus-
bringen von Pflanzen in der freien Natur, deren Art in dem betreffenden Gebiet in freier
Natur nicht oder seit mehr als 100 Jahren nicht mehr vorkommt, ohne eine Genehmigung
der zustandigen Behdrde nicht zulassig ist. Durch die Festsetzung muss das gesamte
Pflanzgut fur Straucher und Baume sowie das einzusetzende Saatgut somit aus regionaler
bzw. gebietseigener Herkunft (autochthon) stammen. Mit dieser Festsetzung wird jedoch
zunachst nur die regionale Herkunft von Pflanz- und Saatgut geregelt. Dartiber hinaus wird
aber auch festgesetzt, dass bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen bzw.
bei der Nachpflanzung abgestorbener oder abgangiger Geholze ausschliel3lich standortge-
rechte, heimische und gebietstypische Gehdlzarten mit vorgegebenen Mindestpflanzquali-
taten zu verwenden sind, um eine regionaltypische, dauerhafte und zeitnahe Ein- bzw. Be-
grinung des Gewerbegebietes zu gewahrleisten.

Die nach Ansicht des Fachgutachters bei allen Baumgehdlzpflanzungen zu verwendenden
unbehandelten Pflanzpfahle werden im Sinne der Malinahmenformulierung ebenfalls
textlich festgesetzt. Die damit einhergehende Unterstitzung diverser Hautflliglerarten
kommt damit bei den im Bebauungsplan festgesetzten Baumpflanzungen zum Tragen. Dar-
Uber hinaus wird die Verwendung von unbehandelten Pfahlen aus Holz auch bei Zaunpfah-
len ggf. notwendiger Einfriedungen empfohlen, da auch hiermit eine wichtige Nistsubstrat-
quelle fur diverse Hautflliglerarten dargeboten werden kann. Im Umkehrschluss sollten Me-
tallpfosten bei Zaunen daher maoglichst nicht eingesetzt werden.

S 04 Minimierung von Lockeffekten fiir Insekten: Flir die AuBenbeleuchtung auf den Baugrund-
stiicken und die Beleuchtung der éffentlichen Verkehrsflachen sind ausschlie3lich Lampen
mit warmweillen LEDs (unter 3.000 Kelvin Farbtemperatur) oder vergleichbare Technolo-
gien mit verminderten Lockeffekten fiir Insekten zuléssig. Die Lampen miissen staubdicht
sein, die Lichtemissionen dlirfen nur nach unten abstrahlen.

Berticksichtigung im Bebauungsplan: Im Sinne des Artenschutzes ist es geboten, die
Lichtemissionen zu begrenzen, um beleuchtungsbedingte Lockeffekte und Totalverluste bei
der lokalen Insektenfauna zu vermeiden. Gleichzeitig dienen sie der Energieeinsparung so-
wie der Vermeidung von Lichtverschmutzung, was sich ebenfalls stark minimierend auf die
Storwirkung fir wildlebende Tierarten auswirkt. Die Malinahme wird daher im Bebauungs-
plan als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ber(cksichtigt.
Aufgrund der Nahe zum Spechtbach wird festgesetzt, dass fur die AuRenbeleuchtung aus-
schliellich Lampen mit einer Farbtemperatur von < 2.800 Kelvin zulassig sind. Durch die
Reduzierung der zulassigen maximalen Farbtemperatur wird die Verwendung eines beson-
ders insektenfreundlichen Strahlenspektrums gewahrleistet. Damit wird auch dem Hessi-
schen Naturschutzgesetz entsprochen, bei dem in § 3 HeNatG grundsatzliche Bestimmun-
gen zum Schutz von Insekten und anderen wirbellosen Tierarten vorgegeben werden. Es
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wird in diesem Zusammenhang erganzend empfohlen, die nachtliche Beleuchtung auf das
zeitlich und raumlich unbedingt notwendige Maf} zu beschranken (z.B. durch eine bedarfs-
gerechte Steuerung Uber Bewegungsmelder). Mit dieser Empfehlung soll eine Ansto3wir-
kung gegeben werden, um eine unndétige Lichtverschmutzung zu vermeiden. Da dieser
Maflinahme aber die nétige Bestimmtheit hinsichtlich des zeitlich und raumlich unbedingt
notwendigen Mal3es fehlt, ist eine diesbezlgliche Festsetzung nicht mdglich.

S 05 Sicherung von Austauschfunktionen: Um Stérungen und Unterbrechungen von Wechsel-
beziehungen fiir die Vertreter der lokalen Klein- und Mittelsdugerfauna zu vermeiden ist bei
Zaunen ein Bodenabstand von mindestens 15 cm einzuhalten und auf die Errichtung von
Mauersockeln zu verzichten. Alternativ ist bei eingegrabenen Zdunen (Schutz gegen Wild-
schweine) auf eine bodennahe Maschenweite von mindestens 15 cm zu achten.

Berticksichtigung im Bebauungsplan: Bislang stellt sich das Plangebiet als offene landwirt-
schaftliche Flachen (Wiesenflachen) ohne Hindernisse fur Klein- und Mittelsauger (z.B. Igel
und Hasen) dar. Damit die bisherigen Austauschmdglichkeiten auch bei Vollzug des Be-
bauungsplanes weiterhin gewahrleistet bleiben und Beeintrachtigungen der lokalen Klein-
und Mittelsdugerfauna minimiert werden, wird die MalRnahme im Bebauungsplan als ver-
bindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berlcksichtigt. Hinsichtlich
der Unzuldssigkeit von Mauern, Gabionen und Gabionenwande zur Einfriedung der Grund-
stlicke wird zusatzlich auf die diesbezulglichen bauordnungsrechtlichen Vorgaben in Kapi-
tel 1.2.5 verwiesen. Die ZaunmalRnahme bzw. der Ausschluss von Mauersockeln ist ohne
Zusatz- und Folgekosten und ohne groRen Aufwand umsetzbar, weshalb mit der Festset-
zung keine nennenswerten Beeintrachtigungen fiir die spateren Bauherrschaften verbun-
den sind.

S 06 Neophyten-Kontrolle: Jahrliche Kontrolle der im Zuge der Bauarbeiten beanspruchten und
gestérten Flachen bezliglich aufkommender Neophyten (invasive Arten) (iber einen Zeit-
raum von 3 Jahren; hierzu sind mindestens zwei Begehungstermine (Mai und September)
notwendig. Im Nachweisfall sind die angetroffenen Pflanzen — in Abstimmung mit der Oko-
logischen Baubegleitung — mechanisch zu entfernen.

Bericksichtigung im Bebauungsplan: Die MaRnahme zur Neophyten-Kontrolle ist nach
Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen
unabdingbar und wird im Bebauungsplan daher als verbindliche textliche Festsetzung nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berlcksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz vor in-
vasiven Pflanzenarten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Die
Umsetzung der MaRnahme hat durch die Okologische Baubegleitung im Sinne der sonsti-
gen Mallnahme S 01 zu erfolgen. Um eine Ausbreitung der Neophyten, z.B. durch Verbrin-
gen von Erdaushub, zu verhindern, wird erganzend darauf hingewiesen, dass eine Lage-
rung von Rhizome aufweisenden Bodenmaterials innerhalb des Plangebietes nicht zulassig
ist. Dieses ist separat auszuheben und ohne Zwischenlagerung fachgerecht zu entsorgen.

S 07 Vermeidung von Stoffeintrdgen in das Gewdssersystem des Spechtbachs: Um nachteilige
Auswirkungen auf die FlieBgewdsserfauna zu vermeiden, ist durch (bliche MalBnahmen
bauzeitlich jeglicher Stoffeintrag in das Gewéasser auszuschlielen; die Einweisung der Bau-
firma und die Kontrolle der MaBnahmenumsetzung muss durch die Okologische Baubeglei-
tung erfolgen.

Bericksichtigung im Bebauungsplan: Die MalRnahme zur Vermeidung von Schadstoffein-
tragen ist nach Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen
Bestimmungen unabdingbar, um nachteilige Auswirkungen auf die FlieRgewasserfauna zu
vermeiden und dem Schutz der Fische im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rech-
nung zu tragen. Daher wird festgesetzt, dass bauzeitlich jeglicher Stoffeintrag in das Ge-
wasser durch entsprechende MalRlnahmen auszuschliel3en ist. Erganzend wird zur Vermei-
dung von Nahr- und Schadstoffeintragen die Verwendung von Pflanzenschutz- und Diinge-
mitteln im Plangebiet textlich untersagt.
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1.1.10.5 Empfohlene MaBnahmen

E 01

E 02

E 03

Verzicht auf Trassierband: bei allen Abgrenzungen oder Kennzeichnungen von rdumlichen
Grenzen ist auf den Einsatz von Trassierband (Flatterband) zu verzichten um Plastikmdill
zu vermeiden und dabei vor allem den Eintrag von Trassierbandstiicken (Plastikmdill) in die
umgebende Landschaft zu vermeiden. Zur sicheren Abgrenzung sind vor allem Bauzaun-
elemente, Holzgatter u.a. zu verwenden; notwendige Markierungen sind durch Holzpflécke
oder Markierungsfarbe herzustellen.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan: Die Malnahme zum Verzicht auf Trassierband ist
seitens des Fachgutachters lediglich als Empfehlung formuliert und ist auch nicht zwingend
erforderlich, um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gemall § 44
Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Die Vermeidung von Plastikmull wird seitens der Ge-
meinde zwar grundsatzlich beflurwortet, allerdings durfte das hier betrachtete Trassierband
nur einen geringen Teil des im Rahmen der Umsetzung des Baugebietes anfallenden (und
oftmals leider unvermeidbaren) Plastik-/Verpackungsmills darstellen, weshalb die Wirk-
samkeit dieser Mallnahme nur marginal sein durfte. Zudem ist fraglich, ob und wie die Um-
setzung bzw. Einhaltung dieser Mallnahme an die bauausflihrenden Unternehmen verbind-
lich Gbertragen werden kann. Da diese MalRnahme aber zumindest einen gewissen Beitrag
zur Vermeidung von Plastikmdll und fur den allgemeinen Schutz der Landschaft leisten
kann, wird sie im Sinne einer AnstoRwirkung und zur diesbeziglichen Sensibilisierung der
spateren Bauherrschaften als Empfehlung in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenom-
men.

Vorhalten einer mobilen Toilette: Zur Vermeidung einer hygienischen Belastung von Habi-
tatkomplexen — insbesondere des Spechtbach-Komplexes - ist es notwendig fiir die ge-
samte Zeit der Bautéatigkeiten eine mobile Toilette bereit zu stellen.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan: Die Malnahme E 02 zum Vorhalten einer mobilen
Toilette ist seitens des Fachgutachters lediglich als Empfehlung formuliert und ist auch nicht
zwingend erforderlich, um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemaf
§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Auf Ebene der Bauleitplanung ist eine entsprechende
Berticksichtigung nicht erforderlich.

Quartierschaffung fiir Flederméuse: Da es sich bei der Gruppe der Flederméduse um eine
im héchsten Mal3e bedrohte Artengruppe handelt und auch gebdudegebundene Arten
durch vielféltige Gebdudesanierungsmalinahmen stetig Quartierverluste erleiden, sollte an
den Neubauten verbindlich nutzbare Quartierstrukturen vorgesehen werden. Vorgeschla-
gen werden entsprechende Holzverschalungen oder alternativ das Aufhdngen von Fleder-
mauskéasten bzw. der Einbau von Quartiersteinen.

Berticksichtigung im Bebauungsplan: Die Mallnahme zur Quartierschaffung fir Fleder-
mause ist seitens des Fachgutachters lediglich als Empfehlung formuliert und ist auch nicht
zwingend erforderlich, um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande geman
§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Die ArtenhilfsmaRnahme ist jedoch fir den allgemei-
nen Schutz und die Unterstlitzung von Fledermausen sinnvoll und wird daher im Sinne einer
AnstolRwirkung und zur diesbeziglichen Sensibilisierung der spateren Bauherrschaften als
Empfehlung im Textteil des Bebauungsplanes aufgefuhrt.
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1.1.10.6 Ubersicht zu den ArtenschutzmaBnahmen

Tabellarische Auflistung der ArtenschutzmaRnahmen
o MaRnahme Kiirzel | MaBnahmentyp | Beriicksichtigung
gruppe
Saugetiere Umgang mit moglichen Vorkommen V 02 Vermeidung Textfestsetzung
(allg.) der Haselmaus
Sicherung von Austauschfunktionen | S 05 Sonstige Textfestsetzung
Fledermause Fleder__mausschonender Abriss - der V 03 Vermeidung Textfestsetzung
Holzhitte
Erhalt von Nisthilfen V 04 Vermeidung Textfestsetzung
Quartierschaffung fir Fledermause E 03 Empfehlung Empfehlung
Vogel Erhalt von Nisthilfen V 04 Vermeidung Textfestsetzung
Minderung des Vogelschlags an spie- V 05 Vermeidung Textfestsetzung
gelnden und transparenten Fronten
Beschrankung der Rodungszeit V 06 Vermeidung Textfestsetzung
Gehdlzerhalt V 07 Vermeidung Textfestsetzung
Gehdlzschutz V 08 Vermeidung Textfestsetzung
Regelungen zur Baufeldfreimachung | V 09 Vermeidung Textfestsetzung
Regelungen fir Gebdudearbeiten V10 Vermeidung Textfestsetzung
Allgemein Habitatschutz V 01 Vermeidung Textfestsetzung
Okologische Baubegleitung S 01 Sonstige Textfestsetzung
Verschluss von Bohrléchern S 02 Sonstige Textfestsetzung
Gewabhrleistung der Regionalitat von
Pflanz- und Saatgut S 03 Empfehlung Textfestsetzung
Minimierung von Lockeffekten bei In- S 04 Empfehlung Textfestsetzung
sekten
Neophyten-Kontrolle S 06 Sonstige Textfestsetzung
Vermeidung von Stoffeintragen in das .
Gewassersystem des Ulfenbachs S 07 Sonstige Textfestsetzung
Verzicht auf Trassierband E 01 Empfehlung Empfehlung
Vorhalten einer mobilen Toilette E 02 Empfehlung Empfehlung
Tabelle 1: Ubersicht der seitens des Gutachters getroffenen ArtenschutzmalRnahmen und deren Be-

ricksichtigung im Bebauungsplan
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Artenschutz-MaRnahmen und ihre zeitliche Relevanz®
Kennung J F M A M J J A S (0] N D
K 01 Abhangig vom Baufortschritt
| ]
V 02 A-d-S-s W-R A-d-S-s
V 03* Wochenstubenphase
V 05
V 06
Vv 07
V 08
V 09**
V 10**
S 06
Legende Verbotsphase Umsetzungsphase ! Vorzugsphase
* Malnahmenalternative mdglich
> MafRnahmenalternative wahrend der Brutzeit méglich
A-d-S-s  Auf-den-Stock-setzen
U ausschlieBliche (!) Umhangephase
W-R Wurzelstock-Rodung
Tabelle 2: Tabellarische Auflistung der Artenschutz-MalRnahmen und ihre zeitliche Relevanz

1.1.10.7 Ergebnis der Artenschutzprifung

Mit den vorgenannten Festsetzungen werden die artenschutzrechtlichen Belange angemessen
und stadtebaulich begriindet in der Planung bericksichtigt. Der Gutachter kommt im Rahmen der
Artenschutzprufung gemafi § 44 Abs. 1 BNatSchG zu folgendem Ergebnis:

Aufgrund der vorhandenen Datenlage und der strukturellen Gebietsausstattung ergibt sich das
Erfordernis fiir die Teilgruppe der Gebdudequartiere und Nistkastenquartiere nutzenden Fleder-
mausarten und fiir 27 VVogelarten sowie fiir die Einzelarten Biber, Haselmaus, Dunkler und Heller
Wiesenknopf-Ameisenbléuling, Edelkrebs und Steinkrebs eine artenschutzrechtliche Betrach-
tung durchzufihren. Fiir die Teilgruppe der Flederméause, fiir sieben Vogelarten mit einem in
Hessen unglinstig-unzureichenden Erhaltungszustand sowie fiir die Haselmaus als Einzelart er-
folgt dabei eine spezifische, formale Artenschutzpriifung.

Notwendigkeit von Ausnahmen

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade fiihren bei Beriicksichtiqung der for-
mulierten MalBnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigung
des Vorkommens einer besonders und streng geschlitzten europarechtlich relevanten Art. Die
Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsichtlich der Wahrung der 6kologischen Funktion im
rdumlichen Zusammenhang werden fiir die betroffenen Arten zudem hinreichend erfiillt.

Ausnahmeerfordernis
Es besteht fiir keine nachgewiesene oder potenziell erwartbare Art ein Ausnahmeerfordernis.

3 Alle MaBnahmen deren Umsetzung ohne zeitliche Relevanz fir die artenschutzrechtlichen Belange der
gepruften Arten ist, finden hierbei keine Berticksichtigung

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 29



Gemeinde Wald-Michelbach OrdnungsschlUssel: 006-31-21-3074-004-047-00
Bebauungsplan ,,Am Spechtbach* Begrindung

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange aller vom
Vorhaben (potenziell) betroffenen Arten zeigt, dass — bei Berticksichtigung entsprechender Mal3-
nahmen — durch die entstehenden Belastungswirkungen fiir sie keine erheblichen Beeintréchti-
gungen entstehen. Der geplanten Flachenentwicklung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Am Spechtbach’ kann daher aus fachlicher und artenschutzrechtlicher Sicht zugestimmt werden.

1.1.10.1 Weitere MaBnahmen, Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz

Im Sinne des Artenschutzes werden die im Rahmen der Artenschutzprifung genannten Maf3nah-
men und Empfehlungen um weitere textliche Festsetzungen erganzt:

e Zur Unterhaltung und Pflege von Geholzen wird festgesetzt, dass alle Pflanzungen, ohne Dun-
gung und die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln, extensiv unterhalten und gepflegt wer-
den muissen. Abgestorbene Gehdlze sind zur fortwahrenden Eingrinung des Plangebietes
nachzupflanzen. Durch diese Festsetzungen wird sichergestellt, dass das Gebiet durchgriint
wird und gleichzeitig Gehdlze gepflanzt werden, die eine hohe Bedeutung fir die lokale Fauna
aufweisen. Zudem wird durch die Anpflanzung von heimischen Gehdlzen die biologische Viel-
falt gestarkt und der Naturhaushalt stabilisiert.

e Dachbegrinung: Griindacher haben eine Vielzahl positiver Eigenschaften. So sorgen sie u.a.
fur eine Begriinung der Baugrundstiicke, bieten Insekten einen Lebensraum, der durch das
Gebaude am Boden verloren geht, und bewirken eine gedrosselte Niederschlagswasserab-
gabe. Wahrend sie im Winter eine Warmedammwirkung aufweisen, mindern sie im Sommer
die Aufheizung von Dachflachen, womit eine gewisse Anpassung an den Klimawandel einher-
geht. Daher wird festgesetzt, dass Flachdacher und flach geneigte Dacher von neu errichteten
Gebauden und Garagen bzw. Carports bis zu einer Dachneigung von 15° zu einem Anteil von
mindestens 75 % in extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Begrinung zu versehen sind. Die
Starke der Vegetationsschicht muss hierbei mindestens 8 cm, die Gesamtstarke des Begri-
nungsaufbaus bei Verwendung einer Dranmatte mindestens 10 cm, bei Verwendung eines
Schittstoffgemisches mindestens 12 cm betragen, um eine angemessene Begriinung der
Dachflachen zu ermdglichen. Auf eine zwingende Begriinung von Dachern mit einer Neigung
Uber 15° wird wegen der dabei héheren technischen Anforderungen (z.B. Erforderlichkeit von
Schubsicherungssystemen) und den damit verbundenen Herstellungskosten verzichtet. Eine
Begriinung starker geneigter Dacher ist aber natirlich zuldssig und kann im Ermessen der
zuklnftigen Bauherrschaften dennoch errichtet werden.

Um darlUberhinausgehend eine Sensibilisierung der spateren Bauherrschaften sowie der beauf-
tragten Architektinnen und Architekten hinsichtlich des Artenschutzes zu erreichen, werden noch
folgende diesbezlgliche Hinweise und Empfehlungen gegeben:

o Es obliegt den Bauherren bzw. Grundsticksnutzern, flr die Vermeidung artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestande Sorge zu tragen (auch im Hinblick auf die zukinftige Ansiedlung von
Arten). Im Zweifel sollte vor Durchflihrung von BaumaRnahmen eine fachlich qualifizierte Per-
son hinzugezogen werden.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sa-
nierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. § 44 BNatSchG) ge-
regelten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden, die unter anderem flr alle europaisch
geschutzten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten und
die Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser
Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Buligeld- und
Strafvorschriften (z.Zt. §§ 69, 71 und 71a BNatSchG). Die artenschutzrechtlichen Verbote gel-
ten unabhangig davon, ob die bauliche Malinahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche Malnahmen auch im
Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kénnen.
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Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu tGberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr
Bauvorhaben beeintrachtigt werden konnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder Winter
gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschitzten Arten, entbindet dies
die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut
zu Uberprifen, ob geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kdnnten. Eine ortli-
che Absuche durch eine fachlich qualifizierte Person wird daher empfohlen.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussicht-
lich keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern
dies aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ware eine entsprechende
Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdérde des Kreises Bergstralie zu beantragen.

.1.11 Belange des Kampfmittelraumdienstes

Der Gemeinde Wald-Michelbach liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittel-
resten im Plangebiet und dessen Umgebung vor.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge von Bauarbeiten doch ein kampfmit-
telverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst des Landes
Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt unverziglich zu verstandigen.

Der Sachverhalt eines moglichen Kampfmittelverdachtes wird aber noch mit dem zustandigen
Kampfmittelrdumdienst im Rahmen der férmlichen Beteiligung dieser Behérde am vorliegenden
Bauleitplanverfahren eroértert werden, um die Gefahren durch Kampfmittelreste zu minimieren.

1.1.12 Altlasten

Der Gemeinde Wald-Michelbach liegen flir das Plangebiet keine Hinweise auf das Vorhanden-
sein von Altflachen (Altflachen, Altablagerungen), schadlichen Bodenveranderungen und/oder
Grundwasserschaden vor. Aufgrund der Uberwiegenden Nutzung als Wiesenflachen sowie der
Geholzbestande ist nicht mit entsprechenden Verunreinigungen zu rechnen.

Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf organolep-
tische Auffalligkeiten (z.B. auflergewdhnliche Verfarbungen, Geruch) zu achten. Ergeben sich bei
den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begrin-
den, sind diese umgehend der zustandigen Behoérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Ab-
teilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen.
Daruber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverun-
reinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrach-
tigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

1.1.13 Denkmalschutz

Innerhalb des Planbereiches und in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine geschiitzten Kulturgiter.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Stein-gerate,
Skelettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich der hessen-
ARCHAOLOGIE (Archaologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen) oder
der Unteren Denkmalschutzbehtrde des Kreises BergstralRe anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
Abs. 3 Satz 1 HDSchG).
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1.1.14 Klimaschutz und Energiewende

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden® in Kraft getreten (BGBI. | S. 1509). Mit dieser sogenannten ,Klima-
schutz-Novelle* wurde nicht nur die Klimaschutzklausel in § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB erweitert,
sondern vor allem auch ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingefligt, der die klimagerechte stad-
tebauliche Entwicklung als Abwagungsbelang hervorhebt.

Die Gemeinde Wald-Michelbach geht davon aus, dass die Belange des Klimaschutzes im Rah-
men der vorliegenden Planung durch die Anforderungen des am 01.11.2020 in Kraft getretenen
Gesetzes zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG), angemessen und dem Stand der
Technik entsprechend auch unter wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in gerechter Abwagung
berlcksichtigt sind, ohne dass es weiterer Anforderungen oder Festsetzungen auf Ebene des
Bebauungsplanes bedarf.

Hierdurch ist auch gewahrleistet, dass der Bebauungsplan nicht im Normenkonflikt zur sich re-
gelmafig verandernden Bundesgesetzgebung steht. Nachdem sich die Gesetzgebung standig in
der Anpassung befindet, was nicht zuletzt auch dem technischen Fortschritt geschuldet ist, sind
Maflnahmenfestsetzungen im Vorgriff nicht zweckmafig. Durch die Gesetzgebung in der zum
Zeitpunkt der baulichen Realisierung gultigen Fassung ist ein angemessener Anteil an regenera-
tiver Energie am Energiegesamtverbrauch geregelt.

Besondere Gefahren fiir das Plangebiet aufgrund des Klimawandels, auf die mit planungsrecht-
lichen Steuerungselementen zu reagieren ware, werden nicht gesehen. Allerdings wird darauf
hingewiesen, dass klnftig mit Starkregenereignissen in ggf. zunehmender Haufigkeit zu rechnen
ist.

Zur Forderung der Energiewende und damit auch zum Klimaschutz werden folgende Festsetzun-
gen getroffen:

¢ Im Sinne einer nachhaltigen Versorgung mit Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Ener-
gien sowie zur Reduzierung klimarelevanter Emissionen wird festgesetzt, dass auf mindestens
25% der Dachflachen Solaranlagen (Sonnenkollektoren und/oder Photovoltaikanlagen) zu er-
richten sind. Durch die Verpflichtung zur Errichtung von Solaranlagen wird der Bedarf an fos-
silen Energien und somit auch die Kosten fir die Energieversorgung reduziert. Ein pauschaler
Ansatz Uber die ,rentable” GréRRe einer Solaranlage ist schwer zu finden. Die individuelle Lage
bzw. Ausrichtung der Dachflache beeinflussen die Effizienz einer Solaranlage ebenso wie die
Beschattung der Flache durch Baume oder Nachbargebaude. Der hier festgesetzte Mindest-
dachflachenanteil von 25% kann jedoch bei optimaler Ausrichtung schon dazu beitragen, die
Energieversorgung eines Wohnhauses weitgehend autark zu gestalten. Die Solarelemente
diurfen in aufgestanderter Bauweise auch Uber begriinten Dachflachen errichtet werden, da
hierdurch Ublicherweise keine erheblichen Beeintrachtigungen flir die Dachbegriinung durch
Verschattung einhergehen, sondern vielmehr ein zu schnelles Austrocknen der Flache ver-
mieden wird.

e Wie bereits in Kapitel 1.1.10.1 ausfuhrlich erlautert, haben Griindacher eine Vielzahl positiver
Eigenschaften. Wahrend sie beispielsweise im Winter eine Warmedammwirkung aufweisen,
mindern sie im Sommer die Aufheizung von Dachflachen, womit eine gewisse Anpassung an
den Klimawandel einhergeht. Aufgrund dessen sind Flachdacher und flach geneigte Dacher
bis zu einer Dachneigung von 15° zu einem Anteil von mindestens 75 % in extensiver Form
mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen.

Um Uber die Festsetzungen hinaus eine AnstoRwirkung fiir die Belange des Klimaschutzes und
der Energiewende sowie eine 6kologische Aufwertung des Plangebietes zu erzielen, werden fol-
gende Hinweise und Empfehlungen gegeben:

e Erganzend zur festgesetzten Dachbegriinung wird empfohlen, gréRere Fassaden mit geeig-
neten Kletter- oder Rankpflanzen zu bepflanzen, da auch hiermit eine gewisse
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Warmedammwirkung in den Wintermonaten bzw. eine reduzierte Fassadenaufheizung im
Sommer einhergeht.

e Auf die Bestimmungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) wird hingewiesen. Zur Minimie-
rung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie zur ra-
tionellen Verwendung von Energie wird der Einsatz regenerativer Energieformen (z.B. Erd-
warme, Solaranlagen etc.) auch Uber das gesetzlich geforderte Mindestmall bzw. die Festset-
zungen des Bebauungsplanes hinaus empfohlen.

1.1.15 Belange des Kampfmittelraumdienstes

Der Gemeinde Wald-Michelbach liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittel-
resten im Plangebiet und dessen Umgebung vor.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge von Bauarbeiten doch ein kampfmit-
telverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst des Landes
Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt unverziglich zu verstandigen.

Der Sachverhalt eines moglichen Kampfmittelverdachtes wird aber noch mit dem zustandigen
Kampfmittelrdumdienst im Rahmen der férmlichen Beteiligung dieser Behérde am vorliegenden
Bauleitplanverfahren eroértert werden, um die Gefahren durch Kampfmittelreste zu minimieren.

.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nachfolgend werden die wesentlichen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes erlautert und begriindet, sofern dies nicht bereits an anderer Stelle der Begriindung
erfolgt.

.2.1 Art der baulichen Nutzung

Dem Ziel der Wohnraumschaffung in der Kerngemeinde von Wald-Michelbach entsprechend wer-
den die innerhalb des Geltungsbereiches zeichnerisch bestimmten Flachen mit der Kennzeich-
nung ,WA*" als ,Allgemeines Wohngebiete“ gemall § 4 BauNVO festgesetzt. Mit dieser Auswei-
sung soll vor allem dem Wohnen sowie der Unterbringung von wohngebietsvertraglichen nicht
storenden Nutzungen dienen.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen — mit Ausnahme von Be-
trieben des Beherbergungsgewerbes — sollen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden
und sind somit nicht zulassig. Mit diesen Nutzungen ware maoglicherweise ein zusatzliches Ver-
kehrsaufkommen oder Nutzungskonflikte verbunden, was im Sinne der Wohnqualitat nicht ge-
wlnscht wird. Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden hingegen zugelassen, da sie eine
vertragliche Erganzung des angrenzend bestehenden Campingplatzes darstellen und sinnvoll an
die touristische Pragung des Standorts anknlpfen. Die ausnahmsweise Zulassung von Beher-
bergungsbetrieben entspricht somit den o6rtlichen Gegebenheiten und untersttitzt die touristische
Entwicklung des Bereiches, ohne den Gebietscharakter eines Allgemeinen Wohngebietes we-
sentlich zu beeintrachtigen.

.2.1 MaB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die in der Nutzungsschablone (tabellarische Fest-
setzungen) angegebenen Werte fir die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl
(GFZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie die zulassige Traufwand- und Firsthohe festgesetzt und
orientiert sich dabei an der umliegenden Bebauung. Mit den entsprechenden Werten soll dem
Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie einer sozialadaquaten Siedlungs-
dichte Rechnung getragen werden. Zudem wird damit eine stadtebaulich abgestimmte und ge-
ordnete bauliche Entwicklung gewahrleistet.
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Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist es stadtebaulich sinnvoll, die zulas-
sige Grundflachenzahl gemafR dem Orientierungswert fiir die Obergrenze nach § 17 BauNVO mit
0,4 als Hochstmal festzusetzen. Die Bestimmungen des § 19 Abs. 4 BauNVO sind unabhangig
von einer diesbezlglichen Festsetzung im Plangebiet gliltig, sodass die Grundflachen von Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bau-
lichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird, zwar bei der Ermittlung der Grundflache mitzurechnen sind, die zulassige Grundflache
aber durch die Grundflachen dieser Anlagen um bis zu 50% Uberschritten werden darf, héchstens
jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Daraus folgt, dass im Allgemeinen Wohngebiet ein
maximaler Versiegelungsgrad von 0,6 zulassig ist.

Die Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an der ortstypischen Geschossigkeit
und gewabhrleistet gleichzeitig die Entstehung der gewiinschten Nutzflachen, u.a. fir Wohnraum.
Hierflr erfolgt die Festsetzung von zwei Vollgeschossen (Il) als Hochstmald.

Durch die Multiplikation der jeweils festgesetzten Grundflachenzahl mit der zulassigen Zahl der
Vollgeschosse ergibt sich die jeweilig zulassige Geschossflachenzahl, da kein stadtebauliches
Erfordernis fur eine weitergehende Begrenzung erkannt werden kann. Im WA ist somit eine Ge-
schossflachenzahl von maximal 0,8 zulassig.

Um im Planbereich die hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden angestrebte
Nutzungsdichte zu erreichen, werden Festsetzungen bezlglich der maximal zulassigen Trauf-
wandhéhe (TWH = 8,00 m) und Firsthéhe (FH = 11,00 m) getroffen. Diese Gebaudehdhen wer-
den als der ortlichen Situation und Umgebung angemessen erachtet. Gemal § 18 Abs. 1
BauNVO sind bei Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen die erforderlichen Bezugspunkte zu
bestimmen. Als Bezugshdhe (unterer Bezugspunkt) fur die Hohe baulicher Anlagen wird im Be-
bauungsplan die Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte (gemessen senk-
recht vor Gebaudemitte) festgesetzt. Um Auslegungsprobleme in den bauaufsichtlichen Verfah-
ren zu vermeiden, werden fir die verschiedenen zulassigen Dachformen (Flach-, Pult-, Sattel-
und Walmdach) noch verschiedene Definitionen im Hinblick auf die Traufwand- und Firsthbhen
gegeben.

Die entsprechend festgesetzte maximale Gebaudehdhe darf durch Anlagen der Gebaudetechnik
(z.B. Luftung, Klima, Heizung, Aufzug etc.) um bis zu 1,00 m Uberschritten werden, um die Er-
richtung dieser Ublicherweise kleinflachigen Anlagen zu ermdglichen, ohne dass hierdurch die
nutzbare Geschossflache oder das eigentliche Gebaudevolumen eingeschrankt werden. Solar-
anlagen (Sonnenkollektoren und/oder Photovoltaikanlagen) dirfen die festgesetzte maximale
Hohe baulicher Anlagen allerdings auf der gesamten Dachflache ohne Flachenbegrenzung um
bis zu 1,00 m Uberschreiten, wodurch die Verwendung regenerativer Energien erleichtert werden
soll, ohne dabei zulasten der nutzbaren Gebaudekubatur zu gehen.

Durch die gegebenen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung und damit der beabsich-
tigten angemessenen baulichen Dichte im Plangebiet soll vor allem der Nachfrage nach Wohn-
raum Rechnung getragen werden. Mit der vorliegenden Planung soll eben diese angemessene
bauliche Dichte im 6ffentlichen Interesse einen Beitrag zur Wohnraumschaffung leisten. Die bau-
liche Dichte wird Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinaus durch die Abstandsfla-
chenregelungen der Hessischen Bauordnung bestimmt, durch die bereits die Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse insbesondere auch in Bezug auf die BellUftung und Belichtung des
Planbereiches gewahrleistet sind.

.2.2 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Im Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt, sodass alle Gebaude mit seitichem Grenz-
abstand zu errichten sind.
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Die Bauweise wird unabhangig von der Festsetzung der offenen Bauweise aber auch durch die
BaufenstergroRe und die zu beachtenden Abstandsflachenregelungen der Hessischen Bauord-
nung sowie dem erforderlichen Stellplatzbedarf bestimmt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt, die Baufenster bil-
den, innerhalb derer die Hauptnutzungen zulassig sind. Die Baufenster dabei im Sinne einer mog-
lichst flexiblen Grundstiicksaufteilung festgesetzt und orientieren sich dartber hinaus auch an
den bestehenden und zu erhaltenden Geholzstrukturen sowie dem gewunschten Abstand zum
Oberflachengewasser.

.2.3 Stellplatze und Garagen

Es wird zur Freihaltung der riickwartigen Gartenbereiche festgesetzt, dass Stellplatze ausschliel3-
lich innerhalb den tberbaubaren Grundstiicksflachen sowie zwischen diesen und den Strafien-
verkehrsflachen zuldssig sind. Garagen sind aus diesem Grund ausschlieBlich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stellplatzsatzung der Gemeinde Wald-Michelbach unein-
geschrankt gilt. Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemaf der Stellplatzsatzung zu ermit-
teln und im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren nachzuweisen.

.2.4 Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen zur Vermeidung und Minimierung von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Mit dem Bebauungsplan werden - neben den in den Kapiteln 1.1.8.7 ,Oberirdische Gewasser*
und 1.1.10 ,Belange des Artenschutzes” erlauterten MaRnahmen - nachfolgende Festsetzungen
zur Minimierung der Umweltauswirkungen bestimmt bzw. Hinweise und Empfehlungen gegeben:

e Die im Plangebiet umfangreich bestehenden standortgerechten Gehdlze werden im Planteil
des Bebauungsplanes auf Grundlage des erstellten Bestandsplanes weitgehend zum Erhalt
festgesetzt, wodurch Eingriffe in diesen Gehdlzbestand minimiert werden sollen. Lediglich ver-
schiedene Einzelbdume, die sich innerhalb der Baufenster befinden bzw. nicht standortgerecht
sind, werden nicht zum Erhalt festgesetzt, um einer baulichen Entwicklung nicht entgegenzu-
stehen. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die vorhandenen Gehdlzstrukturen erst-
mals umfangreich zum Erhalt festgesetzt und damit dauerhaft gesichert.

e Zur weiteren Durchgriinung der Grundstiicke wird das Anpflanzen von standortgerechten Bau-
men und Strduchern mit vorgegebenen Mindest-Pflanzqualitdten festgesetzt. Es wird be-
stimmt, dass auf den Baugrundstlicken je angefangene 400 m? Grundstlcksflache mindestens
ein Laubbaum-Hochstamm anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen ist. Bestands-
baume und Baume, die aufgrund anderer Festsetzungen des Bebauungsplanes auf dem je-
weiligen Baugrundstlick anzupflanzen sind (z.B. aufgrund der Festsetzung zur Begriinung von
Stellplatzen), sind hierauf anzurechnen.

e Zur Reduzierung der Flachenaufheizung ist pro funf ebenerdiger Park- oder Stellplatze min-
destens ein groRkroniger Laubbaum so zu pflanzen, dass die Stellplatze und ggf. die Fahrgas-
sen beschattet werden.

e Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen bzw. bei der Nachpflanzung abge-
storbener oder abgangiger Gehdlze sind standortgerechte und heimische Gehdlzarten mit vor-
gegebenen Mindestpflanzqualitaten zu verwenden, um eine regionaltypische, dauerhafte und
zeitnahe Durchgrinung der Baugrundstlicke zu erhalten. Zur Erleichterung fir die spateren
Bauherrschaften sowie die beauftragten Architektinnen und Architekten werden in diesem Zu-
sammenhang geeignete Gehdlzarten aus einer Auswahlliste empfohlen, in der Gehdlze zur
besonderen Unterstitzung der Hummel- und Bienenweide (sehr gutes Nektar- und/oder Pol-
lenangebot) gekennzeichnet sind. Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen und Hybridpappeln ist
im Ubrigen nicht zuléssig, da entsprechende Arten nicht ortstypisch sind, durch schnellen
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Wuchs in relativ kurzer Zeit zu Standsicherheitsproblemen, Astwurf etc. neigen und die Besei-
tigung im Siedlungsbereich meist sehr aufwandig ist.

e Um eine dauerhafte Begriinung des Plangebietes zu gewahrleisten, sind alle Pflanzungen ex-
tensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine Diingung, keine Pflanzenschutzmittel). Abgestor-
bene Geholze und abgangige Gehdlze sind dementsprechend nachzupflanzen.

e Grundacher tragen zur Begrinung der Baugrundstlicke bei, weshalb Flachdacher und flach
geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 15° zu einem Anteil von mindestens 75 % in
extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen sind. Die Starke der Vegeta-
tionsschicht muss hierbei mindestens 8 cm, die Gesamtstarke des Begrinungsaufbaus bei
Verwendung einer Dranmatte mindestens 10 cm, bei Verwendung eines Schuttstoffgemisches
mindestens 12 cm betragen, um eine angemessene Begriinung der Dachflachen zu ermdgli-
chen.

o Um weitere ,Griin-Akzente* zur 6kologischen Aufwertung des Plangebietes zu setzen, wird
empfohlen, groRere Fassaden mit geeigneten Kletter- oder Rankpflanzen aus einer Liste emp-
fohlener Gehdlzarten zu bepflanzen.

e Es wird darauf hingewiesen, dass den Bauvorlagen ein Freiflachenplan beizufligen ist (siehe
auch Bauvorlagenerlass), in dem die das Vorhaben betreffenden griinordnerischen und arten-
schutzrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Gbernehmen und zu konkretisieren
sind. Der Freiflachenplan hat zudem die geplante Nutzung der Freiflachen nach Art, Lage und
Grofle mit allen gemal Bebauungsplan vorgesehen An- bzw. Nachpflanzungen, den versie-
gelten, befestigten und begriinten Flachen, den Verkehrsflachen etc. darzustellen.

.2.5 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)

Aus gestalterischen Grinden werden noch verschiedene bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(6rtliche Bauvorschriften) auf Grundlage der Hessischen Bauordnung (HBO) getroffen.

Die Dachflachen sind als Sattel-, Walm-, Pult- und Flachdacher mit einer Dachneigung bis maxi-
mal 40° auszubilden, um sich in die Gestaltung der umliegenden Bebauung einfiigen zu kénnen
und auch um den heutigen Bauwiinschen von Bauherren zu entsprechen. Weiter wird bestimmt,
dass die Dacheindeckung baulicher Anlagen ausschlieflich in roten bis braunen oder grauen bis
schwarzen Farbtonen zulassig ist. Aus Griinden des Landschaftsbildes sowie zur Vermeidung
von Blendwirkungen wird bestimmt, dass flir geneigte Dachflachen ausschlie3lich kleinformatige,
nicht spiegelnde Werkstoffe (z.B. Tonziegel oder Betondachsteine) zulassig sind. Neben den ge-
nannten Dachmaterialien und Dachfarben sind aufgrund des Okologischen Nutzens auch be-
grunte Dacher zulassig und je nach Dachneigung sogar verbindlich festgesetzt.

Die Ausfuhrung von Dachgauben wird zugelassen, da diese ortsbildtypisch sind. Dabei darf aber
je Gebaude nur eine Form ausgefuihrt werden und die Gesamtlange der Gauben auf einer Dach-
seite darf maximal die Halfte der Traufwandlange dieser Dachseite betragen.

Um Blendwirkungen zu vermeiden, zeitgleich aber auch eine moderne und reprasentative Fas-
sadengestaltung zu ermdglichen, werden Glasfassaden zugelassen, sofern kein verspiegeltes
Glas verwendet wird (siehe in diesem Zusammenhang auch die Erlauterungen zur artenschutz-
rechtlichen Vermeidungsmalnahme V 05 zur Minderung des Vogelschlags an spiegelnden und
transparenten Fronten in Kapitel 1.1.10.1). Dies dient neben dem Schutz des Landschaftsbildes
gleichzeitig auch dem Vogelschutz, da die Umgebung nicht gespiegelt und den Végeln somit
nicht suggeriert wird, hier einen attraktiven Lebensraum vorzufinden.

Nach § 91 Abs. 1 HBO werden neben der Regelung fir die Gebaudegestaltung auch Vorgaben
fur Einfriedungen gemacht, um einen mdglichst offenen Gesamteindruck des Plangebietes zu
gewahrleisten. Deshalb sind als Einfriedungen zunachst nur Hecken und offene Zaune mit einer
Hohe von maximal 1,20 m zulassig. Zaune sind wiederum ausschlieRlich aus Holz oder Metall
zulassig, die aufgrund der naturlichen bzw. ortstublichen Materialien einen offenen Charakter er-
halten. Bei der Errichtung von Zaunen ist zudem auf den einzuhaltenden Bodenabstand gemaf
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der Artenschutzmalinahme zur Sicherung von Austauschfunktionen zu achten. Das Einweben
von Kunststoffbandern in Zaunen ist nicht zuldssig. Nach einigen Jahren werden diese Kunst-
stoffbander spréde und fangen an zu splittern. Um den damit einhergehenden Eintrag von Plas-
tikmull in die umgebende Landschaft zu vermeiden, aber auch zum Schutz des Orts- und Stra-
Renbildes und aus gestalterischen Griinden, werden diese nicht zugelassen.

Hecken sind mit einer ausgewogenen Mischung standortgerechter und heimischer Gehdlzarten
ebenfalls zulassig, da diese einen 6kologischen Nutzen aufweisen und die regionaltypische Be-
grinung des Plangebietes férdern. Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken so-
wie Nadelgehoélzen zur Grundstickseinfriedung ist hingegen nicht zulassig, da entsprechende
Arten nicht ortstypisch bzw. heimisch sind und nur minimale Quartierseignung fir im Gebiet le-
bende Tierarten haben.

Die Errichtung von Mauersockeln unter Zaunen sowie von Mauern als Einfriedungen ist sowohl
aus gestalterischen Griinden als auch aus Grinden des Artenschutzes (Sicherung von Aus-
tauschfunktionen) nicht zulassig. Als Ausnahme kénnen Naturstein-Trockenmauern sowie Natur-
schotter-Gabionen und entsprechende Gabionenelemente bis 0,80 m Hohe zugelassen werden,
wenn im Abstand von maximal 10 m Bodendffnungen mit einer Hohe von mindestens 15 cm und
einer Breite von mindestens 15 cm vorgesehen werden, da diese insbesondere als Lebensraum
von Eidechsen einen 6kologischen Nutzen aufweisen und mit den vorgegebenen Durchlassen
auch weiterhin einen Wechsel von Klein- und Mittelsdugern (z.B. Igel) ermdglichen. Durch die
Hohenbeschrankung wird zudem das Strafenbild geschutzt und der offene Charakter gewahrt.
In diesem Zusammenhang wird klargestellt, dass Natursteinmauern im Mdortelverbund nicht als
Trockenmauern gelten und somit nicht zulassig sind.

Die Standflachen fir Abfallbehaltnisse auf den Baugrundstlicken sind aus gestalterischen, aber
auch aus hygienischen Griinden einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen geeig-
neten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben, um diese gegen Einblicke
sowie Sonneneinstrahlung abzuschirmen und damit die Geruchsbildung durch direkte Sonnen-
einstrahlung zu verhindern bzw. diese durch Verschattung zu minimieren.

Um die Durchgrinung des Plangebietes zu férdern, sind die nicht Gberbauten Flachen der be-
bauten Grundstiicke dauerhaft als 6kologisch wirksame begrinte Flachen herzustellen, soweit
sie nicht fur eine andere zulassige Verwendung (z.B. Gebaude, Terrassen, Stellplatze, Garagen,
Zufahrten, Zuwegungen etc.) bendtigt werden. Die Flachen zwischen den strallenseitigen Bau-
grenzen und den o6ffentlichen Stralenverkehrsflachen sind in diesem Zusammenhang zu min-
destens 50% als Griinflachen anzulegen.

Damit die in Mode gekommenen, aber aus 6kologischer Sicht unerwiinschten Steingarten ver-
hindert werden, ist die Herstellung von Pflaster-, Kies- und Schotterflachen (mit und ohne punk-
tuelle Begriinung) ausschliel3lich fur Terrassen, Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen zulassig.
Die Anlage von Pflaster-, Kies- und Schotterflachen zur Gartengestaltung ist im Ubrigen nicht
zuldssig. Dieser Ausschluss dient der Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft insbe-
sondere unter dem Aspekt der dkologischen Wertigkeit und Flacheneignung als Habitat fir wild-
lebende Arten, vor allem von Insekten. Diese Festsetzung entspricht somit auch der aktuellen
Novelle des Hessischen Naturschutzgesetzes, wonach § 35 Abs. 9 HeNatG folgendes bestimmt:
L,Es ist darauf hinzuwirken, dass Grundstiicksfreiflachen im bebauten Innenbereich insekten-
freundlich gestaltet und vorwiegend begriint werden. Schotterungen zur Gestaltung von privaten
Garten sind grundsétzlich keine zuldssige Verwendung nach § 8 Abs. 1 Satz 1 der Hessischen
Bauordnung.*

.3 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Grundstiicksneuordnung ist vorgesehen und soll im Rahmen einer gesetzlichen Umlegung
nach BauGB erfolgen.
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Il. Belange von Natur und Landschaft

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist kein Umweltbericht erforderlich. Die mit der
Planung einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nach § 13a BauGB entstehen somit formal keine
zusatzlichen planungsbedingten Eingriffe. Eine ergdnzende Bilanzierung von Eingriff und Aus-
gleich ist daher formal nicht erforderlich. Dennoch sind die Belange von Natur und Landschaft im
Rahmen des Bebauungsplanes zu bericksichtigen, was u.a. auch durch geeignete Festsetzun-
gen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft erfolgt (siehe Kapi-
tel 1.2.4). Die Belange von Natur und Landschaft sind hierdurch angemessen berticksichtigt und
gegeniber dem heutigen Zustand nicht wesentlich anders oder mehr beeintrachtigt.

Zur besseren Einschatzung der vorhandenen Biotopstrukturen innerhalb des Plangebiets wurde
eine entsprechende Bestandskartierung vorgenommen und erganzend erlautert (siehe Anlagen).

Die vorliegende Planung hat unter Berticksichtigung der getroffenen Festsetzungen zur Vermei-
dung und Minimierung der Umweltbeeintrachtigungen keine wesentlichen negativen Auswirkun-
gen auf den Naturhaushalt. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 010 ,Erweiterung Schulbaugelande®, weshalb bereits ein Baurecht fur die Uber-
planten Flachen vorhanden ist.

Das Plangebiet Uberlagert kein ausgewiesenes oder geplantes Natur- bzw. Landschaftsschutz-
gebiet und liegt auRerhalb von Natura 2000-Gebieten, d.h. Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-
Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG) sind nicht unmittelbar betroffen. Fir das nachstgelegene
Naturschutzgebiet Nr. 1431018 ,Wolfsloch bei Wald-Michelbach®, welches in einer Entfernung
von ca. 200 m sudlich des Plangebietes beginnt, sind keine Auswirkungen auf dieses Schutzge-
biet durch die Planung zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes ergeben sich keine Hinweise auf gesetzlich geschiitzte Biotope. Al-
lerdings befinden sich norddstlich des Plangebiets drei gesetzlich geschitzte Biotope der Hess.
Biotopkartierung (HB 1992-2006): Nr. 718 ,Streuobstwiese sliddstlich Wald-Michelbach®, Nr. 719
,Erlen-Galeriewald suddstlich Wald-Michelbach® und Nr. 720 ,Feuchtbrache siddstlich Wald-Mi-
chelbach®. Zudem liegen westlich des Plangebietes die beiden Biotope Nr. 722 ,Magerrasenfrag-
ment Spechtbach“ und Nr. 723 ,Streuobstwiese Spechtbach®. Eine Beeintrachtigung dieser ge-
schitzten Gebiete durch das Planvorhaben ist jedoch nicht erkennbar.

Das Plangebiet liegt nach den Darstellungen des Fachinformationssystems Grund- und Trink-
wasserschutz Hessen des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie (HLUG) aufRerhalb
festgesetzter oder im Festsetzungsverfahren befindlicher Trinkwasserschutzgebiete.

Des Weiteren liegt das Plangebiet auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete im Sinne
des Hessischen Wassergesetzes (HWG) sowie aulderhalb eines Risikoliberschwemmungsgebie-
tes, weshalb diesbezigliche Beeintrachtigungen durch bzw. auf die Planung ausgeschlossen
werden koénnen.

Gemal dem Bestandsplan der Nutzungs- und Biotoptypen bzw. der dazugehérigen Erlauterung
sowie der Artenschutzprifung geman § 44 Abs. 1 BNatSchG (siehe Anlage 4) kann das Vorkom-
men artenschutzrechtlich relevanter Pflanzenarten innerhalb des Plangebietes aufgrund fehlen-
der standortdkologischer Eignung ausgeschlossen werden. Auch Vorkommen geschutzter Tier-
arten werden aufgrund der in der Planung berlcksichtigten Artenschutzmalinahmen nicht we-
sentlich betroffen. Auf die diesbezlglichen Erlauterungen in Kapitel 1.1.10 wird verwiesen.

Es werden aufgrund der beabsichtigten baulichen Inanspruchnahme des Plangebietes keine we-
sentlich anderen Auswirkungen auf Mensch und Umwelt ausgeldst als ohne das Planverfahren
zuldssig, sodass unabhangig von der formalen Betrachtung auch inhaltlich von einer entspre-
chenden Darstellung abgesehen werden kann.
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lll. Planverfahren und Abwagung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wald-Michelbach hat in ihrer Sitzung am 09.12.2025 zur
Schaffung der bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir eine bauliche Entwicklung der Kernge-
meinde mit dem Ziel der Wohnraumschaffung beschlossen, den Bebauungsplan ,Am Specht-
bach“ gemall §2 Abs.1 BauGB aufzustellen. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am
17.09.2026 ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Im Rahmen
des beschleunigten Verfahrens sind kein Umweltbericht und keine formale Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung erforderlich. Innerhalb des Geltungsbereiches sind deutlich weniger als die in § 13a
BauGB genannten 20.000 m? Grundflache bebaubar und es wird mit der Planung die Zulassigkeit
von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet, die sich an einen im Zusammenhang bebauten Orts-
teil anschliel®en. Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es liegen keine Anhaltspunkte flr
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (Natura 2000-Ge-
biete) vor. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu
beachten sind. Die in § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Belange, insbesondere auch die As-
pekte zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum und zur Verwirklichung von Infrastruktur-
vorhaben, wurden in der Abwagung berticksichtigt. Die Voraussetzungen zur Anwendung des
beschleunigten Verfahrens sind somit gegeben.

Die Durchfiihrung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie der formlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, gemaR § 13a
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Ge-
meinde Wald-Michelbach am 09.12.2025 beschlossen.

Die Veréffentlichung der Entwurfsplanung im Internet zur férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt in der Zeit vom 28.09.2026 bis einschlieflich 30.10.2026, worauf
in der ortsublichen Bekanntmachung am 17.09.2026 hingewiesen wurde. Zusatzlich zur Verof-
fentlichung im Internet wird die Entwurfsplanung wahrend dieses Zeitraumes im Rathaus der Ge-
meinde Wald-Michelbach &ffentlich ausgelegt, um der Offentlichkeit noch eine andere leicht zu
erreichende Zugangsmaglichkeit zu den Unterlagen zur Verfligung zu stellen. Die Offentlichkeit
wird durch die Einstellung der Entwurfsplanung ins Internet und die zuséatzliche 6ffentliche Aus-
legung im Rathaus im Sinne des § 3 Abs. 2 BauGB formlich an der Planung beteiligt und es wird
die Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben, wobei die Méglichkeit besteht, sich wah-
rend des Beteiligungszeitraumes bei der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Wald-Michelbach
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu unterrichten. Stellungnahmen mit Ein-
wendungen oder Hinweisen zur Planung kénnen wahrend dieses Zeitraumes elektronisch abge-
geben werden. Daruber hinaus besteht die Mdglichkeit, Stellungnahmen auf postalischem Weg
beim Gemeindevorstand der Gemeinde Wald-Michelbach oder im Rahmen einer Einsichtnahme
zur Niederschrift abzugeben.

Die von der Planung mdglicherweise bertuhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange werden mit Schreiben vom 21.09.2026 Uber die Planung informiert. lnnen wird Gelegenheit
zur Stellungnahme bis spatestens 30.10.2026 gegeben.

Alle im Zuge der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behorden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange vorgebrachten Einwendungen und Hinweise sind anschlie-
Rend durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Wald-Michelbach zu bewerten und es ist ein
Beschluss Uber den Planungsfortschritt zu fassen.

Die Begriindung wird im Zuge des Bauleitplanverfahrens fortgeschrieben.
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