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Zusammenfassung

Im Jahr 2021 hat sich die Gemeinde Wald Michelbach entschlossen, ein integriertes energe-

tisches Quartierskonzept fur d en Ortsteil Aschbach anfertigen zu lassen. Hintergrund hierftr

ist, dass die Gemeinde zuklnftig eine Verringerung von Energieverbrauch und CQ-Emissio-
nen in den Bereichen Industrie, Verkehr, Gewerbe, Privathaushalte und kommunale Gebaude
erreichen mdchte.

Die Bundesregierung hat sich zum Ziel gesetzt, bis 2045 Treibhausgasneutralitat zu erreichen.
Bis 2030 sollen die Emissionenin Deutschland um 65 % gegeniber 1990 sinkent Daflir mis-
sen alle Gemeinden, Stadte und Landkreise ihren Teil dazu beitragen.

Zielvorgabe fir das Konzept war, funktionale, stadtebauliche, energetische, verkehrliche und
klimag erechte Potenziale zu identifizieren und Malihahmen zu entwickeln. Konkreter werden
Potenziale zur CQ-Reduktion, zur Erhdhung der Energieeffizienz, zum Ausbau erneuerbarer
Energien und zur Verringerung des Primar - und Endenergiebedarfs im Quartier ermittel t. Auf
dieser Grundlage aufbauend sollten anschlieBend, unter maf3geblicher Beteiligung von Politik,
Verwaltung, Fachakteur*innen und Buirger*innen, in einem partizipativen Prozess konkrete
Handlungsvorschlage und MalRnahmen zur Verbesserung der Wirtschaftlichkeit und Effizienz
im Bereich Infrastruktur sowie Gebéudeversorgung und -sanierung entwickelt werden. Damit
sollte eine Grundlage fur kommunalpolitische Weichenstellungen zugunsten einer zukunfts-
fahigen Warmeversorgung im Quartier geschaffen werden.

Die Konzepterstellung erfolgte durch die EnergyEffizienz GmbH (Lampertheim), die auf Basis
einer Ausschreibung durch die Gemeinde Wald Michelbach beauftragt wurde. Als Nachunter-
nehmer wurde das Institut fur elektrische Anlagen und Energienetze, Digitalisierung und
Energiewirtschaft der RWTH Aachen fur die energetischen Quartiersberechnungen in die Pro-
jektbearbeitung einbezogen. Die Projektbearbeitung erfolgte in enger Zusammenarbeit mit
der Gemeinde.

Als zentrale Ergebnisse des Konzepts, resultierend aus einer energetischen, stadtebaulichen
und funktionalen Ausgangsanalyse, einer Energie- und Treibhausgasbilanzierung, Potenzial-
analysen, energetischen Szenarienentwicklungen und Bildung raumlicher Schwerpunktberei-

che, sowie diversen Akteursveranstaltungen konnen folgende Punkte hervorgehoben werden:

1 Das Konzept zeigt, dass die wesentlichen technischen Hebel zur Kosten und Emissi-
onsminderung in einer Abkehr von Ol- und Fliissiggasheizungen und einem Wechsel
hin zu Warmepumpen und dem Zubau von Photovoltaik liegen.Geb&dude, die grolie
Mengen an Wéarme bendtigen, kdnnen sich auch fir Biomassenutzung eignen bzw. fur

das vorhandene Nahwérmenetz.Ni cht zu empfehl en hingegen

dies der mit Abstand teuerste und emissionsintensivste Pfad ist.

1 (Die Bundesregierung, 2022)
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9 Durch Hulls anierung bei Gebauden kann der Warmebedarf im 6konomischsten Szena-
rio um 18 % und im 6kologischsten Szenario um 30 %gesenkt werden. Beide Szenarien
fuhren zu niedrigeren annuitatischen Kosten als die Fortfihrung des Ist -Zustandes.
Der schnellste Weg zur Reduktion von Treibhausgasen liegt aber in der Abkehr von OI-
und Flussiggasheizungen und im Einsatz von Warmepumpen. Die bisher geringe So-
larstromerzeugung kann in den beiden Szenarienauf 4.900bzw. 12.900kW, ausgebaut
werden.

91 Bereits die Umsetzung der rein 6konomischen Potenziale reduziert die Emissionen um
87 %. Gleichzeitig kdnnen hierbei Kostensenkungen in Hohe von41 % erzielt werden.
In Richtung Klimaneutralitat fuhren nur dartiber hinaus gehende MafRnahmen, insbe-
sondere ein intensiverer Ausbau von Photovoltaikanlagen, die verstarkte Sanierung
von Gebaudehillen und der gezielte Einsatz effizienta Sole/Wasser-Warmepumpen.
Uber 20 Jahre gesehen rentieren sich die hierfir notwendigen Mehrinvestitionen in
beiden Szenarien gegeniber der Fortfiihrung des Ist - Zustandes. Die Szenarien schlie-
Ben sich nicht gegenseitig aus, ein Lock-In-Effekt ist nicht zu beobachten. Aus diesem
Grund sollte das 6konomische Optimum im ersten Schritt umgesetzt werden, um die
einen schnellen Einstieg zu finden.

1 Eine weitere wirtschaftliche und 6kologisch wertvolle Moglichkeit ist der Bau eines
oder mehrerer Nahwarmenetze mit einer Biomasse -Heizzentrale. Die Bestandsauf-
nahme, die Berechnungen und die Netzzuschnitte in diesem Konzept dienen als gute
Grundlage fir eine Entwurfs - und Ausfiihrungsplanung. Die Einbeziehung von oder die
anteilige Substitution durch andere Energiequellen, wie Photovoltaik, Geothermie oder
Solarthermie ist moglich.

1 Eine klima- und umweltgerechte Mobilitat bietet noch viele Potenziale und ist ein wei-
terer Baustein in Richtung des angestrebten klimafreundlichen Quartiers. Vor allem
der FuRverkehr sollte ausgebaut und attraktiver gestaltet werden. Hinzu kommt die
verstarkte Nutzung von Elektromobilitat und OPNV.

1 Okologische Aufwertungen (Griinflachen, Okodiversitat etc.) sind an vielen Stellen im
Quartier moglich. Hierbei sollten die Bewohner*innen und im Kontext der Bildungs-
einrichtungen auch insbesondere Schiler*innen aktiv beteiligt werden.

1 Das Konzept zeigt eine Reihe vonMalinahmen auf, mit denen die Gemeinde die Ver-
wirklichung der Potenziale erreichen kann. Der wichtigste Baustein des MalRnahmen-
katalogs ist die Einrichtung eines energetischen Sanierungsmanagements, das eine
Kimmererfunktion fir die Konzeptumsetzung einnehme n soll. Der Bund unterstitzt
das Sanierungsmanagement Uber die KfW mit einem Zuschuss in Héhe von 75 % der
entstehenden Kosten. Weitere 15% sind tiber Landesmittel férderfahig, sodass der Ei-
genanteil der Gemeinde nur 10 % betragt. Fir das Sanierungsmanagement kommen
sowohl eine Personalstelle in der Verwaltung als auch eine Vergabe der Leistung an
einen externen Dienstleister (oder auch eine Kombination aus beidem) in Betracht.

1 Auch fur die Umsetzung von investiven MalRhahmen sind Fdrdermittel fir die Ge-
meinde und die weiteren Gebaudeeigentiimer*innen abrufbar. Das Sanierungsma-
nagement sollte hierbei eine initierende, beratende, informierende, unterstiitzende
und koordinierende Funktion ausfillen.
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Hintergrund

Hintergrund des vorliegenden integrierten energetischen Quartierskonzepts ist, dass die Ge-
meinde Wald-Michelbach zur Erreichung der Klimaschutzziele, zur Senkung des Verbrauchs
fossiler Energietrager und zur Starkung der lokalen Wertschdpfung beitragen wil 1. Wald-Mi-
chelbach verfligt tber einen groRen Teil der in den 1980 er Jahren und friher erbauten Ge-
baude. Im Rahmen des Klimaschutzes ist es von gro3er Bedeutung, den Gebaudebestand
energetisch zu bewerten und Potenziale fiir Sanierungen und die Modernisierung der Strom-
und Warmeversorgung aufzudecken.

Die meisten Gebaude werden mit dem fossilen Energietragern Ol beheizt. Um in Wald-Michel-
bach die entsprechenden Weichen fur mehr Klimaschutz und Umweltschutz bis zum Jahr 2045
zu stellen, miussen die gebaudebezogenen Potenziale der Strom und Warmeversorgung zur
Reduzierung der THG Emissionen ermittelt und genutzt werden. Dies geschieht unter Beac h-
tung 6konomischer, 6kologischer, wohnungswirtschaftlicher, stadtebaulicher, baukultureller,
denkmalpflegerischer, demografischer und sozialer Aspekte. Gleichzeitig soll das Thema Mo-
bilitdt beriicksichtig werden. Grundsatzlich wird auch das Thema Standortat traktivitat adres-
siert, wenn das Quartier einen zukunftsgerichteten Charakter aufweist.

Die Gemeinde Wald Michelbach wurde aufgenommenindasSt adt ebauf 6 r der progr a
tive Kernbereiche in Hessen" im Jahr 2008. Ziel des Forderprogramms war die Starkung des
gemeindlichen Lebens als attraktive Orte des Wohnens, Arbeitens, der Kultur und Freizeitge-

staltung sowie des Tourismus. Wald-Michelbach wurde gemeinsam mit der Gemeinde Gra-

sellenbach als Pilotstandort im landlichen Raum durch das hessische Ministerium fu r Wirt-

schaft, Energie, Verkehr und Wohnen auserwahlt. Es wurde jeweils ein eigenstandiges Inte-

griertes Handlungskonzept erarbeitet und anschlieRend umgesetzt.

Ressourcenschutz, Energieeffizienz und Klimaschutz gehdren heute zu den besonders dring-
lichen gesellschaftlichen Aufgaben. Der Verbrauch der Ressourcen ist zu hoch und muss ab-
solut verringert werden. Natlrliche Ressourcen sind Grundlage unseres menschlichen Seins
und bilden das wichtigste Fundament unseres wirtschaftlichen Handelns und unseres Wohl-
standes. Nachhaltige Entwicklung heif3t, Umweltgesichtspunkte gleichberechtigt mit sozialen
und wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu beriicksichtigen. Zukunftsfahig wirtschaften bedeu-
tet also: Wir missen unseren Kindern und Enkelkindern ein intaktes dkologisches , soziales
und 6konomisches Geflige hinterlassen. Das eine ist ohne das andere nicht zu haber?

Die Gemeinde Wald Michelbach hat es sich somit zum Ziel gesetzt, einen energieeffizienten
und klimagerechten Umbau auf der Ebene des Quartiers konzeptionell fir eine machbare re-
alitdétsnahe Umsetzung vorzubereiten. Zukinftig ist eine Steigerung der Energieeffizienz der

2 (Rat fur nachhaltige Entwicklung, 2022)
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Gebaude und Infrastruktur, insbesondere zur Warmeversorgung, sowie einen verstarkten Ein-
satz regenerativer Energietrager zu erreichen. Hierzu solle n die technischen und wirtschaft-
lichen Einsparpotenziale auf Gebdudeebene aufgezeigt sowie konkrete und ganzheitliche
Mafihahmen gemeinsam mit 6rtlichen Akteuren entwickelt werden. Ebenfalls soll untersucht
werden, ob die Ausweisung von férmlichen Sanierungsgebieten nach BauGB eine sinnvolle
umsetzungsbegleitende Mal3nahme darstellt.

Die Gemeinde Wald Michelbach hat bereits ein integriertes energetisches Quartierskonzept
im Rahmen des FOAHdeiri peroeammer Bi che i nEiHweis
teres integriertes energetisches Quartierskonzept bietet die Mdglichkeit alle genannten The-
men systematisch aufzubereiten, geeignete Malinahmen zu identifizieren, den Weg in Rich-
tung 2045 konzeptionell zu ebnen und in eine Gesamtkonzeption flieBen zu lassen.

Ubergeordnete Ziele des integrierten energetischen Quartierskonzepts sind:

1 Aufzeigen von Einsparpotenzialen auf Gebaueebene
1 Aufzeigen von Mdglichkeiten fir die Anpassung an den Klimawandel im Quartier
1 Entwicklung von MalRnahmen fir die Férderung nachhaltiger Mobilitatsformen
9 Erstellung von MafRnahmen fiir die Handlungsfelder Gebaudebestand, Grin und Frei-
raume, Okologie, Baukultur sowie Vermittlung und Kommunikation.
9 Eruierung und Bewertung von Optionen zum verstarkten Einsatz erneuerbarer Ener-
gien
1 Die Konzeptionierung von Nahwarmenetzen
Um diese Ziele zu erreichen, sind Bemihungen der Gemeinde selbst wie auch dr privaten
Immobilieneigentiimer*innen sowie weiterer Ankerakteure notwendig.

Eine Orientierung bieten auch immer die Klimaschutzziele der Bundesregierung. Bis 2045 soll
die Treibhausgasneutralitat erreicht werden und bis 2030 sollen die Emissionen um 65 % ge-
genlber 1990 sinken. Die gesteckten Ziele werden regelmafiig per Monitoring Gberprift und
ggf. nachjustiert. Ab 2050 sollen negative Emissionen anfallen, das heil3t, es sollen mehr
Treibhausgase in natirliche Senken eingebunden als ausgestoRen werden. DieGesetzesno-
velle ist am 31. August 2021 in Kraft getreten.3

1.2 Methodik und Aufbau des Konzepts

Die Vorgehensweise bei der Konzepterstellung wird im Folgenden entlang von Arbeitspaketen
beschrieben (siehe Abbildung 1). Auf Basis einer detaillierten Ausgangsanalyse, unter Einbe-
ziehung von Informationen aus einer Ortsbegehung, Interviews mit Schliisselakteuren sowie
zur Verfliigung gestellten Informationen der Energieversorger, der Netzbetreiber sowie weite-
rer Akteure, werden stadtebauliche und energetische Handlungsbedarfe abgeleitet und Po-

3 (Die Bundesregierung, 2022)
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tenziale aufgedeckt. Um diese Potenziale erschlieRen zu kédnnen werden Strategien und L6-
sungsansatze entwickelt, die in einem MalRnahmenkatalog zur Umsetzung vorbereitet wer-
den. Energieszenarien zeigen magliche Handlungspfade auf. Die entwickelten Mal3hahmen
werden anschlieBend in einem Organisations- und Controlling -Konzept verankert, auf dessen
Basis die Gemeinde Wald-Michelbach die Umsetzung der MaRhahmen sicherstellen kann.

wAusgangsanalyse

wAbleiten von Handlungsbedarfen und Potenzialg

w Strategien & L6ésungsansatze

wMalnahmenkatalog und Energieszenarien

w ControllingKonzept

wDokumentation und Ergebnisbericht

€CEE€ELC

Abbildung 1: Aufbau des integrierten energetischen Quartierskonzepts Wald-Michelbach (Ortsteil Un-
ter-Waldmichelbach)
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2 Energetische und stadtebauliche Ausgangsanalyse

2.1 Lage im Raum und Bedeutung der Gemeinde Wald-Michelbach und
des Quartiers

Wald-Michelbach ist eine Gemeinde im Landkreis Bergstral3e, welcher sich im stdlichen Teil
von Hessen befindet. Die Gemeinde liegt im Naturraum Odenwald - Uberwald, éstlich des vor-
deren Odenwaldes, im UNESCQOGeopark Bergstral3e-Odenwald. Zur Gemeinde Wald- Michel-
bach zahlt man die Ortsteile Siedelsbrunn, Gadern, Affolterbach, Kreidach, Aschbach, Ober
Schénmattenwag, Unter-Schénmattenwag, Hartenrod, Kocherbach sowie Wald Michelbach.
Auf dem Gemeindegebietbefinden sich fiinf Naturschutzgebiete, Bache als schiitzenwerte Bi-
otope, Natura-2000 Gebiete und mehrere Naturdenkmaler.4 Als Nachbargemeinden von Wald-
Michelbach finden sich im Norden Grasellenbach, nordostlich das Mossautal und Erbach,
westlich Oberzent, suddstlich Eberbach, sudlich Heiligkreuzsteinach und im Westen Abstein-
ach und das Gorxheimertal. Die nachstgréReren Stadte, Heidelberg und Mannheim, liegen in
der Metropolregion Rhein-Neckar siidwestlich circa 40 km entfernt. Das Quartier umfasst ca.
2.500 Einwohner*innen und wird zu Wohnzwecken sowie fir Gewerbezwecke (IGENA Indust-
riepark, Einzelhandel, Dienstleistung) genutzt. Darliber hinaus befinden sich im Quartier ein
Gymnasium, eine Haupt und Realschule, eine freiwillige Feuerwehr sowie eine Polizeistation.

4 (Wald-Michelbach, 2022)



—
=
mbH

Energetische und stadtebauliche Ausgangsanalyse

ZWngenberg

“‘ 4 / / \ eim t o d !
Osthofen 8 \ B
okl / =2 \ s Miltenber
\ / | Lindenférs -

2 B*’l\’""“ Michelstadt
4 30

7 Erbach (Odenwald).
7 Corsch \

{ 527
N Mannheim y o

AV v
Cudwigshiaten = e Schriesheim
a/m Rhein 2%,

Eppelheim

N

Abbildung 2: Lage der Ortsgemeinde Wald-Michelbach®

Verkehrstechnisch verlaufen die LandstraRe L 3120und B 3105durch Wald-Michelbach, wel-
che die Hauptverkehrsachsen bilden. Die nachstgelegenen Bundesstral3en B 38im Westen st
Uber die L 3120und die B 45 im Ostenlber die L 3105 erreichbar. Die nachstgelegenen Auto-
bahnen sind die A5 sowie die parallel verlaufende A 6 und Uber Weinheim erreichbar . Sie sind
Uber den westlichen Ortsausgang zu erreichen und ist ca. 21 km entfernt . Ein Bahnhof befindet
sich nicht in der Ortsgemeinde, der nachste Regionalbahnhof ist in ca. 12km Entfernung
Morlenbach. Der zentral gelegene alte Bahnhof der Uberwaldbahn ist mittlerweile ein Touris-
musbahnhof. Seit 2013findet ein touristischer Draisinenverkehr statt.

Die Gemeinde Wald Michelbach umfasst eine Flache von74,31 kmz2, die Gemarkung Wald- Mi-
chelbach ist 19,60 km2 grof3. Wie in dem untenstehenden Diagramm zu entnehmen, verfugt
die Gemarkung insbesondere liber grof3e Waldflachen (59 %). 286 nimmt die Landwirtschaft
in Anspruch und 5 % zeichnen sich durch Wohnbebauung aus. Das Quartier UnterWaldmi-
chelbach deckt nicht die gesamte Gemarkung ab.

5 Darstellung E-Eff, Hintergrundkarte © OpenStreetMap-Mitwirkende
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Abbildung 3: Flachennutzung der Gemarkung Wald- Michelbach

Abbildung 4 zeigt noch den Landschaftsplan der Gemarkung Wald Michelbach sowie die Quar-
tiersgrenzen Unter -Waldmichelbachs. Abbildung 5 bildet den Landschaftsplan der Gemar-
kung Unter-Waldmichelbach mit den Quartiersgrenzen ab. Die Landschaftsplane werden in
folgenden Kapiteln fiir weitere Analysen genutzt. Abbildung 6 liefert noch Informationen zu
Schutzgebieten auf Gemeindeflachen Wald Michelbachs.

11
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Gemeinde Wald-Michelbach: Landschaftsplan
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Abbildung 4: Landschaftsplan der Gemarkung Wald-Michelbach mit Quartiersgrenzen Unter - Waldmi-
chelbachs

12



~

=2~

EnergyEffizienz GmbH

Energetische und stadtebauliche Ausgangsanalyse

Gemarkung Wald-Michelbach: Landschaftsplan mit Quartiersgrenzen
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Abbildung 5: Landschaftsplan der Gemarkung Unter-Waldmichelbach mit Quartiersgrenzen
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Gemeinde Wald-Michelbach: Schutzgebiete
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Abbildung 6: Schutzgebiete der Gemeinde Wald Michelbach

2.2 Soziodemographische Entwicklung

Im Rahmen des Quartierskonzeptes ist es sinnvoll, neben den rdumlichen Aspekten, auch die
soziodemographische Entwicklung in die Analyse mit einzubeziehen. Diese werden dann in
Bezug zum Wohnungsbestand gesetzt bzw. kann eine Prognose Uber dessen Zukunft erfolgen.
Als aussagekraftige soziodemographische Indikator gelten vorwiegend die Bevolkerungssta-
tistik, sowie die Kennzahlen Uber sozialversicherungspflichtig Beschaftigte und deren Prog-
nosen. Die Daten beziehen sich auf diegesamte Gemeinde Wald-Michelbach.

Wie in Abbildung 7 zu entnehmen, unterlag die Bevdlkerungszahl der Gemeinde in den letzten
10 Jahren minimalen Schwankungen. Diese belaufen sich auf ca. 2%.

14
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Abbildung 7: Bevolkerungsentwicklung von 2011 bis 2021 der Gemeinde Wald- Michelbach ©

Laut Zensus 2011 entfallen in Wald- Michelbach von insgesamt 4.453 Haushalten 30,9 % auf
Haushalte, in denen Paare mit Kindern wohnen, 29,7 % auf Singlehaushalte, 29,0% Paare
ohne Kinder, 8,7 % auf alleinerziehende Eltern und 1,7 %’ machen Mehrpersonenhaushalte
ohne Kernfamilie aus. Der Anteil, der auf Haushalte in denen ausschliel3lich Senioren*innen
wohnen, betragt 22,8 %.

Nicht nur ein Blick auf die Bevolkerungsentwicklung der vergangenen Jahre ist hier von Nut-
zen, sondern auch auf die prognostizierte zukiinftige Entwicklung. In der Bevdlkerungsvoraus-
abschatzung fur den Landkreis wird auf langere Sicht eine abnehmende Bevélkerungsdichte
prognostiziert (siehe Abbildung 8). Es ist damit zu rechnen, dass diese Prognose auchfir die
Gemeinde Wald-Michelbach gilt. Dies wirft in Zukunft die Frage nach moglichen Leerstanden
auf. Um eine Marktfahigk eit der Immobilien in Wald- Michelbach sicherzustellen, kénnen kinf-
tig gute Sanierungsstande und die Einbindung erneuerbarer Energien beitragen.

6 (Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2022)

7 Aussagewert aufgrund der Abweichung infolge der Geheimhaltung eingeschrénkt.
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Abbildung 8: Bevélkerungsvorausberechnung Basisjahr 2021 bis 2040 fur den Landkreis Bergstral3e 8

In Wald-Michelbach befanden sich laut Hessischem Landesamt fur Statistik im Jahr funf ver-
arbeitende Betriebe, welche 151 Mitarbeiter*innen beschatftigt en. Im Jahr 2021 gab es 90 Ge-
werbeanmeldungen und 113 Abmeldungen. Das entspricht einer Abnahme der Neuanmeldun-
gen von ca. 12% und einer Abmeldungszunahme vonca. 18%. Darunter existiert in Wald-
Michelbach der Industriepark der IGENA GmbH. Dieser weist gro3es Potenzial auf, verarbei-
tendes Gewerbe, Handwerk und Unternehmen in der Gemeinde anzusiedeln.Die Gemeinde ist
historisch landwirtschaftlich, heute vom Dienstleistersektor und Tourismus gepragt.

Insgesamt sind 2.083 sozialversicherungspflichtige Beschaftigte in der Gemeinde Wald- Mi-
chelbach, davon habenjedoch nur 1.126ihren Arbeitsplatz am Wohnort, 957 davon sind Ein-
pendler*innen. Blickt man im Vergleich auf die sozialversicherungspflichtigen Beschatftigten
am Wohnort, zeigt sich, dass es insgesamt 3.979 Beschétftigte gibt. Der Anteil der Auspend-
ler*innen betragt hier 2. 853 Personen. Somit gibt es circa 3-mal mehr auspendelnden als ein-
pendelnde Personen. Die Gemeinde kann aufgrund dessen eher als Wohnort, denn als Ar-
beitsort bezeichnet werden. Mit seinen Unternehmen stellt die Gemeinde Wald- Michelbach
eher eine Ausnahme dar.

8 (Statistik Hessen, 2022)
9 (Statistik Hessen, 2022)
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Abbildung 9: Berufsauspendler der Gemeinde Wald-Michelbach am 09.05.201°

10 (Statistik Hessen, 2011)
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Abbildung 10: Berufseinpendler der Gemeinde Wald Michelbach am 09.052011'%

11 (Statistik Hessen, 2011)
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2.3 Mobilitat

Im Rahmen einer ganzheitlichen Betrachtung der Ausgangssituation der Gemeinde Wald- Mi-
chelbach findet auch der Mobilitatssektor Eingang in die Analyse.

2.3.1 Motorisierter Individualverkehr

Wie bereits beschrieben, befindet sich Wald-Michelbach etwa 20 km 6&stlich von Weinheim. In
Abbildung 2 ist zu erkennen, dass die hachstmdégliche Autobahnauffahrt auf die A5 bei Wein-
heim liegt und circa 20 km vom Ortskern entfernt ist. Zudem ist die BundestralRe 38 in
circall km zu erreichen.

Obwohl der Anteil an Gewerbe inWald-Michelbach vergleichsweise hoch ausféllt, ist das Auf-
kommen an Auspendler*innen deutlich héher als das der Einpendler*innen. Daher ist davon
auszugehen, dass das Untersuchungsgebiet, zusatzlich duch die nahe Lage zu den Mittel-
und Oberzentren Weinheim, Mannheim und Heidelberg vom Verkehr gepragt ist. Der motori-
sierte Individualverkehr tragt erheblich zur Belastung mit klimaschadlichen Treibhaus-
gasemissionen bei. Es ist jedoch wichtig festzuhalten, dass zum jetzigen Zeitpunkt keine ge-
naueren Angaben Uber das Verkehrsaufkommen auf den ZufahrtstraR3en, bzw. den innerdrtli-
chen StralRen gemacht werden kann.

Unter Berlcksichtigung der Bevdlkerungs - und PKW- Zulassungs- Statistik, kann ein Motori-
sierungsgrad von circa 0,84 PKW (8.892/10.607) pro Einwohner*in fir Wald-Michelbach ermit-
telt werden.

Laut Kraftfahrt- Bundesamt sind in Wald-Michelbach insgesamt 8.892 Kraftfahrzeuge und
1.329 Kraftfahrzeuganhénger am 1. Januar 2022 zugelassen. Mit circa 79,7 % (7.0898.892)
machen PKWs den grofiten Antel an zugelassenen Fahrzeugen aus(Abbildung 11). Zum Ver-
gleich - Anfang 2018 besalRen in Deutschland rund 7®% der privaten Haushalte iber mindes-
tens einen PKW. Der motorisierte Individualverkehr nimmt daher eine zentrale Rolle in der
Mobilitdt der Menschen im Untersuchungsgebiet ein.

19
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Abbildung 11: Zusammensetzung des motorisierten Individualverkehrs in Wald-Michelbach??

2.3.2 OPNVund Schienenverkehr

Der 6ffentliche Personen-Nahverkehr in Wald-Michelbach beruht auf einer Busanbindung der
Linien 680, 681, 683, 685 und 69(Richtung Weinheim, Gras-Ellenbach, Hirschhorn und Rim-
bach. In der Gemeinde gibt es sieben Haltestellen. Die Busverbindungen in die Nachbarge-
meinden verkehren regelmafig. An Werktagen fahrt zwischen ca. 05:20 Uhr und ca. 21:30 Uhr
circa alle Stunde ein Bus. Einen ans OPNV*Netz angeschlossenen Bahnhof hat die Gemeinde
nicht. Es befindet sich ein Tourismusbahnhof in der Gemeinde. Der néchste befindet sich in
Morlenbach. Von hier aus besteht die Mdglichkeit mit der RB 69 nach Firth Hbf und Weinheim
Hbf zu reisen. 3

DesWei teren gibt es das AngebotDieser fahe seit Ramf bus e s
01.01.2022 als Linie 6990 innerértlich im gesamten Gemeindegebiet. Abrufbar ist er Montag

bis Donnerstag von 8:00 Uhr bis 18:00 Uhr sowie Frétag bis Samstag 8:00 bis 02:00 Uhr. Zu-
satzIlich besteht ein Angebot eines Ruf bRlenes hWan
bach, Mossautal und Erbach. Die Linie 55 bedient ergénzend Affolterbach, Olfen und Beerfel-

den. 4

12 (Kraftfahrt -Bundesamt, 2020a)
13 (Verkehrsverbund Rhein-Neckar, 2019)
14 (Verkehrsverbund Rhein-Neckar, 2019)
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Ein leistungsstarker OPNV kann und sollte einen relevanten Beitrag zur Reduzierung der COz-
Emissionen leisten. Die Gemeinde Wald Michelbach ist bei der klimafreundlichen Ausgestal-
tung des offentlichen Personennahverkehrs in der Region auf ein schlissiges und am Klima-
schutz orientier tes Gesamtkonzept der Landkreisebene angewiesen.

Um die Rolle des OPNV genauer zu beleuchten und eine Sinnhaftigkeit neuartiger Formen der
Gemeinschaftsmobilitat zu klaren, sind genauere Prufungen der Nachfragestruktur sinnvoll

2.3.3 Elektromobilitat

Wie in Abbildung 12 zu sehen gibt es im Umkreis von ca. 10 km 22 Ladeséaulen fur E- Autos, mit
insgesamt 43 Ladepunkten. Es handelt sich allen Ladepunkten um Normalladeeinrichtungen,
die Ladeleistung betragt jeweils 22 kW.

Steinbuch
*=—=="Ste

~\_ Brombach

VUnterdorf .

- (f
Rlesenberg |\ ] Igeshach /

\ ] 5 ‘I 'ﬁ‘ -
i gﬁ GeoBaas D p{ﬂw}pﬁ@chnebene Onlme Dienst (Web Map Servlce] ist mlt seinen Inhal'(e .

Abbildung 12: Ladesaulen in 10 km Umkreis, Stand 2022 15

Abbildung 13 zeigt eine Statistik zur Anzahl der neuzugelassenen Elektroautos in Deutschland
von 2009 bis 204. Diese Statistik bezieht sich auf Personenkraftwédgen mit elektrische m An-
trieb. Laut dem Kraftf ahrt-Bundesamt betrug die Anzahl der Neuzulassungen von
Elektroautos im Jahr 2021 355.961 Fahrzeuge. Der Bestand betrug am 01.01.2022 in

15 (Bundesnetzagentur, 2022)
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Deutschland 618.460. Insgesamt waren in Hessen am 01.012022 55.497 mit elektrischem
Antrieb (BEV)zu gelassen ¢
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Abbildung 13: Anzahl der Neuzulassungen van Elektroautos von 2009 bis 202 7

Die Abbildunglasst erkennen, dass die jahrliche Steigerungsrate seit 2016 hoch ist. AuRerdem
kénnen uUber Hybridfahrzeuge und Plug-In-Hybride als Ubergangstechnologien weitere
Steigerungen erzielt werden.

16 (Kraftfahrt -Bundesamt, 2020a)
17 (Kraftfahrtbundesamt, 2023)
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2.4 Technische Infrastruktur

Im Folgenden werden die energetischen Infrastrukturen, die Wasserversorgung und Abwas-
serentsorgung, die StralRenbeleuchtung sowie die Breitbandversorgung betrachtet. Grund-
lage fur die weitere Ausgestaltung der lokalen Netze bzw. deren energieeffiziente Umristung
ist die Analyse der einzelnen technischen Infrastrukturen im Untersuchungsgebiet in Wald-
Michelbach.

2.4.1 Stromversorgung

Das untersuchte Gebiet ist flachendeckend mit Strom versorgt. Das gesamte Stromnetz von
Wald- Michelbach wird Uber die Verteilnetze des Netzbetreibers ENTEGAAGbereitgestellt. Die
Strombilanzierung in Kapitel 3 erfolgt nach bundesweiten Mittelwerten fir Emissionen unter
Beachtung von Szenarien die den zukunftigen Strom-Mix im Verlauf der kommenden 20 Jahre
beschreiben. In Kapitel 4 werden Tarife unter Beachtung bundesweiter und mit auf Szenarien
basierenden Preissteigerungen genutzt. Auf der Gemarkung der Gemeinde Wald Michelbach
befindet sich zudem der Windpar k h St hl | BU M erld k befintlen aichlawsf giren
Gesamtflache von ca. 172ha mit einer Gesamtleistung von 16,5MW. Als Betreiber wurde eine
Arbeitsgemeinschaft bestehend aus ENTEGA Regenerativ GmbH und der Energiegenossen-
schaft Odenwald ausgewanlt.

2.4.2 Fern- bzw. Nahwéarme

In Wald-Michelbach ist ein Warmenetz vorhanden. Der Standort der Zentrale ist im IGENA
Gewerbepark, welcher sich zentral im Quartier befindet . Versorgt werden weitere Objekte wie
das Schulzentrum und eine Kita.

2.4.3 Gasversorgung

Im untersuchte n Gebiet ist kein Gasnetz vorhanden.

2.4.4 Trinkwasserversorgung

Der zum 01.01.1998 gegriundete hEigenbetriehb

geschlossen. Die Betriebszweige Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung werden seit
01.01.2016 wieder Uber den Haushaltspan der Gemeinde abgewickeltDie Trinkwasserversor-
gung der Gemeinde Wald-Michelbach wird durch den Betriebszweig Wasserversorgung si-
chergestellt. Er ist zustandig fur die Gewinnung, Speicherung, Verteilung und Qualitat von
Trink- und Brauchwasser zur Versorgung der Einwohner*innen sowie fur gewerbliche , offent-
liche und sonstige Zwecke.

2.4.5 Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung der Gemeinde Wald-Michelbach erfolgt Gber den Abwasserverband
Uberwald der Gemeinden Wald Michelbach und Grasellenbach, welcher eine circa 90 km
lange Abwasser-Kanalisation betreibt. Neben der Klaranlage in Flockenbusch des Ortsteils
Unter-Schonmattenwag sind 43 Regenrlcklaufbecken, 3 Regenrickhaltebecken sowie eine

23
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Teichklaranlage im Ortsteil Kreidach mit einer Klaranlagenkapazitat von 22.000Einwoh-
ner*innengleichwerte installiert . 4 Pumpwerke sind taglich in Betrieb.

2.4.6 Stral3enbeleuchtung

Die Stral3enbeleuchtung in Wald-Michelbach wird von der e-netz Stidhessen AG betreut.

2.4.7 Breitbandversorgung

Der Kreis Bergstral3e ist Mitglied des regionalen Kooperationsprojektes Gigabitregion Frank-
furtRheinMain FRM, welches bereits 2019 startete. Dieser besteht aus einem Zusammen-
schluss von insgesamt 139 Kommunen. 13 Kommunen des Kreises Bergstralie. Bereits im
Jahr 2014 wurde das Interkommunale Breitbandnetz IKbit verwirklicht . Die Kommunen Ab-
steinach, Birkenau, Furth, Gorxheimertal, Grasellenbach, Heppenheim, Lindenfels, Morlen-
bach, Rimbach und Wald Michelbach haben bisweilen den Breitbandausbau realisiert . Ab
2022 werden verstarkt Gigabit-Internetanschliisse in den Kommunen ausgebaut und verflg-
bar sein. Bis 2030 soll der flichendeckende Gigabitausbau in der Region abgeschlossen sein
Die GemeindeWald- Michelbach ist bereits mit DLS mit mind. 50 Mbit/s versorgt.

Empfohlen wird, fiir eine zukinftige Umstellungdas Fo6érder programm hgraue
Bundes zu nutzen. Der Bund férdert mit dem Fdérdertopf Kommunen oder Landkreise die mit
einer Internetversorgung von weniger als 100 Mbit/s ausgertistet sind. In einem landkreiswei-
ten Markterkundungsverfahren wird geprif t, ob ein wirtschaftlicher Ausbau durch die Anbie-
ter erfolgen wird oder ob ein Marktversagen vorliegt. Die Kombination von Marktversagen und
einer Versorgung mit weniger als 100 Mbit/a ermdglicht die Forderung. Insgesamt stellt der
Bund rund 12 Milliarden Euro fur die Forderung von Glasfaseranbindungen zur Verfigung. Mit
diesen Mitteln werden 50 bis 70 % der Kosten des Gigabitausbaus als Wirtschaftlichkeitsli-
cken- oder Betreibermodell sowie bis zu 100 % der Ausgaben fir externe Beratungs- und Pla-
nungsleistu ngen finanziert. Die Bundeslander beteiligen sich ebenfalls an den Kosten des Gi-
gabitausbaus, sodass die Finanzierung der Forderprojekte gesichert ist. 18

18 (Wirtschaftsregion Bergstral3e, 2022)
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2.5 Gebaudebestand im Quartier Unter-Waldmichelbach

Zur Vorbereitung auf Berechnungen und Bilanzierungen muss der Gebaudebestand erfasst
werden. Das untersuchte Quartier umfasst 551 Gebaude. Fir eine moglichst detaillierte Auf-
nahme des Gebéaudebestandes wurden die Aufnahmen der VorOrt-Begehungen mit Satelli-
tenfotos, Katasterdaten, Angaben durch die Verwaltung und aus Gesprachen mit anséssigen
Firmen sowie mit den Ergebnissen einer Fragebogenaktion von Gebaudeeigentimer*innen
(Rucklauf 116 Fragebdgen, Quote 21 %, siehe Anhang A: Fragebogen) kombiniert. Wichtige
Parameter der Gebéaude sind die Gebaudegeometrie, die beheizte Wohnflache oder beheizte
Flache von Nichtwohngebauden, der Gebaudetyp, die Baualterskhsse, angrenzende Objekte,
beheizte Flachen in Dach und Keller, Fensterflachenanteile, U-Werte, weitere Dachcharakte-
ristika sowie bei Nichtwohngebauden der besondere Nutzungstyp. Durch die Fragebogenak-
tion konnte eine genauere Einsicht in typische Bauweisen und das Nutzerverhalten (Ver-
brauchsangaben) genommen werden. Abbildung 14 zeigt eine 3D-Ansicht des Quartiers und
Einbeziehung eines digitalen Gelardemodells und Befliegungsfotos. Zuséatzliche Informatio-
nen lieferten eine Begehungi n der -KiSt&h e r D e che Zustand dpe Gebasides
wurde aufgenommen um den Status Quo darzustellen und MalRnahmenvorschlage zur Opti-
mierung des Gebaudes zu entwickeln.

Abbildung 14: Quartier Unter-Waldmichelbach mit 3D-Gebaudemodellen (LoD1)und Quartiersgrenze®

1 Darstellung E-Eff, Datenbasis 3D-Objekte, DGMund DOP® Hessische Verwaltung fiir Bodenmanage-
ment und Geoinformation
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2.5.1 Gebaudetypologie

Das Quartier setzt sich Uberwiegend aus Ein- und Zweifamilienhausern zusammen. Einige
grolRere Objekte sind dem Sektor Gewerbe und Industrie sowie Offentliche und kulturellen
Zwecken zuzuordnen. Ein besonderes Cluster von Gewerbe und Industrieflachen ist im I-
GENA Industriepark verortet (Kurve Ludwigstr./Neckarstr.). Offentliche und kulturelle Ge-
baude sowie Geb&ude fir sonstige Zweckeverteilen sich bis auf den Schulkomplex (Uberwald-
Gymnasium und Eugen Bachmann-Schule) Giber das Quartier.

Von den551 Gebauden im Untersuchungsgebiet werden 519 Gebaude als Wohngebaude ge-
nutzt. 17 Gebaude sind gewerbliche und industriellen und 15 Gebaude 6ffentlichen, kulturellen
und sonstigen (darunter Feuerwehr, Kita, Polizeistation, Schulen, Friedhofsgebaude, Gemein-
dezentrum, Ausstellung sgebaude) Zwecken zuzuordnen.Einfamilienhauser (EFH) stellen mit
einem Anteil von 60 % aller Gebaude die haufigste Nutzungsart dar, gefolgt von Zweifamilien-
hausern (ZFH) @8 %) und Mehrfamilienhdusern (MFH) (rund 6 %). Gewerbe- und Industrie ge-
baude sowie die Geb&ude fir offentliche, kulturelle und sonstige Zwecke stellen je rund 3 %
der Gebdude Mischnutzungen spielen keine Rolle. Insgesamt gibt es im Quartier
797 Wohneinheiten. Abbildung 15 zeigt die Verteilung der Nutzungstypen auf einen Blick. Ab-
bildung 16 zeigt eine Quartierskarte unter Darstellung der Nutzungstypen (beheizte Objekte
vordergriindig, Nebengebaude hintergriindig angezeigt).
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Abbildung 15: Verteilung der Nutzungstypen der Gebaude in Prozent
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Abbildung 16: Quartierskarte Nutzungstype n

Die gesamte beheizte Flache kann auf187.357m2 abgeschéatzt werden. Darunter entfallen ge-
rundet 57.100m2 auf EFH, 39.200m2 auf ZFH und 14.800m2 auf MFH. Die 6ffentlichen, kultu-
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rellen und sonstigen Gebaudeverfligen Uber eine Flache von 36.200m2, Gewerbegebaudever-
flgen Uber 40.100m2. Die Nichtwohngebaude verfigen somit Uber einen erheblichen Teil der
Flachen im Quartier. Abbildung 17 zeigt die Verteilung in Prozent.

B EFH

mZFH

m MFH 3-6 Whg.

W MFH 7-12 Whg.
Offentlich/Kulturell/Sonst

B Gewerbe

Abbildung 17: Verteilung der beheizten Flachen nach Nutzungstypen in Prozent

Die beheizten Flachen kénnen noch nach der GréRRe sortiert werden, sieheAbbildung 18. Eine
Detailanalyse liefert Abbildung 19. Es zeigt sich, dassdie Gebdude haufig die behézte Flache
eines durchschnittlichen Wohnhauses in Deutschland (120-200 m?) aufweisen, aber es auch
einige Gebaude mit vergleichsweise kleinen und grof3en Flachen vorliegen. Kleinere Objekte
stammen haufig aus der Zeit um das Jahr 1900, gréRere um das Jahr1970. Die EFH sind be-
sonders im Bereich zwischen 61 und 200 m2 zu finden (Mittelwert/Median 173 m2/152 m?), ZFH
sind entsprechend in groReren Kategorien vertreten und (255 m?3/240 m?), MFH (36 Whg.) lie-
gen Mittel bei 369 m?2 (Median 350 m?) und MFH (712 Whg) bei987 m2 im Mittel (Median 998
m?). Die Offentlichen, kulturellen und sonstigen Geb&ude sind Uberwiegend sehr groR3
(2.412m?/1.212m?). Die gewerblich genutzte n Geb&aude verteilen sich auf alle GroRenklassen,
sind aber haufiger sehr grof3 (2.361 m%/258 m?2).
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Abbildung 18: Verteilung der beheizten Flachen nach Grézenklassen
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Abbildung 19: Verteilung der beheizten Flachen nach GréRenklassen und Nutzungstyp

Neben den Flachen und der Art der Nutzung ist die Baualtersklasse der Gebaude ein wesent-
liches Merkmal, um energetische Betrachtungen durchfihren zu kdnnen. Aus den Klassen
lassen sich letztlich U -Werte ableiten. Abbildung 20 zeigt die Quartierskarte mit den vorkom-
menden Baualtersklassen. Entlang der Hauptstraf3e (Ludwigstr. und Neckarstr.) sowie Sei-
tenarmen ist die urspringlich e Bebauung erkennbar. In den 1960iger und 1970igern wurden
dann weitere Gebiete erschlossen und in jingeren Jahren leicht erweitert und Licken ge-
schlossen.
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Abbildung 20: Quartierskarte Baualtersklassen

Entsprechend der Quartierskarte werden in Abbildung 21 die Geb&ude aufdie Baualtersklas-
sen verteilt. Es ist zu erkennen, dass viele Geb&ude sehr alt sind (18 %), in der Nachkriegszeit
und in den 1960iger und 1970igern jedoch sehr stark zugebaut wurde (60 %). Gebaude die ab
der ersten und zweiten Warmeschutzverordnung (1977/1982) errichtet wurden (hier Baual-
tersklasse ab 1979 bis 1984), gehen mit 14% in die Statistik ein. Moderne Gebaude, die afer
der dritten Warmeschutzverordnung 1995 und den folgenden Jahren errichtet wurden, stellen

nur noch 3 %dar.

Abbildung 22 sortiert die Nutzungstypen a uf die Baualterskla ssen auf. Die Errichtung von EFH
entspricht etwa der obigen Beschreibung am Gesamtverhaltnis. ZFH und MFHwurden in jin-
gerer Zeit kaum noch errichtet.
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Abbildung 21: Baualtersklasse - Verteilung der Gebéude
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Abbildung 22: Anteilméafiger Zubau je Nutzungstyp bezogen auf die Baualtersklassen

Abbildung 23 offenbart, dass insgesamt die beheizten Flachen recht gleichmé&Rig mit der Er-
richtung der entsprechenden Gebaudewuchs.

31



}i — —3

ray nz GmbH

Energetische und stadtebauliche Ausgangsanalyse

2%

m 1860-1918
3% 4o m 1919-1948
W 1949-1957
m 1958-1968
1969-1978
1979-1983
1984-1994
20% m 1995-2001

2002-2009

2016-2020

Abbildung 23: Beheizte Flachen nach Baualtersklasse in Prozent

2.5.2 Gebaudesanierungen

Der Stand der Geb&udesanierung wird im Folgenden mittels Erkenntnissen aus Begehungen
und Auskiinften der Eigentimer*innen im Quartier abgebildet und wo nétig durch statistische
Werte erganzt. Die hinterlegten U-Werte wurden, sofern moglich, durch vorhandene Angaben
von Mauerwerksaufbauten und Dammungen angepasst. Aufgrund des hohen Fragebogen-
ricklaufs konnte ein Datenpool zu Hullsanierun gen und Alter der Heizungen generiert wer-
den, um Erkenntnisse Uber die bekannte bestehenden Geb&udesubstanzauf ahnliche Ge-
baude, Gebaudetypenund Baualtersklassen zu Ubertragen. Dies fuihrt zu einer Kalibrierung
der Datenbasis und schérft anschlie3end die Ergebnisse. Zuséatzlich wurde unterstellt, dass
bei durch AuRenansicht festgestellten Dacherneuerungen auch eine energetische Anpassung
des Daches bzw. der Decke durchgefiihrt wurde. Bei rundumsanierten Gebauden wird zudem
unterstellt, dass bei Vorhandensein eines Kellers auch eine Fu3boden bzw. Kellerdeckensa-
nierung und bei nicht aufgetragener Aufienwandddmmung eine Innenwandddmmung vorge-
nommen wurde sowie die Fenster getauscht wurden. Abbildung 24 zeigt diesen Sanierungs-
stand, wobei nur Hillsanierungen nur gezahlt werden, wenn sie junger als 30 Jahre sind und
Heizungstausche und die Installation von Solarthermie und Photovoltaik weniger als 20 Jahr
zuriickl iegen. Abbildung 25 zeigt die Sanierungen im Vergleich zur absoluten Geb&udeanzahl
des jeweiligen Nutzungstyps. Es zeigt sich, dass es ein enormes Poterzial im gesamten Quar-
tier gibt, die Gebaudehullen auf einen neueren Stand zu bringen. Insbesondere Fassadenund
Kellerdecken/Fuzboden/Kellerwéande erfahren bisher kaum eine Anpassung an einen moder-
nen Standard. Photovoltaik- und Solarthermieanlagen kommen bisher wenig zum Einsatz. Die
hohe Anzahl an noch alten Heizungenerweist sich ebenfalls als grof3es Potenzial.
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Abbildung 24: Energetische Sanierungen der letzten Jahrzehnte, absolut
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Abbildung 25: Energetische Sanierungen der letzten Jahrzehnte, prozentual

Abbildung 26 und Abbildung 27 sortieren diese energetischen SanierungsmalRhahmen bei EFH
und Zwei- bzw. Mehrfamilienhausern auf die letzten Jahrzehnte. Insgesamt kann eine gleich-
mafRige aber langsame Sanierungsrate beobachtet werden. Der Zubau an PV und Solarther-
mieanlagen ab dem Jahr 2001 deutet darauf hin, dass die ersten Eigentimer*innen sich Er-
neuerbaren Energien zuwenden.
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Abbildung 26: Energetische Sanierungen bei EFH derletzten Jahrzehnte
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Abbildung 27: Energetische Sanierungen bei ZFH und MFH der letzten Jahrzehnte

Auf Basis der Befragung und der Gebaudealter kbnnen zudem die Fensteralter im gesamten
Quartier abgeschatzt werden. So snd 66 % aller Fenster 20 Jahre und jinger. 13 % der Fens-
ter sind alter als 30 Jahre und sollten dringend ausgetauscht werden, da haufig die Damm-
qualitat des Einbauzustands nachgelassen hat Aber auch Fenster die 20 Jahre und &lter sind,
bieten in der Regel ein Energieeinsparpotenzial und kdnnen durch bessere ausgetauscht wer-
den, auch wenn die Fassade energetisch nicht verbessert wird, da diese haufig bereits einen
besseren U-Wert aufweist. Abbildung 28 zeigt diese Altersstruktur. Im Idealfall kann ein Fens-
tertausch mit umfangreicheren Sanierungsmafinahmen einhergehen, um eine bauphysikali-
sche sinnvolle Losung zu finden.
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Abbildung 28: Altersstruktur der Fenster

2.5.3 Anlagentechnik

Es kommend iiberwiegend fossile Hauptheizungen zum Einsatz: Olheizungen machen 71 %
des Anteils aus, Flussiggas und elektrische Heizungen lediglich 7 % bzw. 9 %. 12% der Ge-
baude werden mit Erneuerbaren Energien beheizt, davon 10 % mit Holz, 1 % tber Warmepum-
pen und 2 % sind an ein Nahwarmenetz angeschlossen, dass mit Pellets befeuert (allerdings
mit Ol als Spitzenlast) wird. Abbildung 29 zeigt die Verteilung. Abbildung 30 zeigt noch die
Einbaujahre der Hauptheizungen. Noch 50 Heizungen sind von vor 1991 Gemeinsamen mit
den Analysen in2.5.2 Gebaudesanierungenkann festgehalten werden, dass es sinnvoll ist, den
heutigen Zeitpunkt fur Sanierungsiiberlegungen zu nutzen, da in diesem Jahrzehnt bei vielen
Gebaudenein turnusmafiger Austausch von Fenstern und Heizungen anstiinde. Der niedrige
Sanierungsstand weiterer Hullelemente sollte zudem zum Anlass genommen werden ganz-

heitliche Optimierungen vorzunehmen. Abbildung 31 stellt noch zusétzlich nach Gebaudenut-
zung die installierten Leistungen von Photovoltaik - und Solarthermieanlagen dar. Einige sehr
grol3e Anlagen auf gewerblichen Objekten Gbertreffen die installierte PV -Leistung aller ande-
ren Gebaudetypen Insgesamt ist ein hoher Nachholbedarf erforderlich, um die Klimaschutz-

ziele zu erreichen und das Quartier dauerhaft vor hohen fossilen Energiepreisen zu schitzen.
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Abbildung 29: Eingesetzte Energietrager bei Hauptheizungen
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Abbildung 30: Baujahre der Hauptheizungen
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Abbildung 31: Installierte Leistungen Photovoltaik - und Solarthermieanlagen
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3 Gebaude Energie- und CQ-Bilanz

In diesem Kapitel werden zunéchst der Energieverbrauch bzw. Energiebedarf und anschlie-
Rend die damit verbundenen Treibhausgasemissionen analysiert. Die Berechnungen fir die-
ses Kapitel erfolgten durch die EnergyEffizienz GmbH sowie durch das Institut fur Elektrische
Anlagen und Netze, Digitalisierung und Energiewirtschaft der RWTH Aachen.

3.1 Energiebilanzierung

Um den Gebaudeenergieverbrauch des IstZustands im Untersuchungsgebiet sowie die
dadurch entstehenden Treibhausgasemissionen darzustellen, werden im Folgenden die Be-
reiche Strom und Warme betrachtet. Zunachst wird der Nutzwérme - und Strombedarf ermit-
telt, unabhangig von Heizungstechnologien. Die Bilanzierung wird mit dem in Kapitel 4.1 vor-
gestellten Planungstool durchgefuhrt. Sofern Verbrauchsangaben zur Verfiigung standen,
wurden diese genutzt.

3.1.1 Warmesektor

Abbildung 32 zeigt den gesamten Nutzwarmebedarf des Quartiers (ca. 31.370MWh). Die groR3-
ten Verbraucher stellen die EFH dar mit 39 %, gefolgt von denZFH mit 27 %. Die grof3en ge-
werblichen Flachen bendtigen ebenfalls groRe Warmemengen.

= EFH

m /FH

= MFH 3-6 Whg.

m MFH 7-12 Whg.
Offentlich/Kulturell/Sonst

m Gewerbe

Abbildung 32: Verteilung des Nutzwarmebedarfs

Tabelle 1 listet Ubersichtlich die Nutzwarmebedarfe der Nutzungstypen nach Baualtersklas-
sen sortiert auf. Erwartungsgemal bendtigen die Gebaude, der Jahre 19591978 die meiste
Warmeenergie: Sie sind zahlenmafig dominant und zusétzlich schlecht isoliert errichtet wor-
den. Ein Fokus sollte aber auch auf den altesten Geb&ude liegen (18601918).
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Tabelle 1: Nutzwarmebedarf [MWhw/a]

MFH MFH MFH Offent./

Az AT ppy ZFH 36 7-12 512 Kult/so  °% Misch
pen Whg. Whg. Whg. nst. werbe
Gesamt 551  31.370 11.081  7.681 1634 316 0 1451  6.304 0
1860-1918 83 3275 1696  1.291 88 0 0 25 175 0
1919-1948 16 636 437 198 0 0 0 0 0
1949-1957 122 4715 2693 1781 229 0 0 9 3 0
1958-1968 98 6369 1178  2.242 741 194 0 2.013 0 0
1969-1978 111 12196 2721  1.845 213 50 0 680  5.326 0
1979-1983 36 1.028 816 0 160 0 0 52 0
1984-1994 41 1.439 896 258 138 0 0 138 9 0
1995-2001 28 639 497 20 51 71 0 0 0 0
2002-2009 11 757 108 46 14 0 0 0 589 0
2010-2015 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2016-2020 5 317 39 0 0 0 0 127 151 0

Tabelle 2 schlisselt die Nutzwarmebedarfe weiter auf und zeigt die Mittelwerte eines Typs
und zusatzlich die Baualtersklassen. EFH bendtigen im Durchschnitt 33.580kWh/a, ZFH
49.879kWh/a, MFH entsprechend mehr. Tabelle 3 gibt die Mittelwerte bezogen auf die be-
heizte Flache an. Grundsatzlich gilt natirlich, dass jingere Gebaude dem Bedarf nach weniger
Energie pro Flache bendtigen. Da einige Verbrauche bekannt sind, kann es auch zu unerwar-
teten Schwankungen zwischen und innerhalb der Klassen kommen. Grundsatzlich kénnen
sich Gebaude aus der gleichen Bauatersklasse durch unterschiedliche Kubatur und Bauweise
im Bedarf unterscheiden, da in die Berechnungen unterschiedliche Grundrisse, Dachformen,
Gauben, Keller usw. mit einflieBen. Die modernsten Baualtersklassen zeigen, dass der
Hullaufbau enorme Auswirkun gen auf den Bedarf hat. Beispielsweise benétigen EFH aus der
Baualtersklasse 1860-1919 220kWh/m? a und aus der Baualtersklasse 2016-2020 lediglich
85 kWh/mz a.
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Tabelle 2: Nutzwarmebedarf [kWhw/a], Mittelwert

Gesamt

1860-1918
1919-1948
1949-1957
1958-1968
1969-1978
1979-1983
1984-1994
1995-2001
2002-2009
2010-2015
2016-2020

551
83
16

122
98

111
36
41
28
11

0
5

Alle Ty-
pen
56.934
39.453
39.728
38.644
64.986

109.878
28.550
35.103
22.839
68.828

63.392

EFH

33.580
35.333
33.635
34.522
35.709
43.185
25.503
30.904
19.898
17.945

12.943

ZFH

49.879
49.654
66.127
49.483
47.694
55.918
42.962
19.580
23.188

MFH
3-6

Whg.
51.073

29.364

38.087
67.353
53.324
53.357
46.033
50.967
14.400

Tabelle 3: Nutzwarmebedarf [kWhn/m2 a], Mittelwert

Gesamt

1860-1918
1919-1948
1949-1957
1958-1968
1969-1978
1979-1983
1984-1994
1995-2001
2002-2009
2010-2015
2016-2020

Anz

551
83
16

122
98

111
36
41
28
11

5

Alle Ty-
pen
197,92
219,52
231,20
226,91
189,16
182,95
254,02
164,34
112,69
103,61

85,35

EFH

207,95
229,28
228,51
235,65
198,79
193,50
272,74
176,91
116,61

94,76

57,87

ZFH

205,32
238,31
242,87
221,66
195,07
189,82
175,22

78,16

76,69

MFH
3-6
Whg.
145,93
110,84
183,53
179,19
128,34
106,89
85,40
96,94
77,77

MFH
7-12
Whg.
105.375

194.206
50.430

MFH

7-12

Whg.
96,94

MFH
>12
Whg.

MFH
>12

Whg.

O O O O O o o o o o o o

O O O O O O o o o o o o

Offent./
Kult./So
nst.

191.129
24.545
0
8.800
335.583
383.611
0
69.243
0
0
0
127.000

Offent./
Kult./So
nst.

107,54
68,18
0,00
72,73
114,17
142,00
0,00
100,55
0,00
0,00
0,00
83,17

werbe

370.823
34.998
0
3.058
0
887.646
51.660
8.621
0
294.332
0
151.130

Ge
werbe

128,76
123,58
0,00
148,00
0,00
119,57
96,59
99,00
0,00
170,00
0,00
170,00

Misch

O O O O O O o o o o o o

Misch

O O O O O O o o o o o o

40



i
?n ’F

nz GmbH

Gebéaude Energie- und CO2Bilanz

Abbildung 33 tragt die Nutzwarmebedarfe auf die Quartierskarte ab, indem adressscharfe
Bedarfe innerhalb eines Subquartiers bzw. StralBenzuges aufaddiert werden und diese
entsprechend der Gewichtung eingefarbt werden. So lassen sich Hotspots unter Wahrung des
Datenschutzes erkennen, zum Beispiel zur Abschatzung flr genauere Warmenetzverlaufe.

IQK Unter-Waldmichelbach - Warmedichtekarte
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Abbildung 33: Quartierskarte Nutzwarmebedarf

Der Nutzwarmebedarf wird zu 51,7% durch O gedeckt. Es folgen Flissiggasheizungen mit
21,2%, Nahwéarme mit 12,2 %, Stromheizungen mit 6,1 %, Pelletheizungen und Hackschnit-
zelheizungen mit 3,9 bzw. 3,6%. Warmepumpen sind kaum vertreten. Der Bedarf wird in die-
ser Betrachtung nur durch Hauptheizungen gedeckt. Kaminéfen etc. bleiben unbeachtet, weil
stets unklar ist, wie stark sie zum eigentlichen Heizen oder lediglich zum Komfortgewinn ge-

nutzt werden. Abbildung 34 zeigt die Verhaltnisse. Der grof3e fossile Anteil muss in Zukunft
deutlich bzw. ganz auf null reduziert werden.
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Abbildung 34: Nutzwarmebilanz nach Energietragern Status quo
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3.1.2 Stromsektor

Tabelle 4 zeigt den Strombedarf ohne Heizungen (ohne Warmepumpen/Stromheizungen etc.)
im Mittel nach Nutzungstypen sortiert und Tabelle 5 den Gesamtbedarf ohne Hazungen mit
6.338 MWh. Abbildung 35 zeigt die zugehdorige Verteilung. Der Strombedarf skaliert grundsatz-

lich stark mit der Anzahl der Wohneinheiten, aber das Gewerbe inUnter-Waldmichelbach hat
einen nicht unerheblichen Anteil am Strombedarf. Abbildung 36 zeigt den aktuellen Strombe-

darf mit Heizungen sowie das Verhaltnis der Stromerzeugung mit den vorhandenen Photovol-
taik- Anlagen. Die PV-Anlagen decken bilanziell bereits 21 % des Strombedarfs. BHKWs wur-
den im Rahmen des Projektes keine gemeldet.

Tabelle 4: Strombedarf [kWhel/a], Mittelwert (ohne Heizungen)

MFH MFH

Moen EH Lz g T2 212 R e Miseh
P 9: Whg. Whg. ’ )
Gesamt 11.504 2.931 5.660 11.978 26.908 0 61.606 140.176 0
Tabelle 5: Strombedarf [kWhel/a], (0hne Heizungen)
MFH ..
MFH MFH Offent./ Ge .
Alle Typen EFH ZFH 3-6 Whg. V7v-hlgz >12 Whg. Kult./Sonst. werbe Misch
Gesamt 6.338.471 967.093 871.676 383.304 80.725 0 550.894 2.382.989 0

1%

B EFH

mZFH

m MFH 3-6 Whg.

® MFH 7-12 Whg.

B MFH > 12 Whg.
Offentlich/Kulturell/Sonst

W Gewerbe

W Mischnutzung

Abbildung 35: Verteilung des Strombedarfs
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Strombilanz Status quo

7.000 6.450 MWh/a

6.000
5.000
4.000

3.000

1.330 MWh/a

2.000
(21%)

1.000 0 MWh/a
(0%)

Aktueller Strombedarf Aktuelle PV-Produktion Aktuelle BHKW-Produktion

Abbildung 36: Strombilanz Status quo

3.1.3 CO-Bilanzierung

Auf Basis der Strom- und Warmebilanz wird im Folgenden eine Abschéatzung der mit diesen
Sektoren verbundenen Treibhausgasemissionen vorgenommen. Hierflir werden Emissions-
faktoren verwendet, die durch die EnergyEffizienz GmbH und daslInstitut flr Elektrische An-
lagen und Netze, Digitalisierung und Energiewirtschaft an der RWTH Aachen, ehemals Institut
fur Hochspannungstechnik, i m Rahmen des Forschungsprojekts hM
laufenden Forschungsvorhaben Q- SWOP zusammengestellt wurden (vgl. u.a. Schoterger et
al. 2017). In den Faktoren sind Veranderungen enthalten, die sich im Laufe der nachsten Jahre
ergeben werden. So wird sich z.B. der heutige Faktor fur den Strom-Mix in Zukunft verbes-
sern. Gemal der zu erwartenden sich verandernden Rahmenbedingungen seitens des Bundes
(Konzeptionspapier von Wirtschafts- und Bauministerium, Verbot von neuen Heizungen mit <
65 % Regenerativanteil ab Januar 2024) wurde auRerdem angenommen, dass Warmenetzbe-
treiber eine Transformationsstrategie auf erneuerbare Energien oder Abwarme nachweisen
mussen.

Im Ergebnis zeigt sich, dass die Emissionen durch den Betrieb von Heiztechnik bei rund
8.441t CQ pro Jahr liegen. Die groRten Anteile davon entfallen hierbei auf die Olheizungen
mit 5.878t CQ sowie auf die Flussiggasheizungen mit 2.241t CC: pro Jahr, siehe Tabelle 6.
Durch Strom werden 425t CQ: pro Jahr ausgestofR3en. PV Anlagen fihren zu Emissionsein-
sparungen durch Einspeisung und Eigenverbrauch. Insgesamt werden jahrlich ca. 8.866t CQ
ausgestol3en.

44



=
{—

SmbH

Gebaude Energie- und CO2Bilanz

Tabelle 6: Emissionsbilanz im Status quo

Endenergie Emissionsfaktor Emissionen
[kWheno/a] [kgCO2/ KWheno] [t CO/a)

Netzbezug 6.276.769 0,072 452
PV-Einspeisung

: 1.240.149 ; 31
(Gutschrift)2o 0,025
PV-Eigenverbrauch

) 90.277 4

(neg. Gutschrift)20 0,047
BHKW-Einspeisung

: 0 - 0
(Gutschrift)2t 0.072
BHKW-Eigenver- 0 0 0
brauch
¥ Emissionen Strom 425
Olheizung 18.719.745 0,314 5.878
Flussiggasheizung 8.090.110 0,277 2.241
Warmeulbergabesta-
tion 3.961.107 0,027 107
Heizstab 1.983.643 0,072 143
Pelletheizung 1.491.683 0,027 40
Hackschnitzelheizung 1.371.071 0,019 26
L/W-Warmepumpe 230.908 0,018 5
Solarthermie 110.707 0 0
S/WWarmepumpe 35.056 0,018 1
¥ Emissionen Warme 8.441
F Emissionen gesamt 8.866

20 Mitbeachtet werden Emissionen, die bei der P\*Modul-Herstellung anfallen und auf die erzeugten
kWh umgelegt werden; hier negative Gutschrift genannt.

21 Da in den Betrachtungen bei Heizungsanlagen (z.B. BHKW) kein Life Cycle-Assessment abgebildet
wird zur Herstellung der Anlagen werden die Einspeisungen direkt mit dem Emissionsfaktor des Strom-
mixes angesetzt und keine negativen Emissionen abgezogen.
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4 Gebaude Energie- und CQ-Minderungspotenziale

Im folgenden Kapitel werden die Potenziale in der Ausgestaltung der Heizungsstruktur und
der Wahl der Hullsanierungen untersucht, die zu einer Verminderung des Strom- und War-
mebedarfs, der Energiekosten und der lokal verursachten Treibhausgasemissionen im Quar-
tier fihren.

4.1 Berechnungsmethodik

Fir die Potenzialberechnung wurde ein Planungstool eingesetzt, das die EnergyEffizi-
enz GmbH, die RWTH Aachn und die Stadt Lampertheim im Rahmen des F&E-Projekts Mo-
dellstadt25+(2012 2017) entwickelt haben 22 Das Planungstool ist insbesondere auf die ener-
gietragerubergreifende Anwendung in integrierten energetischen Quartierskonzepten ausge-
richtet. Die Berechnungen im Rahmen des Quartierskonzepts wurden vom Institut fiir Elekt-
rische Anlagen und Netze, Digitalisierung und Energiewirtschaft der RWTH Aachen im Unter-
auftrag der EnergyEffizienz GmbH durchgefihrt.

Mithilfe des Planungsverfahrens kann das wirtschaftlich umsetzbare Erneuerbare -Energien-
und Energiesparpotenzial in Gebauden und Quartieren ermittelt werden. Zudem lassen sich
potenzielle Nahwarme - Gebiete und 6kologisch-6konomisch optimale Sanierungsmaf3nahmen
identifizieren. Abbildung 37 zeigt eine exemplarische Losung fiir ein typisches Einzelgebaude
mit einem Heizenergiebedarf von 40 MWh/a und einem Strombedarf von 3.000 kWh/a.

S 8.000 e
x (]
£ 7.000 Af s AN -l s
c & o o0 >
2 6.000 3 S oS °
5 B¢ T
2 5.000
£ 4.000 : a .
0 o Ineffiziente Losungen
8, 3.000 . i}
4] ® Effiziente Loésungen
g 2.000 .
e .. o © °
3 1.000 &5
|: 0 T T IC O§ O\

3.000e 3.500e 4.000e 4.500e¢ 5.000¢

Jahrliche Gesamtkosten der Energieversorgung

Abbildung 37: Effiziente Sanierungs- und Versorgungslésungen am Beispiel eines Einzelgebaudes?

22 (Schonberger, et al., 2017)
23 Institut fur Hochspannungstechnik, RWTH Aachen
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In den jahrlichen Gesamtkosten flr die Energieversorgung sind sowohl die Betriebskosten als
auch die auf ein Jahr heruntergebrochenen Investitionskosten fur Sanierungen und Gebaude-
technik enthalten. Hierbei werden ein Betrachtungszeitraum von 20 Jahren und ein angenom-
mener Kalkulationszins von 3 % zugrunde gelegt. In den jahrlichen Emissionen werden sowonhl
die im Betrieb als auch die bei Herstellung und Entsorgung samtlicher Technologien/Materi-
alien anfallenden Emissionen bericksichtigt (Lebenszyklusanalyse).

Die dunkelblauen Punkte stellen die aus Kosten- und Umweltsicht effizienten bzw. optimalen
Lésungen dar, d.h. es gibt keine Ldsung, die zugleich kostenginstiger und mit weniger
Treibhausgasemissionen verbunden ist. Die hellblauen Punkte in der Grafik bilden aus
Kosten- und Umweltsicht ineffiziente Auslegungsvarianten fir die Strom- und
Warmeversorgung des Gebaudes sowie ihre jeweiligen Auswirkungen auf Kosten und
Emissionen von Treibhausgasen ab. Hinter jedem Punkt der Gesamtheit der Losungen ist die
konkrete Auslegung (Nennleistung der Erzeugungsanlagen in kW, Dammstéarke, Fenstertyp
etc.) hinterlegt. Drei effiziente L&sungspunkte aus der Grafik seien beispielhaft
herausgegriffen:

1 Punkt A stellt die kostengiinstigste Losung dar, die allerdings zugleich hohe
Treibhausgasemissionen  aufweist. Hier wird die Installation eines
Gasbrennwertkessels vorgesehen. Zudem beinhaltet die Lésung die Dammung der
Kellerdecke. Auf eine Photovoltaikanlage wird aufgrund der Westausrichtung des
Daches verzichtet.

9 Im Punkt B ist im Vergleich zum Punkt A die Installation einer Photovoltaikanlage
vorgesehen. So kénnen die Emissionen um ca. 20 % reduziert werden. Allerdings fallen
Mehrkosten in Hohe von etwa 5 % an.

1 Punkt C ist unter Umweltgesichtspunkten das Optimum, jedoch mit hohen Kosten
verbunden. In dieser Lésung werden eine P\fAnlage sowie eine Pelletheizung
installiert.

Das Planungstool dient insbesondere zur Identifizierung der effizienten Losungen fir die
betrachteten Geb&aude. Welche der effizienten Ldsungen realisiert wird, hangt von den
individuellen Praferenzen des Nutzers bzw. Entscheiders ab und wie dieser Kosten und
Umweltauswirkungen der Energieversorgung gegeneinander gewichtet.

Zusatzliche Effizienzpotenziale lassen sich zudem durch die Nutzung von Nehwarmenetzen
erschlieRen. Abbildung 38 zeigt auf, wie sich die Kurve optimierter Versorgungslosungen
verschieben kann, wenn eine mégliche Nahwéarmeversorgung mit einbezogen wird. Hierbei
wird insbesondere das Potenzial zur Reduktion von Emissionen bei geringeren Zusatzkosten
als bei der Individualversorgung deutlich.
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o 4.000
£ 3500 , Effiziente Losungen
2 3000 u mit Nahwarmenetz
k=)
@ 2.500
& 2000 - o Effiziente Lésungen
(7)) . .
< ohne Nahwéarmenetz
? 1.500
3
5 1.000 m Status Quo
(&}
= 500
O T T 1
1.000.000 1.200.000 1.400.000 1.600.000
Jahrliche Gesamtkosten der Energieversorgung in

Abbildung 38: Effiziente Losungen mit und ohne Nahwéarmenetz-Option fur ein Beispielquartier 2

Tabelle 7 zeigt die fur die Quartiersberechnung bertcksichtigten Technologien sowie die damit ver-

bundenen wirtschaftlichen und 6kologischen Parameter. AuRerdem werden EEG-Vergutungen und
CQ-Gutschriften, bundesweite BAFA-Fo6rderungen fir Heizungen und CQ-Steuern (2021: 25t / t , mi t -
telfristige Prognose: 120t/ t ) beacht et .

Zusammenfassend lassen sich folgende Vateile des Planungsverfahrens festhalten:

1 Endogene Bestimmung der optimalen Versorgungsstruktur (nicht nur Bewertung vor-
gegebener Losungsalternativen)

1 Multikriterieller Optimierungsansatz hinsichtlich finanzieller und 6kologischer Ziele

Integrierte Betrach tung von Strom- und Warmebedarf/-versorgung

1 Ganzheitlicher Ansatz mit Einbeziehung von Lebenszyklusanalysen in die 6kologische
Bewertung

1 Hoher Detaillierungsgrad der Teilmodelle fir die verschiedenen Technologien der
Strom- und Warmeversorgung sowie flir die Bestimmung der Strom -/Warmebedarfe

I Transparente Planungsgrundlage fur Investoren und Kommunalpolitik, zu welchen
Kosten welche Energie- und Umweltziele erreicht werden kénnen

E)

24 Institut fur Hochspannungstechnik, RWTH Aachen
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Tabelle 7: Ubersicht der wirtschaftlichen und 6kolo gischen Parameter der beriicksichtigten Technolo-

gien auf Basis von Schonberger et al. 2017
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4.2 Einzelgebaudeoptimierung

Die Einzelgebaudeoptimierung unterstiitzt den Stadtentwicklungsprozess dabei, den energe-
tischen Umbau des Gebaudebestandes zu konkretisieren. Gebaude und Wohnungen werden
durch Sanierungen und Heizungsumstellungen marktfahiger sowie der Energiebedarf, die
CQO-Emissionen und die Betriebsk osten gesenkt. Ein Gebauderiickbau wird durch Sanierun-
gen vermieden und so bleibt auch das baukulturelle Erbe erhalten. Sanierte Gebaude stellen
zudem einen erhdhten Komfort bereit, da durch Hullsanier ungen die Oberflachentemperatu-
ren der Innenwénde steigen.

Das PVtPotenzial, welches in die Einzelgebaudeoptimierung miteinfliel3t, wird explizit in Ab-
bildung 39 dargestellt. Die in der Karte dargestellten Potenziale kbnnen neben der optimalen
Auslegung der Anlagentechnik im Rahmen der Berechnungen auch grundséatzlich genutzt
werden, um Informationen tber PV-Ausbaumdglichkeiten auf einen Blick zu bekommen. Es
ist zu beachten, dass hier zwar die gesamte Dachflache eines Gebaudes eingefarbt ist, die
Angabe des Potenzials sich jedoch auf die glinstige Dachseite (beispielsweise bei Sattelda-
chern) bezieht. In die Berechnung flieRen beide Dachseiten mit ihrem unters chiedlichen Po-
tenzial ein. Ebenso werden bauliche Restriktionen, wie Gauben, Dachfenster etc. beriicksich-
tigt (ca. 15 % der Dachflachen sind eingeschrankt oder gar nicht belegbar). Die Dachflachen
kdnnen grundsatzlich auch mit Solarthermie -Modulen belegt werden.

Das maximale Potenzial liegt im Quartier bei 908 kWh/kW,, das Minimum bei 741 kWh/kW,.
Der Mittelwert liegt bei 868 kWh/kWh.
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IQK Unter-Waldmichelbach - PV-Potenzial fiir giinstige Dachseite
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Abbildung 39: PV-Potenziale fir glinstige Dachseite

Fur die grundsatzlich technologieoffenen Optimierungsberechnungen werden weitere
Restriktionen genutzt, wie die Sperrung einzelner Heizungstechnologien bei bestimmten
Gebéauden.

Bei 12 % der Gebaude ist eine Holzheizung (Pellet, Hackschnitzel) nicht sinnvdl, da entweder
kein Keller vorhanden ist, in dem eine solche Anlage in der Regel aufgestellt wird oder durch

die Eigentimer*innen -Befragung bekannt ist, dass im Keller kein Platz vorhanden ist. Bei

separaten Aulenaufstellungen in einer Einhausung wirden die Kosten deutlich steigen,
sodass davon abgesehen wird.Ebenfalls ist eine Sperrung in allen Gebaude vorgesehen, die
junger als 1977 sind. In diesem Jahr trat die erste Warmeschutzverordnung in Kraft und der

spezifische Warmebedarf sank erheblich. Ab diesem Baujahr sind moderne Warmepumpen
gut einsetzbar. Ebenfalls wird damit der politischen (Konzeptionspapier von Wirtschafts - und
Bauministerium 2022) und wissenschaftlichen Motivation Rechnung getragen, dass Biomasse
bei Weitem nicht den Grof3teil des Warmebedarfs decken werden kann. Durch eine Sperrung
von Holzheizungen wird auch indirekt verhindert, dass zu viele Holzheizungen die Luft
belasten (kdnnen) und eine Versorgung mit dem Rohstoff Holz zu einem erhohten
Anlieferungsverkehr fihrt. Durch eine Sperrung von Holzheizungen wird auch indirekt
verhindert, dass zu viele Holzheizungen die Luft belasten (kénnen) und eine Versorgung mit
dem Rohstoff Holz zu einem erhdhten Anlieferungsverkehr flihrt. Sole/Wasser -
Warmepumpen konnen grundsatzlich eingesetzt werden. Eine ungiinstige hydrogeologische
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betrifft nur sehr wenige Gebaude entlang der Strallen Am Wetzel und am Grolden Stein siehe
Abbildung 40. Hier kann im Genehmigungsprozess mit Hurden gerechnet werden.
Quartiersweit wurden bei 17 % der Gebaude Sole/WasserWarmepumpen gesperrt, da nicht
ausreichend unbebaute Flache um das zu versorgende Geb&ude vorhanden ist.

. Datum: 19.05.2022 HESSER
Unter-Waldmichelbach_Standortbeurteilung Erdwarme =
—
. f Geothermie
i
H -
1
| ———
Was he rte
f ! 11,00, 1
o aws oz 0s
UG  cew Isches Jmwell und Gealogie - ale Rechte v
Fit eine lebenswerte Zukunt  Hintergrund:  ® GeoBasis-DE / BKG 2018, Hessisc! altung fur Bodenmanagem

Abbildung 40: Hydrogeologische Standortsituation in Unter-Waldmichelbach?”

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Einzelgebaudeoptimierung prasentiert. Insgesamt
wurden bei den 551 Geb&uden paretooptimale Ldsungen ermittelt und zu 6.640
Kreuzkombinationen zusammengefasst und sortiert. Abbildung 41 zeigt diese Sortierung der
Lésungen mit den annuitatischen Gesamtkosten und zugehdrigen Treibhausgasemissionen.
Zum Vergleich ist der Status quo abgetragen (linkes Ende: nur Betriebskosten, rechtes Ende:
Betriebskosten und annuitatischer Reinvest in Anlagentechnik). Im 6konomischen Optimum
sowie im 6kologischen Optimum sinken die Kosten gegentiber dem Status quo (rechter Punkt,
Betrieb und Reinvest) und die Emissionen Unter dem Status quo kann auch die Fortfihrung
des Ist-Zustandes verstanden werden, da in dieser Betrachtung auch im Status quo
Kostensteigerungen der Brennstoffe usw. mit einkalku liert sind. Emissionseinsparungen

27 (Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie, 2023)
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entlang der pareto - optimalen Lésungskurve werden relativ teurer und sind nich lohnenswert .
Eine bilanzielle Klimaneutralitat ist mithilfe der Gutschriften fiir eingespeisten Strom aus PV-
Anlagen fast moglich.

- ® - Pareto-Optimum === Status quo
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Abbildung 41: 6.640 pareto-optimale Losungen im Quartier?®

Abbildung 42 zeigt nochmals separat die Fortfiihrung des Ist-Zustandes und die Kosten- und
Emissionseinsparungen im 6konomischen Optimum. Die Kosten der Energieversorgung

kénnen pro Jahr um 41% (- 4,1 Mio.t / a) gesenkt und Emi 879 onen
(- 7.730t CQe/a) vermieden werden.

28 |nstitut fur Elektrische Anlagen und Netze, Digitalisierung und Energiewirtschaft der RWTH Aachen ,
IAEW (2022): BerechnungsergebnisseUnter-Waldmichelbach
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Abbildung 42: Analyseergebnis der Einzelgebaudeoptimierung, 6konomisches Optimum 2°

Die errechneten Einsparungen werden im 6konomischen Optimum durch die Umsetzung
folgender MalRnahmen erreicht:

1 Installation von 237 PV-Anlagen. Bisher sind 53 PV-Anlagen und 65 Solarthermie -
Anlagen installiert. Okonomisch vorteilhaft sind Solarthermie - Anlagen selten, werden
aber aktuell haufig zur Abdeckung des gesetzlich geforderten Erneuerbare - Energien-
Anteils eingesetzt. Die bestehenden Solarthermie-Anlagen sollten natirlich dennoch
weiterbetrieben werden.

1 522 L/W-Warmepumpen, 9 S/W-Warmepumpen, 19 Stromheizungen und eine
Pelletheizung, die den gesamten Gewerbepark versorgt.

1 SanierungsmalRnahmen bei Gebauden {26x Wand, 402xFenster, 6x Dach,
15x Kellerdecke)

9 In nur drei Fallen wird eine stationare Batteriespeic her als dkonomisch sinnvolle
Lésung errechnet. Hier zeigt sich, dass nur ein sehr spezielles Verhdltnis zwischen
Warmebedarf (Deckung Uber Warmepumpe), Dacheigenschaften, PVGrdéfze und
Stromverbrauchen die richtigen Voraussetzungen schafft, um einen finanziellen
Vorteil zu erzielen. Sinken die Investitionskosten in Zukunft flr solche Systeme, kann
es sich haufiger lohnen. Okologisch scheiden Batteriespeicher aus, da die CQ-
Emissionen bei der Herstellung aktuell noch zu hoch sind.

Das 6konomische Optimum zechnet sich demnach durch eine Abkehr von Heizél und
Flissiggas hin zu dem Zubau von Warmepumpen sowie dem erhéhten Einsatz von PMAnlagen

29 |nstitut fur Elektrische Anlagen und Netze, Digitalisierung und Energiewirtschaft der RWTH Aachen ,
IAEW (2022): Berechnungsergebnisse UnterWaldmichelbach /E-Eff
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aus. Stromheizungen konnen in wenigen Fallen ginstiger sein als eine Warmepumpe.
Voraussetzung ist ein sehr niedriger Warmebedarf. Sanierungsmaf3nahmen bilden bei
schlecht gedammten Gebauden eine wesentliche Rolle, um sich fir Warmepumpen fit
gemacht zu werden. Biomasseheizungen erleiden durch die aktuelle Forderlandschaft einen
Nachteil gegentber Warmepumpen und sollten nur dort zum Einsatz kommen, wo es
nachweislich nach Gesprachen mit einem Energieberater nicht sinnvoll ist mit Warmepumpen
zu arbeiten. Die im 6konomischen Optimum auftretende Biomasseheizung ist 3,2 MW groR3
und aus diesem Grund tendenziell schwieriger durch Warmepumpen zu ersetzen,
insbesondere da die Vorlauftemperaturen im Gewerbepark hoéher ausgelegt sein dirften.
Bereits installierte Bi omasseheizungen sollten nicht zwangslaufig durch Warmepumpen
ersetzt werden.

Abbildung 43 vergleicht die Warmebilanz (Nutzwarme) des Status quo mit dem dkonomischen
Optimum und den 6.639 weiteren pareto-optimalen Losungen. Die letzte ID, Nr. 6.640, stellt
das 6kologische Optimum dar. Im 6konomischen Optimum sinkt der Bedarf durch die bereits
genannten Sanierungen. In Richtung ©kologischem Optimum verdrangen die effizienteren
S/W-Warmepumpen dort die L/W-Warmepumpen, wo S/W-Warmepumpen mdglich sind.
Durch die Sperrungen bleiben aber stets L/W-Warmepumpen bestehen. Stromheizungen
werden in Richtung 6kologischem Optimum durch Warmepumpen ersetzt. Im 6konomisch
Optimum schneiden Warmepumpen bei den Gebauden des Schulkomplexes besser ab, als der
bereits existierende Nahwéarmeanschluss an die Biomasseheizung des Gewerbeparks, im
Okologischen Optimum schlieBen sie sich jedoch wieder an. Grundsatzlich sollte dieser
Anschluss bestehen bleiben.
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Abbildung 43: Warmebilanz, Status quo, 6kon. Optimum und6.639weitere pareto-optimale Losungen3

Abbildung 44 vergleicht die Strombilanz des Status quo mit dem 6ékonomischen Optimum und

den 6.639 weiteren pareto -optimalen Lésungen. Im 6konomischen Optimum werden bereits

viele neue P\t Anlagen hinzugebaut. Grol3e bestehende Anlagen, die nur Einspeisen finden sich
nicht im 6konomischen Optimum wieder, sollten aber naturlich bestehen bleiben . Die im

0konomischen Optimum hinzukommenden Anlagen sind insbesondere die Anlagen, die einen
vergleichsweise hohen Eigenverbrauch ermdglichen. Im Status quo sind bereits 1.509kWp
installiert, im 6konomischen Optimum werden bereits 4.883 kWp installiert. Erzeugt werden

bisher 1.330MWh Strom, wovon 90 MWh selbst genutzt werden. Im 6konomischen Optimum

werden 9.011 MWh erzeugt, davon aber2.916 MWh selbst genutzt. Im 6kologischen Optimum

steigt die installierte Leistung auf 12.852 kWp und die Produktion auf 3.448MWh,
selbstgenutzt werden davon 2.038 MWh. Der vermiedene Netzbezug sowie C@ Gutschriften

senken die Emissionen weiter. Im ©kologischen Optimum sind alle Gebdude mit PV
ausgerustet.

Der Zubau von Warmepumpen erhéhen den gesamten Strombedarf des Quartiers deutlich.
Mit Haushaltsstrom werden im dkonomischen Optimum etwa 14,3 GWh bendtigt. Da sich die
Lastkurven von Warmepumpen nicht stark mit den Erzeugungskurven der PV-Anlagen decken
und sich Batteriespeicher fast nicht unter den pareto -optimalen Losungen befinden, wird der
P\-Eigenverbrauch in Richtung 6kologischen Optimums nicht im Mal3e des Zubausgesteigert.
Der hohe Grad an Eigenverbrauch im ékonomischen Optimum wird durch die Gewerbe und
Offentlichen Gebé&ude erreicht, die tagstiber einen vergleichsweise hoheren Bedarf haben.
Eine hohere Autarkie des Quartiers, insbesondere fir Wohngebaude, ist dkologisch und

30 |nstitut fur Elektrische Anlagen und Netze, Digitalisierung und Energ iewirtschaft der RWTH Aachen,
IAEW (2022): Berechnungsergebnisse UnterWaldmichelbach
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o6konomisch gesehen flr dieses Quartier nicht optimal, grundsatzlich aber umsetzbar. Zum
Erreichen der Klimaneutralitdt werden Photovoltaik -Anlagen in Zukunft ein elementarer
Bestandteil sein.

P
15 x10 ) )

[ PV-Einspeisung

I BHKW-Einspeisung
PV-Eigenverbrauch

N BHKW-Eigenverbrauch

I Netzbezug

Verbrauch in MWh/a
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Abbildung 44: Strombilanz, Status quo, 6kon. Optimum und 6.639weitere pareto-optimale Losungen3!

31 |nstitut fur Elektrische Anlagen und Netze, Digitalisierung und Energiewirtschaft der RWTH Aachen ,
IAEW (2022): Berechnungsergebnisse UnterWaldmichelbach
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Abbildung 45 zeigt die Haufigkeit der Technologien und Sanierungen Uber alle Losungen hin-
weg. Die verschiedenen Heizungstypen werden im 6konomischen Optimum Uberwiegend
durch Warmepumpen und sehr wenige Stromheizungen sowie eine Pelletheizung ersetzt. Mit
steigender Sanierungsrate und in Richtung 6kologischeren Lésungen kommen Sole/Wasser-
Warmepumpen zum Einsatz. Im 6konomischen Optimum gilt, dass insbesondere Fenster zu
tauschen sind und Wéande zu dammen snd. Fir weitere Warmebedarfsreduktion sind Keller-

decken und Dachsanierungen notwendig.
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Abbildung 45: Haufigkeitsverteilung Heizungstechnologien/Sanierungen, Status quo vs. 6.639 pareto-
optimale Losungen??

4.3 Biomassepotenzial der Gemarkung Wald-Michelbach

Den Waldflachen aus Abbildung 5 kdnnen Biomassepotenziale zugeordnet werden. Dadurch
kann festgestellt werden, zu welchem Anteil die erforderlichen Energien im Quartier aus lo-

kalen Quellen gedeckt werden kdnnen. Als Grundlage kann die herkbmmliche Aushaltungs-
variante (15 % Energieholz, 76% Stammholz/Industrieholz, 10 % Rest hol z) od
holz-PL USh Var % &metgiehold, 3166 Stammbholz/Industrieholz, 13 % Restholz) zur

Rate gezogen werden, um die Mengen an Holz festzustellen, die durch Rodung frei werden.

Angepasst an die hessische Baumartenverteilung kénnen die jahrlichen Zuwéchse und damit
Energiemengen aus Holz berechnet werden, siehe Tabelle 8.

Im Status quo wird derzeit in Hauptheizungen Biomasse fiir Heizzwecke in H6he von rund
6.394 MWHa verbrannt. Okonomisch und 6kologisch sind Warmepumpen vorteilhafter , insbe-
sondere bei Wohngeb&auden Laufende Biomasseanlagen, darunter insbesondere das Netz der

32 |nstitut fu r Elektrische Anlagen und Netze, Digitalisierung und Energiewirtschaft der RWTH Aachen,
IAEW (2022): Berechnungsergebnisse UnterWaldmichelbach
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IGENAsollten nicht zurtickgebaut werden. Der aktuelle Bedarf kann gemaf den Berechnun-

gen durch eine nachhaltige Forstwirtschaft lokal gedeckt werden. Reserven blieben noch in

Hoéhe vonrund 6.000 MWh. Ein Pelletwerk beispielsweise liegt laut Deutschem Pelletinstitut

in an der Drei-La&nder-Grenze Hessen, Bayern und BadenWirttemberg, also in raumlicher

Umgebung?. Die Transportwege bzgl. Pellets sind entsprechend kurz. Hackschnitzel sollten,

wie es bereits bei IGENA geschidat, wenn maoglich lokal bezogen werden. Wichtig in dieser
Betrachtung: Auch Objekte aul3erhalb des Quartiers greifen auf dieses Potenzial zu. Aus die-
sem Grund muss schonend damit umgegangen werden und in Zukunft vor allem im Rahmen
von Nahwarmenetzen genutzt werden. Falls mdglich sollten Einzelobjekte, die nicht am Netz

hangen, mit Warmepumpe ausgestattet werden.

Tabelle 8: Heizenergie durch lokale Biomasse fur die Gemarkung Wald-Michelbach

Energiemenge

Baumart enverteilung Energiemenge herkdmmli-

Anteil . hSt ammhc

Hessen3* che Aushaltungsvariante PLUSRA Va
[96] [MWh/a] [MWh/a]

Eiche 2% 77 199
Buche 16% 871 2239
andere Lb hoher Lebens-
dauer 0% 0 0
andere Lb niedriger Le-
bensdauer 0% 0 0
Fichte 64% 3339 8587
Tanne 0% 0 0
Douglasie 0% 0 0
Kiefer 18% 533 1369
Larche 0% 0 0
alle Baumarten 100% 4.820 12.394

33 (Deutsches Pelletinstitut, 2022)

34 (Johann Heinrich von Thinen-Institut, Bundesforschungsinstitut fir Landliche Raume, Wald und
Fischerei, 2012)
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4.4 Detail-Betrachtung fir ausgewdahlte Gebaude

Fur 104 Gebaude wurden fir Gebaudeeigentiimer*innen individuelle Steckbriefe erstellt, die
eine Fortfuhrung des Ist-Zustandes im Vergleich zu moglichen Sanierungsvarianten aufzei-
gen. Wesentliche Angaben beruhen dabei auf den eingereichten Fragebtgen. Ein Beispiel
Steckbrief findet sich in Anhang B:. Die Steckbriefe dienen dazu, Eigentimer*innen erste Hin-
weise auf Potenziale und Zahlen an die Hand zu geben, um sich besser auf eine Sanierung und
eine Heizungsumstellung vorzubereiten. Die Gebaudeeigentimer*innen erhielten zusatzlich
weiteres Informationsmaterial zu Férderprogrammen, Erneuerbare -Energien-Technologien
sowie zum Tausch von Heizung und Fensten sowie zur Dachsanierung und Gebaudedam-
mung, siehe Anhang C: Gesetzliche Vorgaben und Forderprogramme flr energetische Sanie-
rung und Heizungsaustausch bis Anhang H: Informationen Gebaudedammung

Als weitere unterstitzende MaRRnahme zur Realisierung der wirtschaftlichen und 6kologi-
schen Potenziale der Einzelgeb&dudeoptimierung wird an dieser Stelled i e h SkihTafr fvor -
gestellt.

Abbildung 46 zeigt die KiTain der Au3enansicht. Die Kita wurde 1991 erbaut und befindet sich
daher in gutem energetischem Zustand. Beheizt wird das Gebaude durch eine Pelletheizung
von 2021. Im Zuge der Installation der neuen Heizung wurden in dem Anbau des Sportraums
Flachenheizkérper an der Decke angebracht. Diese sind auf Abbildung 47 zu erkennen. Ob-
wohl das Dach des Gebaudes gedammt ist, leiden die Benutzer der Kita nach Angaben der
KiTa-Leitung unter starker Hitze im Sommer. Dies kann durch eine fehlerhafte bzw. nicht au s-
reichende DA&mmung und dem schlechten sommerlichen Wéarmeschutz bedingt sein.
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Der nachfolgenden Tabelle konnen die energetische Bewertung und MaRnahmenempfehlung
entnehmen.

Tabelle 9: Energetische Bewertung Schlerf-KiTa

Energetische Bewertung Schlerf KiTa

Gebaudehtille Energetisch guter Zustand bedingt durch junges Baualter
Heiztechnik Neuinstallierte Pelletheizung von 2021
Schwachstellen Sommerlicher Warmeschutz, Dachdammung

Mafinahmen Empfehlungen

Prio. 1 - Energetische Untersuchung durch zertifizierten
Energieberater
- Erstellung eines Sanierungsfahrplans (energetisches
Sanierungskonzept fur Nichtwohngebéaude)

Prio. 2 - Dachdammung bzw. Dammung des Spitzbodens

Prio. 3 (10+ Jahren) - Austausch der Fenster
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4.5 Fazit zur Potenzialanalyse

Das Kapitel zeigt, dass die wesentlichen technischen Hebel zur Kosten und Emissionsminde-

rung in Unter-Waldmichelbach in der Abkehr von OF und Fliissiggasheizungen und dem Ein-

satz von Warmepumpen sowie dem Zubau von PYAnlagen liegen. Nicht zu empfehlen hinge-

gen ist ein hWeiter soh ohne Sanierungsbemihunge
mit Abstand teuerste und emissionsintensivste Pfad ist.
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5 Gebaude Energie-Szenarien

Auf Basis der vorangegangenen Abschnitte werden im Weiteren zwei Szerarien fir die mog-
liche zukinftige energetische Entwicklung im Quartier beschrieben und berechnet.

5.1 Annahmen fir die Szenarien
Fir die Szenarien werden folgende Annahmen zugrunde gelegt:

§ SzenarioH Wi e b In digsemr SBenario wird angenommen, dass die Geliudeeigen-
timer*innen im Quartier weiterhin auf Ol und Flussiggasheizungen setzen, der ener-
getische Status quo der Gebaude erhalten bleibt und die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien (P\*Anlagen, Biomasse, Solarthermie und Warmepumpen) auf bisherigem Niveau
fort gesetzt wird.

 SzenarioHAkt i ve En:dmrdesem SzmudoevErden erhdhte lokale Anstren-
gungen zur Gebaudesanierung, zum Ausbau erneuerbarer Energien und eine erhdhte
Bereitschaft zur Abkehr von OI- und Flussiggasheizungen angenommen. Konkret wird
fur das Quartier davon ausgegangen, dass die in der Potenzialanalyse als wirtschaft-
lich ermittelten MalRnahmen (6konomisches Optimum) kurz - bis mittelfristig umge-
setzt werden.

5.2 Energieverbrauch, Emissionen und Investitionskosten in den Szena-

rien
Tabelle 10 stellt dar, welche Einsparungen beim End- und Primarenergiebedarf durch die Um-
setzung des Szenarios hAkti ve &Diedagéselitee Aati-eh er zi

l en machen deutlich, dass das Szenario hAktive E
von Energieverbrauch und Emissionen verbunden ist.

Tabelle 10: Szenarien im Vergleich: Energieverbrauch und Emissionen

SZeNAN0 ¢, e nari o Redukion <oouk
hwi © . Energiew absolut tion in
her h d %
Primarenergie = \vhe/a 48.161.903 39.984.175 8.177.728  17%
bedarf
ngf'e”efg'e'be' KWhend/a 43.328.542 34.597.766  8.730.776  21%
Treibhausgas- t COela 8.866 1.136 7.730 87 %

emissionen

Die Investitionskosten in den beiden Szenarien sind inTabelle 11 dargestellt. Hierbei wird an-

genommen,

dass im Szenar.i

(0]

h Wi e

bi sher h

l ediglic
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ellen Warmeversorgung vorgenommen werden. Im Ergebnis zeigt sich, dass die Investitions-

kosten im Szenario hAktive Energiewendeh deutlic
rio 31,2 Mio. Euro investiert, das sind 18,5Mi o . Eur o mehr als im Szenari
bei i st Zu beacht en, dass d asvie B Kapitelat.2 heschribbark t i ve E

Gunter Beriicksichtigung der laufenden Energiekosten iiber 20 Jahre betrachtet (bei einem
Kalkulationszins von 3 %) kostenmé&Rig gunstigere Szenario darstellt. Dies bedeutet im Um-
kehrschluss, dass die hohe Differenz bei den Investitionskosten durch die gunstigeren laufen-

den Kosten im Betrachtungszeitraum mehr als ausgeglichen wird. Die laufenden Kosten im

Szenar ibo sthWireh | i O9dMinEbheb/ dahd, im Szenario hAkt
bei rund 4,3 Mio. Euro/Jahr.

Welche konkreten Malinahmenin Unter-Waldmichelbachz ur Real i si erung des Sz
tive Energiewendeh bei t ri2pEeargetikchen und stidtebaudicher i m Ka p
MaRnahmenkatalog und Umsetzungsplanh beschr i eben.
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Tabelle 11: Szenarien im Vergleich: Investitionskosten tber 20 Jahre und laufende jahrliche Kosten

Olheizungen

Flissiggas
Sole/Wasser-Warmepumpe
Luft/Wasser -Warmepumpe
Pelletheizung
Hackschnitzel, sonstige Holzheizungen
Stromheizungen
Warmeulbergabestation
Solarthermie

Photovoltaik
Warmespeicher
Li-lonen-Batterie
Sanierung Wand

Sanierung Dach

Sanierung Fenster
Sanierung Keller

Summe Investitionskosten

Laufende jahrliche Kosten

(fur Anlagenwartung, Strom - und
Brennstoffbezug etc.)

hwi e

Szenario

Betrag in Euro

5.566.921

805.977
28.118

109.367
468.145

769.249
364.735

89.716
418.878
1.975.311
2.143.228

0

0

0

0

0
12.739.646

9.070.103

bi

Szenari o hA

gi ewer

Betrag in Euro

0

0
400.908
14.892.936
340.341

0
138.474

0

0
5.270.185
3.251.793
26.656
3.445.776
29.139
3.295.395
104.811
31.196.416

4.285.733
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6 Nahwarme

Im Folgenden werden Potenziale fur weitere Nahwarmeversorgungen im Quartier untersucht.

Die Berechnungen erfolgten durch das Institut fir Elektrische Anlagen und Netze, Digitalisie-

rung und Energiewirtschaft der RWTH Aachen sowie die EnergyEffizienz GmbH.n Abstim-
mung mit der Steuerungsgruppe wurden drei Szenarien berechnet, die StralRenziige abde-
cken, die sich durch ihre Lage und ihre Struktur besonders eignen. Aufgrund des hohen Inte-
resses an Nahwarme in der Biirgerschaft (64 % der Befragten haben Interesse an Nahwarme
geaulert) kann dieser Form der Energieversorgung eine hohe Bedeutung eingerdumt werden.

In die Auswahl der StraRenziige flossen unter anderem ein:

1 Baualtersklassen und damit einhergehende weniger gute Eignung fur Warmepumpen
1 Warmebedarf

9 Dichte der Bebauung

9 Standort Heizzentrale

Die Berechnungsergebnisse zu den angeschlossenen Objekten werden mit der Einzelgebau-
deversorgung im Status quo und dem dkonomischen Optimum verglichen. Fir die Anschluss-
nehmer ergeben sich Vorteile, wie dem Gewinn vonFlache im Gebaude, sinkendem Installati-

ons- und Betriebsaufwand und dem Entfall von einem Risiko durch hohe Einzelinvestitionen
im Reparaturfall. Die Berechnungsergebnisse werden in den folgenden Abschnitten darge-

stellt. Fur weitere Untersuchungen kann dar Giber hinaus noch die Warmedichtekarte genutzt
werden (Abbildung 33).
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6.1 Nahwarmenetz 1: Wetzkeil

Das Netz 1 ist eine Nahwarmeldsung fur einen Teil der Stral3e Wetzkeil sowie der Forsthaus-
stralBe. Angeschlossen sind 37 Objekte. In der folgenden Abbildung sind die angeschlossenen
Gebaude und die Heizzentrale markiert. Die farblichen Verbindungen stellen die Nahwar-
metrassen dar mit bendtigter Nennweite. Die Zentrale liegt auf einem Grundstiick der Ge-
meinde und wird mit einer Hackschnitzelheizung ausgestattet. Abbildung 50 zeigt die Eckda-
ten des Netzes, der Zentrale und die erforderlichen gebaudespezifischen Investitionen aus der
Berechnung des 6konomischen Optimums der Einzelgebaudeoptimierung. Abbildung 49 zeigt
den Vergleich der annuitatischen Kosten und den Treibhausgasemissionen des Netzes mit der
Einzelgebaudeversorgung. Durch den Verzicht auf fossile Energietrager gegeniber der Fort-
fuhrung des Ist-Zustands und dem Ersetzen von Warmepumpen aus der Einzelgebawaeopti-
mierung konnen Kosten eingespart werden. Durch den kinftigen griineren Strommix schnei-
det die Verbrennung von Hackschnitzeln 6kologisch betrachtet nur unwesentlich besser ab als
Warmepumpen. Der Wegfall der einzelnen Geb&udeheizungen und die gesunkena Betriebs-
kosten durch einen giinstigeren Energietrager sind glinstiger als die zusatzliche Investition in
die Netzinfrastruktur. Allerdings wurden in der annuitatischen Betrachtung nicht die Heiz-
hausinvestitionskosten und Planungs- und Genehmigungskosten und Kosten fur Unvorherge-
sehenes miteinbezogen. Diese sind in Abbildung 50 geschatzt. Diese Mehrkosten schmaélern
den Vorteil gegeniiber der Einzelgebadudeoptimierung. Der Bau des Heizhauses kann mit ca.
390. 000 £t abgeschatzt werden. Ein Zuschl ag
wird mit 3 % angenommen und Kosten fir Planung, Genehmigung und Bauleitung mit 20 %.
Hinzu kommt, je nach Betriebsweise noch ein Pufferspeicher (24.000 Liter).

Die sudlich gelegene Wiesenflache weist ein Gefalle nach Norden auf, sodass eine Solarther-
mieanlage flur zuséatzliche Einspeisung ungeeignet scheint. Zudem ist sie nicht in gemeindli-
cher Hand. Die wasserwirtschaftliche und hydrogeologische Standortbewertung fur Geother-
mie fallt in diesem Gebiet jedoch glinstig aus. Eine konservative Schatzung zeigt auf, wie eine
Versorgung mit Erdwéarme unter Einsatz von Sole/Wasser-Warmepumpen ausfallen konnte.
Die erforderliche Heizleistung von 800 kW macht mit einer Jahresarbeitszahl von 4 eine Ent-
zugsleitung von 200 kW Erforderlich. Unter der Annahme von 35 W/m Entzugsleistung wirde
eine gesamte Bohrlange von 5.700m benétigt werden. Bei einer Teufe von 99m ergeben sich
etwa 57 Erdwarmesonden. Um ein Auskihlen zu verhindern, werden je Sonde 60m? Flache
eingeraumt. Erforderlich wirden also 3.400m2. Die Investitionskosten von 57 Erdwarmeson-
den und von etwa 4 Warmepumpen mit je 200 kW Heizleistung Ubersteigen deé Investitions-
kosten der Hackschnitzelanlage erheblich. Um die erforderliche Heizleistung zu senken,
missten die versorgten Objekte starker saniert werden, als das 6konomische Optimum mit
sich bringt.
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Abbildung 49: Annuitéatische Kosten und Emissionen Nahwarmenetz 1, Wetzkeil
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Eckdaten Netz und Zentrale Wetzkeil

Warmebedarf 1.088 MWh
zzgl. Warmeverluste 1.190 MWh
Heizleistung 800 kW

Energietrager

Hackschnitzel

Grundflache Zentrale,

Puffer, Bunker und Zufahrt 69 m?

LKW

Element Angabe Kosten

Rohrleitungslange 1.164 m 748.734 €
. 131.742 €

Heizzentrale Hzg. + Geb. +390.000 €

WwuUs 37 Stk. 117.500 €

Zwischensumme 1.387.976 €

Zuschlag fiur Unvorher-

gesehenes (3 %] Ll

Planung, Genehmigung,

Bauleitung (20 %) LRI

Kostenrahmen 1.707.210 €

Betriebskosten 48.950 €/a

Energietrager

Eckdaten Gebaude

Sanierungen

17x Wand, 2x Dach, 30x Fenster,

1x Keller:
785.394 €

Photovoltaik

18x Photovoltaik: 155.205 €

Abbildung 50: Eckdaten Nahwarmenetz 1, Wetzkell

6.2 Nahwarmenetz 2: BGM- Stein-Stral3e

Das zweite Netz erschliel3t 49 Objekte entlang der BGM- Stein-StraRe und dem Friedhofsweg.
In der folgenden Abbildung sind die angeschlossenen Geb&ude und die Heizzentrale markiert.
Die Zentrale liegt auf dem Grundstiick der Gemeinde und wird mit einer Hackschnitzelheizung
ausgestattet. Abbildung 50 zeigt die Eckdaten des Netzes, der Zentrale und die eforderlichen

gebaudespezifischen Investitionen aus der Berechnung des konomischen Optimums der Ein-
zelgebaudeoptimierung. Abbildung 49 zeigt den Vergleich der annuitatischen Kosten und den
Treibhausgasemissionen des Netzesmit der Einzelgebédudeversorgung. Wie bei Netz 1 kénnen
langfristig Kosten eingespart werden. Der kiinftige griinere Strommix lasst die Verbrennung
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von Hackschnitzeln 6kologisch betrachtet nur unwesentlich besser ab schneiden als Wéarme-

pumpen. In die annuitatische Betrachtung wurden ebenfalls nicht die Heizhausinvestitions-

kosten und Planungs- und Genehmigungskosten und Kosten fiir Unvorhergesehenes mitein-

bezogen. Diese sind inAbbildung 50 geschétzt. Diese Mehrkosten schmaélern den Vorteil ge-

genlberder Einzel gebaudeopti mierung. Der Bau des Hei
geschatzt werden. Ein Zuschlag auf die Gesamtsumme fir Unvorhergesehenes wid mit 3 %
angenommen und Kosten fir Planung, Genehmigung und Bauleitung mit 20 %. Hinzu kommt,

je nach Betriebsweise noch ein Pufferspeicher (27.000Liter).

Nord-westlich der Zentrale erstreckt sich eine ca. 4.500 m? Wiesenflache auf einem angren-
zenden Flurstiick, das fur die Installation einer Solarthermieanlage genutzt werden kodnnte.
So konnte insbesondere der sommerliche Warmwasserbedarf gedeckt werden. Diese Flache
kénnte auch als Platz zur Nutzung von Geothermie in Verbindung mit groRen S/\MWWarme-
pumpen in Betracht gezogen werden, da die hydrogeologische und wasserwirtschatftliche
Standortbewertung glnstig ist. Der Einsatz von L/MsWarmepumpen ist ebenfalls mdglich.
Eine Mischung der Technologien kann auch in Betracht gezogen werden.

Durch die sudliche Neigung des angrenzenden Flurstiicks eignet es sich insbesondere fiir So-
larthermie. Sie kann auch nachtraglich in ein bestehendes Netz eingebunden werden, um den
Biomassebedarf zu senken. Fir einen anzustrebenden solaren Deckungsanteil von 20%
misste die solarthermische Anlage ca. 540m2 grof3 sein (bei 540kWh/m?). Zuséatzlich muss
ein grof3er Pufferspeicher installiert werden, um die volatile Sonnenenergie bedarfsgerechter
nutzen zu kénnen. Mit mindestens 50 Litern je m2 Solarthermie ergibt sich ein benétigtes Vo-
lumen von rund 27.000 Litern. Bei etwa 1,5 m2 Solarmodulflache je m2 projizierte Flache und
einem Abstand von 1:3 zwischen Modulreihen ergibt sich eine Aufstellfliche von etwa
1.080mz2.
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Abbildung 52: Annuitéatische Kosten und Emissionen Nahwérmenetz 2, BGM- Stein- Stral3e
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Eckdaten Netz und Zentrale BGM-Stein-Str.

Warmebedarf 1.333 MWh
zzgl. Warmeverluste 1.453 MWh
Heizleistung 900 kW
Energietrager Hackschnitzel
Grundflache Zentrale,
Puffer, Bunker und Zufahrt 76 m?
LKW
Element Angabe Kosten
Rohrleitungslange 1.343 m 918.787 €
. 144.864 €
Heizzentrale Hzg. + Geb. +390.000 €
wuUs 49 Stk. 146.400 €
Zwischensumme 1.600.051 €
Zuschlag fiur Unvorher-
gesehenes (3 %] cealles
Planung, Genehmigung,
Bauleitung (20 %) e
Kostenrahmen 1.968.062 €
Betﬂepsk?sten 59144 €/a
Energietrager

Eckdaten Gebaude

20x Wand, 2x Dach, 39x Fenster,

Sanierungen Ox Keller:
717.143 €
Photovoltaik 19x Photovoltaik: 171.242 €

Abbildung 53: Eckdaten Nahwarmenetz 2, BGM- Stein- Stral3e

6.3 Nahwarmenetz 3: Pestalozzistralle

Dasdritte Netz erschlief3t 54 Objekte entlang der Pestalozzistral3e, dem Spechtbach und dem
Kdnigsbuckel. In der folgenden Abbildung sind die angeschlossenen Gebaude und die Heiz-
zentrale markiert. Die Zentrale liegt auf dem Grundstiick der Gemeinde und wird mit einer
Hackschnitzelheizung ausgestattet. Abbildung 50 zeigt die Eckdaen des Netzes, der Zentrale
und die erforderlichen gebaudespezifischen Investitionen aus der Berechnung des 6konomi-
schen Optimums der Einzelgebaudeoptimierung. Abbildung 49 zeigt den Vergleich der annui-
tatischen Kosten und den Treibhausgasemissionen des Netzes mit der Einzelgebaudeversor-
gung. Wie bei den anderen Netzenkodnnen langfristig Kosten eingespart werden. Der kiinftige
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grinere Strommix lasst die Verbrennung von Hackschnitzeln 6kologisch betrachtet nur un-

wesentlich besser abschneiden als Warmepumpen. In die annuitatische Betrachtung wurden

ebenfalls nicht die Heizhausinvestitionskosten und Planungs- und Genehmigungskosten und

Kosten fur Unvorhergesehenes miteinbezogen. Diese sind in Abbildung 50 geschatzt. Diese

Mehrkosten schmalern den Vorteil gegenliber der Einzelgebdudeoptimierung. Der Bau des

Hei zhauses kann mit ca. 390.000 t abgeschatzt we
fur Unvorhergesehenes wird mit 3 % angenommen und Kosten fir Planung, Genehmigung

und Bauleitung mit 20 %. Hinzu kommt, je nach Betriebsweise noch ein Pufferspeicher (42.000

Liter).

Sudlich der Zentrale grenzen Flurstiick e an, die fir die Installation einer Solarthermieanlage
genutzt werden kdnnten. So kénnte insbesondere auch in diesem Netz der sommerliche
Warmwasserbedarf gedeckt werden. Diese Flache kdnnte auch als Platz zur Nutzung von Ge-
othermie in Verbindung mit groRen S/W-Warmepumpen in Betracht gezogen werden, da die
hydrogeologische und wasserwirtschaftliche Standortbewertung giinstig ist. Der Einsatz von
L/W-Warmepumpen ist ebenfalls moglich. Eine Mischung der Technologien kann auch in Be-
tracht gezogen werden.

Eine Solarthermieanlage kann auch nachtraglich in ein bestehendes Netz eingebunden wer-
den, um den Biomassebedarf zu senken. Sie bringt etwa folgende Dimensionen mit sich: Fir
einen anzustrebenden solaren Deckungsanteil von 20 % miusste die solarthermische Anlage
ca. 835mz grol3 sein (bei 540kWh/m?). Zuséatzlich muss ein groRer Pufferspeicher installiert
werden, um die volatile Sonnenenergie bedarfsgerechter nutzen zu kénnen. Mit mindestens
50 Litern je m2 Solarthermie ergibt sich ein benétigtes Volumen von rund 42.000 Litern. Bei
etwa 1,5 m2 Solarmodulflache je m2 projizierte Flache und einem Abstand von 1:3 zwiscen
Modulreihen ergibt sich eine Aufstellflache von etwa 1.670mz.

Eine Anbindung an das Bestandsnetz der IGENA, das durch diesen Teilbereich fihrt, ist grund-
sétzlich moglich.
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Eckdaten Netz und Zentrale Pestalozzistr.

Warmebedarf 2.081 MWh
zzgl. Warmeverluste 2.254 MWh
Heizleistung 1.400 kW

Energietrager

Hackschnitzel

Energietrager

Grundflache Zentrale,

Puffer, Bunker und Zufahrt 99 m2

LKW

Element Angabe Kosten

Rohrleitungslange 1.883 m 1.301.461 €
. 210.474 €

Heizzentrale Hzg. + Geb. +390.000 €

WwuUs 54 Stk. 185.600 €

Zwischensumme 2.087.535 €

Zuschlag fur Unvorher-

gesehenes (3 %] Cietg

Planung, Genehmigung,

Bauleitung (20 %) LS

Kostenrahmen 2.567.668 €

Betriebskosten 91.194 €/a

Eckdaten Gebaude

Sanierungen

11x Wand, Ox Dach, 43x Fenster,
6x Keller:
717.143 €

Photovoltaik

33x Photovoltaik: 285.631 €

Abbildung 56: Eckdaten Nahwarmenetz 3, PestalozzistralRe
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6.4 Nahwarme als klimaneutrale Losung

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass ein Nahwarmenetz unter Einsatz von Hack-
schnitzeln eine weitere wirtschaftliche Variante neben der kostenoptimierten Einzelgebaude-
versorgung darstellt. In den Berechnungen ist innerhalb der versorgten Stral3enziige von ei-
ner Anschlussquote von 100% ausgegangen worden. Dies zu erreichen ist ein ambitioniertes
Ziel. Jeder Anschlussteilnehmer erhoht die Wirtschaftlichkeit des Unterfangens. Um eine
maoglichst hohe Quote zu erreichen, muss eine Planungsphase Hand in Hand mit intensiver
Aufklarungs - und Bewerbungsarbeit gehen. Abbildung 57 zeigt das Interesse an Nahwérme
unter den Befragten.

IQK Unter-Waldmichelbach - Heatmap Nahwarme-Interesse

A

EnergyEffizienz GmbH - 12.08.2022 0 250 500 750 1.000 m

Abbildung 57: Heatmap Nahwéarmeinteressierte
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7 Klima- und umweltgerechte Mobilitat

Bei der Gestaltung einer klima - und umweltgerechten Mobilitét geht es primér um die Reduk-
tion von Treibhausgasemissionen im Verkehrssektor, aber auch grundlegend um die Reduzie-
rung des Individualverkehrs und die Forderung des Fuf3 und Radverkehrs. Um entsprechende
Mafnahmen identifizieren zu kénnen, bedarf es einer ausgiebigen Analyse hinsichtlich der be-
stehenden Verkehrssituation sowie der Bedarfe vor Ort. Ziele des Konzepts sollten mehr Le-
bensqualitat durch eine saubere und sichere Gemeinde sein, sowie die Integration eines at-
traktiven Ful3- und Radverkehrs und der Ausbau der Elektromobilitéat.

Bestandsaufnahme

Die schriftliche Befragung der Gebaudeeigentiimer*innen im Rahmen des vorliegenden Quar-
tierskonzepts hat ergeben, dass das Auto mit 70 % das Hauptverkehrsmittel fiir das Pendeln
zum Arbeitsplatz darstellt. Mittlere (11 bis 30 km) Wege zum Arbeitsplatz werden dabei am
haufigsten zurtickgelegt. Dies kdnnten Wege sein, die zukinftig mit dem E-Auto oder dem E-
Bike zuriickgelegt werden. Bisher werden 94 % der Fahrzeuge der Befragten durch Diesel
oder Benzin betrieben und nur 6 % elektrisch oder hybrid. Dem gegeniber stehen jedoch 73
% der Befragten, die ihr jetziges Fahrzeug durch ein E-Fahrzeug ersetzen wirden. Wichtig ist
den Befragten trotzdem ein Ausbau der Lades&ulen, angemessene Preise und auch eine ho-
here Reichweite sowie eine umweltfreundlichere Herstellung und Entsorgung der Batterien.
Nur 8 % der Befragten besitzen bereits eine eigene Ladesaule am Gebaude. 5 % kbnnen sich
vorstellen, solch eine zu kaufen. 44 % wirden auch ohne eigene Saule auf ein EAuto wech-
seln. 85 % der Befragten nutzen im Alltag den OPNV nicht. Nur 13 %der Befragten sind bereit
das private Auto abzuschaffen, wenn der OPNV deutlich ausgebaut oder ein attraktives Ca¥
Sharing-Angebot zur Verfiigung stiinde. Abbildung 60 und Abbildung 61 zeigen einen Auszug
aus der Verkehrsbefragung.

Aus der Befragung kann abgeleitet werden, dass ein Grol3teil der Befragten das E Auto inzwi-
schen als Alternative zum Verbrenner in Betracht zieht. Hinderlich an der Umsetzung sind die
noch hohen Anschaffungskosten und die nicht flachendeckende Verbreitung an Lades&ulen.
Eine Ladesaule befindet sich Am Wetzkeil 14 mit 11 kW und eine weitere Ladesaule mit zwei
Ladepunkten befindet sich bei Aldi Sid Am Bahndamm 8 mit je 22 kW5. Auf dem Parkplatz
der GrofRraumsporthalle ist eine Lade sdule geplant. Laut dem Bundesverband der Energie-
und Wasserwirtschaft e.V. (BDEW) finden etwa 83% der Ladevorgange im privaten Bereich
statt3. Aus diesem Grund muss die Errichtung privater Ladeséule vorangetrieben werden.
Dennoch ist es wichtig, an besonderen Punkten offentliche Saulen zu installieren: Dies hat
eine entsprechende Signalwirkung, dient Besuchern und nicht zuletzt den Birger*innen, die

35 (GoingElectric, 2022)

36 (Bundesverband der Energie- und Wasserwirtschaft e.V., 2022)
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auch bereit sind an 6ffentliche Saulen, anstatt zu Hause zu laden. Kostenseitig ist zu erwarten,
dass Elektroautos mittelfristig weiter glnstiger werden: Laut dem jahrlichen Bericht tUber
Batteriepreisentwicklungen fiel der Preis um 6 % von 2020 auf 2021. Die Reise gegeniber
2010 sind um 89% gefallen. Im Jahr 2024 kann die Schwelle erreicht werden, an der Verbren-
ner-Autos zum gleichen Preis und der gleichen Gewinnspanne verkauft werden wie Elektro-
autos. Bei etwa 75.000km Fahrstrecke bei einer Haltedauer von f iinf Jahren schneiden Elekt-
roautos im Mittelklassebereich um die 19 % gunstiger ab. Bei 80.000km sind die Emissionen
gegenuber Verbrennern kompensiert. 37

Im Quartier gibt es die Moglichkeit, den Michelbus zu bestellen, der einen zu verschiedenen
Stationen fahrt. Die Idee des Michelbusses wurde im Workshop gelobt, auch wenn einige As-
pekte noch ausbaufihig sind. Der Michelbus versteht sich als Erganzung zum OPNV. Im Work-
shop wurde auRerdem das Problem der Eltern-Taxis angesprochen, die die Stral3en vor der
Schule behindern. Ziel sollte es sein, Eltern - Taxis zu mindern und fir alternative Mobilitats-
angebote fur Schiler*innen zu sorgen.

Potenziale

Um fiir die Elektromobilitat verstarkt ein Bewusstsein bei den Blrger*innen zu schaffen, emp-
fiehlt es sich an 6ffentlichen, gut frequentierten Platzen und Stral3en aber auch gemeindeweit
verteilt Ladeséaulen zu installieren. Um den Umstieg auf E -Fahrrader zu erleichtern, sollten
dies nicht nur Lades&ulen fir Elektroautos sein, sondern auch Ladestationen fur Elekt rofahr-
rader. Zum Beispiel kann geprift werden, ob Ladesaulen am Friedhof installiert werden kon-
nen. Doch nicht nur der Ausbau auf 6ffentlichen Platzen sollte vorangetrieben werden. Auch
sollte mit Gewerbetreibenden, z.B. Edeka und Aldi Std,und Privateigentiimer*innen gespro-
chen werden, sodass im privaten Raum der Ausbau der Lades&ulen vorangeht. Da langfristig
in Kommunen das Auto nicht mehr den 6ffentlichen Raum dominieren soll, um Platz fur alter-
native Mobilitdtsangebot, Freizeitgestaltung und Griinflichen zu schaffen, sollte der Fokus
daher auf Ladestationen im privaten Bereich liegen.

Es sollte gemeindeweit geprift werden, wo Gehwegparken unterlassen werden kann, da dies
eine Gefahrenquelle fur Ful3g&nger*innen darstellt. Vor allem an Straf3en, in denen der Bus
entlangfahrt, wird es durch beidseitiges Parken sehr eng. Fur FuRganger*innen wirde dies
aulRerdem mehr Platz schaffen.

Im Workshop wurde der Michelbus gelobt und gleichzeitig angestol3en, dass die Fahrtzeiten
ausgeweitet werden sollen. Beispielsweise finden keine Fahrten am Sonntag statt. Hier
konnte ein Konflikt entstehen zwischen Busfahrer*innen, da eine Ausweitung auf den Sonntag
einer Ausweitung der Arbeitszeit entspricht. Deshalb sollte dies erst diskutiert und ggf. als
Pilotprojekt durchgefiihrt werden.

87 (Bundesverband der Energie- und Wasserwirtschaft e.V., 2022)
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Abblldung 58 Beschllderung im Quartlerr Abbildung 59: Beschilderung Parkplatze

Zur Zielsetzung einer klimagerechten Mobilitat sind im MaRnahmenkatalog eine Reihe von
MaRnahmen néher dargestellt, unter anderem:

- Forderung der innerértlichen Nahmobilitat, z.B. Wege zu den Bushaltestellen, Verbin-
dungen Nahversorger, Schule; Erhéhung der Sicherheit flr Radfahrer *innen entlang
der Hauptstral3en

- Starkung des OPNVund des Michelbusses

- Erleichterung des Umstiegs auf E-Mobilitat und Ausbau der Infrastruktur, sowohl 6f-
fentlich als auch privat
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Pendeln mit dem Auto
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0
bis 10 km 11 bis 20 km 21 bis 30 km 31 bis 40 km > 40 km
Entfernungsklasse
Wirden Sie lhr Haben Sie bereits eine
Verbrennerfahrzeug durch ein Ladesaule?

E-Fahrzeug ersetzen?

= Ja
m Ja

) = Nein
= Nein

Abbildung 60: Auszug aus dem Themenbereich Mobilitat im Rahmen der Fragebogenaktion
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Konnen Sie sich vorstellen eine
Ladesaule fur Ihr Gebaude zu
kaufen?

m Ja

= Nein

Wirden Sie auch auf ein
Elektroauto wechseln, wenn
Sie nicht an lhrem Gebaude

laden kénnen?

= Ja

= Nein

Nutzen Sie den OPNV?

m Ja

= Nein

Wirden Sie lhr privates Auto
abschaffen, wenn der OPNV
deutlich ausgebaut werden

sowie ein attraktives Car-
Sharing-Angebot bestehen
wurde?

I

m Ja

= Nein

Abbildung 61: Auszug aus dem Themenbereich Mobilitat im Rahmen der Fragebogenaktion (Forts.)
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8 Klimaanpassung und Okologie

Warum an den Klimawandel anpassen?

Die Folgen des Klimawandels sind bereits irreversibel und erfordern eine Reihe von bestimm-
ten MalRhahmen, die unser Leben an die veranderten Bedingungen anpassenBereiche, in de-
nen dies einer Kommune mdglich ist, sind die Gesundheits- und Hitzevorsorge, Starkregen -
und Sturmvorsorge sowie die Bau-, Stadt- und Griinplanung. In Zeiten des Klimawandels, dem
Abnehmen der Artenvielfalt, der Zunahme von Hitze und Durreperioden und der Abnahme
von Lebensqualitat in Stadten und Gemeindenist es wichtig, in Quartier en mit Stral3enziigen,
Parkplatzen, Gewerbe und Wohnbebauung fir den notwendigen Ausgleich zu sorgen.

Bestandsaufnahme

Das Quartier Unter-Waldmichelbach ist aufgrund seiner Lage im Odenwald von Natur umge-
ben, was sich splrbar positiv auf die Aufenthaltsqualitat auswirkt. Die Garten sind bis auf we-
nige Ausnahmen sehr naturnah gestaltet und dicht bewachsen mit vielen insektenfreundli-
chen Blumen und wenig versiegelt. In vielen Garten stehen Rhododendrenblsche, die mit
Schmetterlingen und Bienen Ubersdht waren. Es gibt einige Freiflachen, wie z.B. die Wiese an
der Lumdastral3e mit Bank und Mdlleimer und die Wiese an der Kreuzung Untergasse. Zwi-
schen Grundstiicken befinden sich ungeméhte Wiesen. Ein Teil der Ludwigstral3e ist durch
grol3e Baume verschattet. Im Quartier befindet sich kaum Mull auf den Stral’en, Gehwegen
und Freiflachen.

Vor dem Friedhof befindet sich ein grol3er Parkplatz mit hohen Baumen, die den Parkplatz fast
vollstandig verschatten. Am Friedhof entlang fuhrt ein Feldweg mit Grasern, der nicht vers-
chattet ist.

Potenziale

Insgesamt bietet das Quartier viele Potenziale fur Verschattung, Steigerung der Artenvielfalt
und weitere insektenfreundliche Begriinung. Fir eine zusatzliche optische und 6kologische
Aufwertung konnte die Dach- und Fassadenbegrinung sorgen. Dies ist vor allem dann hilf-
reich, wenn Maflinahmen zur Begriinung nicht mehr in die Breite geplant werden kdnnen. Die
Verwaltung kann hier mit gutem Beispiel vorangehen und eigene Gebaude identifizieren sowie
Kampagnen starten, die Burger*innen darauf aufmerksam machen.

Aufgrund zunehmender Hitze- und Dirreperioden wird Wasser eine immer knapper werdende
Ressource. Daher sollte geprift werden, ob sich Regenriickhaltebecken eignen, mit denen
zuklnftig die Versorgung der Griinanlagen unterstitzt werden ka nn. Aber auch die Bevoélke-
rung sollte durch Kampagnen, Pressearbeit oder weitere Mal3hahmen sensibilisiert werden,

um ganzjahrig Wasser zu sparen.

Auch die Steigerung der Artenvielfalt kann durch einen Mix an MalRBnahmen forciert werden.
Potenziale daftir bieten die Grunflachen, auf denen Wildblumenwiesen angelegt werden kon-
nen. Gemeinsam mit Schulen, Kitas und Vereinen kénnen die Flachen gepflegt werden oder
beispielsweise Insektenhotels, Totholz und Wasserstellen organisiert werden. Fir die Offent-

84



—_

GmbH

Klimaanpassung und Okologie

lichkeit sol lten Hinweisschilder angebracht werden, die darauf hinweisen, weshalb Bluhwie-

sen fur die Artenvielfalt wichtig sind und welche Insekten bzw. Kleintiere sich dort befinden
konnen.Par al | el kann eine Kampagne zum hnaturnahen
mit Broschiren, Plakaten, Veranstaltungen oder Wettbewerben. Nicht nur fiir Insekten, auch

vor Vogel sollten Straucher und Baume gepflanzt werden, um Nistmdglichkeiten zu garantie-

ren. An den Baumen kdnnen auf3erdem Nistkasten angebracht werden. Das Pflanzenvon Bau-

men dient aul3erdem der Verschattung in warmen Monaten. Stellen, an denen Baume ge-

pflanzt werden sollten, sind der Friedhof, der Weg am Friedhof entlang und falls méglich auch

an StraRen.Uber solche und weitere MalRnahmen sollte regelmaRige Pressearbeit stattfinden ,

damit ein Umdenken bei den Birger*innen vollzogen wird.
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Abbildung 62: Bank an der Ludwigstral3e

Abbildug 64: eg am Friedhof Abbildung 65: Kreuzung Untergasse
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9 Formliche Festlegung eines energetischen Sanierungsge-
biets

Im Folgenden wird die Mdglichkeit zur Beschlussfassung zur Festlegung eines Sanierungsge-
biets beschrieben, denn eine Ausweisung eines Sanierungsgebietes birgt tiber die sich daraus
ergebenden Steuervorteile die Mdglichkeit in den kommenden Jahren rascher den Umbau zu
einem 6konomischen und 6kologischeren Quartier durchzuftihren.

9.1 Hintergrund: Regelungen des BauGB

Die Gemeinde Wald-Michelbach hat grundsatzlich die Méglichkeit zur Festlegung eines Sa-
nierungsgebiets, um im Untersuchungsraum stadtebauliche Missstande wesentlich zu ver-

bessern. Erklartes Ziel ist, den Gebaudeeigentimer*innen im Quartier verbesserte Moglich-

keiten zur steuerlichen Ab setzbarkeit von Ausgaben zur energetischen Sanierung der Ge-
baude zu verschaffen. Nachteilige Auswirkungen auf die Gebaudeeigentiimer*innen sind hier-
mit nicht verbunden.

Gemal § 136 Absatz 2 Ziffer 1 BauGB liegen stadtebauliche Missstdnde unter anderem dann

vor , wenn hdas Gebiet nach seiner vorhandenen B
schaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse oder

an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen auch unter Beriicksich-

tigung der Belange des Klimaschutzes und der KIi

Bei der Beurteilung, ob in einem stadtischen oder landlichen Gebiet stadtebauliche Miss-

stande vorliegen, sind gemall §136 Absatz 3 Ziffer 1 BuchstabehBau GB hdi e e ner get
Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen Bebauung und der Versorgungs-
einrichtungen des Gebiets unter Berticksichtigung der allgemeinen Anforderungen an den Kili-
maschutz und die KIlimaanpassungh zu beridcksichti

Vor diesem Hintergrund kénnte der Gemeinderat der Gemeinde Wald- Michelbach folgenden
Beschluss fassen: hDer Gemei nder at beschlielt,
chungen gemaf 8141 Abs. 3 BauGB fiur die Ausweisung eines formlichen energetischen Sa-
nierungsgebietes im vereinfachten Verfahren und der Einfihrung eines Sanierungsmanage-

ments zuzustimmen. Die Datenerhebungen im Rahmen der Erstellung des Quartierskonzepts

durch die EnergyEffizienz GmbH sollen als Bestandteil der vorbereitenden Untersuchungen

di enen. h

9.2 Beitrag der vorliegenden Untersuchung zur Festlegung des energe-
tischen Sanierungsgebiets

GemalR den Verwaltungsvorschriften zum Baugeset ztk
stadtebauliche Sanierungsmalflinahme (...) im Hinblick auf die festgelegten allgemeinen Ziele
der Sani erung gebietlich, i nhaltlich, organi sator.i
(Nr. 210.2.4 VVBauGB). Um dieser Anforderung zu geniigen, sind Aussagen zu einer Reihe
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von Punkten erforderlich, die nachfolgend dargestellt und auf das mégliche Sanierungsgeb iet
bezogen werden.

a.

Die zweckmafige Abgrenzung und die Grof3e des Sanierungsgebiets (Nr. 202.10 WV
BauGB): Angesichts der ermittelten Potenziale zur Energiekosteneinsparung und
Treibhausgasemissionsminderung und der Zielsetzung der Gemeinde Wald-Michel-
bach, diese Potenziale realisieren zu wollen, erscheint die Abgrenzung des Gebiets
zweckmaRig. Die GroRe des Sanierungsgebiets $51 Gebaude) steht in einem ange-
messenen Verhéltnis zum geplanten Personaleinsatz im Rahmen des geplanten Sa-
nierungsmanagements. Es besteht eine realistische Aussicht, die notwendigen Sanie-
rungsmafl3nahmen innerhalb eines Zeitraums von 15 Jahren zu realisieren.

Die Mitwirkungsbereitschaft der Trager offentlicher Belange: Da die Zielsetzung des
Sanierungsgebiets in der Férderung des Klimaschutzes besteht, ist das 6ffentliche In-
teresse hieran offenkundig gegeben. Die Zielsetzung, den Klimaschutz zu férdern, ist
gleichermaf3en auch seitens Bund und Land formuliert und gesetzlich verankert. Ggf.
entgegenstehende 6ffentliche Belange kénnen zudem im Rahmen des Anhdrungsver-
fahrens im Vorfeld des Beschlusses zur Sanierungssatzung ein-gebracht werden.

Die Abstimmung mit Planungen und MaRnahmen anderer 6ffentlicher Aufgabentrager
und Bedarfstrager in sachlicher, zeitlicher und finanzieller Hinsicht: Eine Mitwirkung
oder Zustimmung 6ffentlicher Aufgabentrager zur Vorbereitung und Durchfiihrung der
Sanierungsmafinahmen ist nicht erforderlich, da angesichts der Zielsetzung (Forde-
rung des Klimaschutzes) das o6ffentliche Interesse offenkundig gegeben ist und keine
entgegenstehenden anderen offentlichen Interessen erkennbar sind. Ggf. entgegen-
stehende Planungen und Malinahmen o6ffentlicher Aufgabentréger und Bedarfstrager
konnen zudem im Rahmen des Anhdrungsverfahrens im Vorfeld des Beschlusses zur
Sanierungssatzung eingebracht werden.

Die Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen: Die Mitwirkungsbereitschaft der Be-
troffenen, insbesondere der Gebaudeeigentiimer*innen im Quatrtier, die letztlich Gber
die Umsetzung von energetischen Sanierungsmal3nahmen zu entscheiden hden, ist
angesichts der Beteiligung im Rahmen der schriftlichen Befragung und an den Teil-
nahmen an den offentlichen Veranstaltungen zum Quartierskonzept erkennbar gege-
ben.

Die Verwaltungskraft der Kommune, Bestellung eines Beauftragten: Die zur Durch-
fuhrun g der stadtebaulichen Sanierungsmafinahme (energetisches Sanierungsgebiet)
notwendige Verwaltungskraft ist bei der Gemeinde Wald-Michelbach gegeben, sofern
wie geplant ein Sanierungsmanagement installiert wird. Die Installation eines Sanie-
rungsmanagements ist erforderlich fur eine erfolgreiche Durchfuhrung und verwal-
tungsmafige Bewaltigung des entstehenden Aufwands der MalRBnahme.
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Die voraussichtlichen Gesamtkosten der Sanierung: Als Aussage zu den voraussicht-
lichen Gesamtkosten ist eine Uberschlagige Ermittlu ng der Kosten erforderlich. Eine
solche Berechnung wird im vorliegenden Energiekonzept vorgenommen. Wie in Kapi-
tel 5.2 dieses Berichts dokumentiert, fallen bei einer vollstandigen Realisierung der
vorgeschlagenen MalRnahmen Investitionskosten in Hohe von rund 31 Millionen Euro
an.

Die Festlegung von Durchfiihrungsabschnitten und Durchfiihrungszeiten: Hierzu ist

die Aufstellung eines groben Zeit-Malinahmen-Plans erforderlich. Ein solcher ist im

vorliegenden Bericht in Kapitel 12.2 aufgestellt. Angesichts der auf finf Jahre befris-

teten Fordermdglichkeit des Sanierungsmanagements im Rahmen des KfW-Pro-
gramms 432 ist zu Uberlegen, auch das Sanierungsgebiet zunachst fir funf Jahre aus-
zuweisen. Sollte anschlielBend weiterer Sanierungsbedarf bestehen und das Sanie-
rungsmanagement auch ohne Foérderung durch Bund und Land fortgesetzt werden,
ware eine Verlangerung des Zeitraums fur das Sanierungsgebiet denkbar.

Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88 152 bis
156: Dies entféllt im Rahmen des vorgesehenen vereinfachten Verahrens.

Die Finanzierbarkeit: Die Finanzierbarkeit der geplanten MaRnahmen ist gegeben. Wie
in Kapiteln 4.2 und 5.2 des vorliegenden Energiekonzepts dokumentiert, Gbertreffen

die jahrlichen Einsparungen der geplanten Sanierungsmalnahmen die entstehenden
Investitionskosten bei Weitem. Zur Realisierung der Sanierungsmafinahmen stehen
auBerdem Kreditprogramme der KfW -Bank (Gebaudehiillensanierungen, Photovol-
taik) sowie ggf. Contracting-Mdglichkeiten in Kooperation mit Energieversorgern (re-

generative Heizungen, Photovoltaik) zur Verfligung.

9.3 Nachste Schritte zur Festlegung des energetischen Sanierungsge-

biets

Auf Basis der im vorhergehenden Abschnitt dokumentierten Untersuchungsergebnisse kann
der Gemeinderat das Quartier gemalR § 142 Absatz 1 BauGB durch Beschluss férmlich als
Sanierungsgebiet festlegen. Die formliche Festlegung ist als Satzung (Sanierungssatzung) zu
beschlie3en. Im Satzungsbeschlussist das Sanierungsgebiet zu bezeichnen und die Frist fest-
zulegen, in der die Sanierung durchgefiihrt werden soll. Hierbei sind folgende Punkte beson-
ders zu beachten:

1)

2)

Um die notwendige Verwaltungskraft tatsachlich vorhalten zu kénnen, ist die Installa-
tion eines Sanierungsmanagements notwendige Voraussetzung. Das Sangérungsma-
nagement kann entweder als Personalstelle in der Verwaltung oder als externer
Dienstleister realisiert werden.

Die Frist (Dauer der Festlegung als Sanierungsgebiet) soll gemafll BauGB 15 Jahre
nicht Uberschreiten, kann aber nétigenfalls spater durch erneuten Beschluss verlan-
gert werden (8 142 Absatz 3 BauGB). Wie im vorhergehenden Abschnitt beschrieben,
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erscheint eine Befristung des Sanierungsgebiets auf zunéchst finf Jahre Ganalog zum
geplanten Sanierungsmanagement Gsachgerecht. Gegebenenfalls kannanschlieRend
eine Verlangerung beschlossen werden.

3) Die Zweckmaligkeit des Sanierungsgebiets ist insbesondere dann gegeben und gut zu
dokumentieren, wenn sich der Gemeinderat Wald-Michelbachd as Szenar
Energi ewendeh 5@des vodiégendeld Energiekenzepts) als Zielsetzung zu
Eigen macht. Eine entsprechende Beschlussfassung Gbeispielsweise im Rahmen des
Satzungsbeschlusses Gist daher zu empfehlen. In diesem Fall ware klar erkennbar
dokumentiert, dass der Satzungsbeschluss der Zielsetzung der Gemeinde dient.

Im Maflnahmenkatalog (siehe unten Kapitel 12.1 Malinahme P-3) sind die weiteren Schritte
als Aufgabenbereich des geplanten Sanierungsmanagements festgehalten.

9.4 Realisierung des steuerlichen Vorteils fur sanierende Gebaudeeigen-
timer*innen

Ist die entsprechende Sanierungssatzung in Kraft, ergeben sich gemal § 7h EStG erhebliche
steuerliche Vorteile fur Gebaudeeigentimer*innen, die Sanierungsmaf3nahmen vornehmen.
Bei selbstgenutztem Wohnraum kdnnen die Gebaudeeigentimer*innen je 9 % der Investiti-
onskosten innerhalb von zehn Jahren absetzen (insgesamt 90%). Bei vermieteten oder fir
den eigenen Betrieb genutzten Gebauden sind es in den ersten acht Jahren 9% und in den
letzten vier 7 % absetzbare Kosten (insgesamt 100%). Dieser erhebliche Steuervorteil soll die
Attraktivitdt von Sanierungsmafinahmen fir die Gebaudeeigentiimer*innen deutlich steigern.

Folgender Ablauf ist zur Erzielung des steuerlichen Vorteils einzuhalten:

1) Vor Beginn der Sanierungsmaf3nahme schliel3en die Gemeinde und der*die Eigentu-
mer*in eine Modernisierungsvereinbarung ab. Diese wird vom Sanierungsmanage-
ment geprift und abgeschlossen. Voraussetzung ist, dass das betreffende Gebaude im
Sanierungsgebiet liegt und eine Mal3nahme mit energetischem Mehrwert geplant is t.

2) Anschlief3end wird die Sanierungsmalfinahme durchgefihrt.

3) Nach Abschluss der Sanierungsmafinahme prift das Sanierungsmanagement anhand
der Handwerkerrechnungen den energetischen Mehrwert und bestétigt diesen (sofern
gerechtfertigt).

4) Abschliel3end reicht der*die Gebaudeeigentimer*in die Bestatigung beim Finanzamt
ein und setzt die Kosten in entsprechender Hohe ab (8 7h Absatz 2 EStG).
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Grobe Beispielrechnung zum erzielbaren finanziellen Vorteil fir sanierende Gebaudeeigenti-
mer*innen:
1 Annahmen:
0 30 % Grenzsteuersatz im Rahmen der Einkommensteuer
0 Selbstnutzung des Wohnraums
o Kosten der energetischen Sanierungsmaflnah
1 Grob vereinfachte Berechnung:
o Jahrlich absetzbar Uber 10 Jahre: 9 % (3.
o Jahrliche Steuerersparnis: 1.080 ¢t
0 Steuerersparnisgesamtiber 10 Jahre: 10.800 ¢t

9.5 Steuerliche Vorteile im Sanierungsgebiet im Verhaltnis zur Steuerer-
mafRigung nach 8§ 35c EStG

Zu beachten ist, dass die SteuerermaRigung fiir energetische Malinahmen bei zu eigenen
Wohnzwecken genutzten Gebauden nach § 35c EStG seit 01.02020 im Einzelfall gréRere Vor-
teile bieten kann als die Férderung im Rahmen des Sanierungsgebiets. Gemal § 35¢c EStG
betragt der finanzielle Vorteil 20 % der Sanierungskosten, maximal 40.000 Euro. Der Abzug
erfolgt von der individuellen Steuerschuld (nicht vom zu versteuernden Einkommen wie beim
Sanierungsgebiet), verteilt Uber drei Jahre. Zu beachten ist, dass die Steuerermafdigung nicht
mit den Zuschussprogrammen von KfW und BAFA kombinierbar ist.

Vorteile bietet die Festlegung eines energetischen Sanierungsgebiets somit fur diejenigen Ei-
gentimer*innen, deren Gebaude vermietet sind oder deren individueller Grenzsteuersatz
oberhalb von 20% liegt. Letzteres trifft nach aktuellem Einkommensteuertarif gemaR § 32a
Absatz 1 EStG ab einem zu versteuernden Einkomma von rund 12.500 Euro/Jahr zu.

Hinzu kommt, dass die Forderung durch KfW bzw. BAFA mit dem steuerlichen Vorteil des Sa-

ni erungsgebiets kombinierbar ist. Konkr et kdnne
genommen werden, soweit die Herstellungs - oder Anschaffungskosten durch Zuschisse aus
Sanierungs- oder Entwicklungsforderungsmit t7aAbn ni ch

satz 1 Satz 4 EStG). Dies bedeutet, dass der jeweilige Eigenanteil der Geb&audeeigentiimer*in-
nen an den Sanierungskosten absetzbar ist.
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10 Akteursbeteiligung

Im Rahmen der Konzepterstellung waren der Birgermeister, Vertretersinnen der Gemeinde-
verwaltung und die Burgerschaft aktiv eingebunden.

Der Austausch mit den aufgefuhrten Akteuren ist aufgrund ihrer Erfahrungen und Ortskennt-
nissen unentbehrlich fur die Erstellung des Konzepts. Ebenso ist ihre Einbindung von signifi-
kanter Bedeutung fur die nun anstehende Umsetzung der Maflinahmen.

Die Akteursbeteiligung umfasste mehrere virtuelle Sitzungen, Telefonate/E-Mail-Verkehr und
eine Fragebogenaktion einschliellich der Gebaudesteckbriefe sowie Vor Ort-Veranstaltun-
gen. Tabelle 6 gibt eine Ubersicht tiber die organisierten Termine im Rahmen der Konzepter-
stellung, den Inhalten sowie den beteiligten Akteur en.

Des Weiteren fand ein Workshop statt mit den Themen Gebaude und Energieversorgung,
Klimaanpassung, Mobilitat und Nachhaltiger Konsum, in dem Blrger*innen beteiligt wurden
und ihre Ideen und Anregungen fur das Quartier duf3ern konnten. Bezuglich Mobilitdt wurde
der Michelbus gelobt und festgehalten, dass das Klimabewusstsein gré3tenteils bei den Bir-
ger*innen da ist. Jedoch wurde kritisiert, dass die OPNV-Anbindungen teilweise schlecht, bei-
spielsweise in grof3ere umliegende Stadte wie Weinheim oder Mannheim und dass die Bebau-
ung von Grundstiicken zu frei sei, da es keine stadtebaulichen Ideen und Konzepte gabe. Ideen
und Anregungen waren unter anderem kleine Busse, da die Busse oft leer seien, mehr Direkt-
verbindungen nach Mannheim und Weinheim, die Umstellung des Fuhrparks auf E-Mobilitat,
die Reaktivierung der Uberwald-Bahn, Vorgarten ohne Schotter, mehr Rettung von Lebens-
mitteln und die positivere Besetzung von Begriffen im Zusammenhang mit dem Klimawandel.
Die MaRnahmen, die besonders gut ankamen bei den Tédnehmenden des Workshops waren:
Wasser spar en, Kampagne hNaturnaher Gartenh, Er
zept, Biologische/saisonale/regionale Lebensmittel an Schulen/Kitas, Organisatorische Un-
terstltzung fir Initiativen zum 6kologischen Konsum , Zero-Waste-Kampagne, Umstellung
des kommunalen Fuhrparks, Nahmobilitdtscheck Hessen, Ausbau und Steigerung der Attrak-
tivitat des OPNV, Realisierung eines Nahwarmenetzes, Nutzung von Warmepumpen und PV
Offensive fir private Gebaude.

Tabelle 12: Vor-Ort-Termine/Video-Calls/Telefonkonferenzen

DATUM INHALT TEILNEHMER/INNEN DER VERANSTALTUNG
21.02.2022 Auftalft ge Burggrmelster , Vertreter*innen der Verwaltung, Ener
sprach gyEffizienz

Steuerungs-  Burgermeister, Vertreter*sinnen der Verwaltung, Ener-

29.03.2022 gesprach gyEffizienz
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Auftakt-veran-

12.05.2022 Offentliche Veranstaltung
staltung
30.05.- Begehung .
03.6.2022 Quartier EnergyEffizienz
i , : » ]
22 09.2022 Steuerungs Burgermeister, Vertreter*innen der Verwaltung, Ener

gespréach gyEffizienz

10.11.2022 Workshop Offentliche Veranstaltung
07.02.2023 AR Offentliche Veranstaltung
veranstaltung
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Abbildung 66: Impressionen der Auftaktveranstaltung /des Workshops/Abschlussveranstal-
tung
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11 Leitbild und Zielsetzung

Unter dem Leitbild

h Ge me i n Yatan-Waldmichelbach Klimaziele erreichen:
War mewende, Mobilitatswende, Anpassung an

stellt sich die Gemeinde den Herausforderungen eines energetischen Quartiersumbaus in
Aschbach. Insbesondere dem Geb&audesektor kommt bei der Umsetzung der Energiewende
und dem Erreichen der Klimaschutzziele eine Schlusselrolle zu. Um den Geb&audebestand bis
2045 nahezu klimaneutral zu gestalten, sind daher zielgerichtete Bemiihungen zur Erhéhung
der aktuellen Sanierungsrate und der verstarkten Nutzung erneuerbarer Energien unerlass-
lich.

Folgende Zielsetzung dienen dem Leitbild als Erfolgsgarant:

9 eine hohe 6kologische Qualitat
0 energieeffiziente Bebauungsstruktur im Quartier
0 minimierter gebadudebezogener Energiebedarf im Quartier
0 optimierter Anteil dezentral erzeugter erneuerbarer Energie
9 eine hohe 6konomische Qualitat
0 geringe Energiekosten fir Mieter*innen und Eigentiimer*innen
0 niedrige Lebenszykluskosten
o gute Okobilanzen

Aber auch der Verkehrssektor und die Moglichkeiten der Klimaanpassung sind zu berticksich-
tigen. Folgende Zielsetzungen spielen hierbei eine wichtige Rolle:

1 Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs
o Steigerung der Attraktivitat des OPNV
0 Ausbau des Fuf3 und Radverkehrs
o Carsharing-Angebote

i Ausbau der Elektromobilitat

1 Klimaangepasste Begriinung

1 Sensibilisierung der Bevolkerung

Daruber hinaus spielen funktionale, technische, soziokulturelle Qualitaten eine Rolle.

Die im Rahmen der Bestandsanalyse und den quartiersweiten Optimierungsberechnungen
sich auftuenden Handlungsoptionen zeigen, dass die einzelnen Zielsetzungen erreichbar sind
und sich nicht gegenseitig ausschliel3en oder behindern. Die Umsetzung der im Folgenden
Kapitel beschriebenen Mafinahmen sollen die Zielsetzungen erfiillen und damit das Leitbild
tragen.

95



=2~

ergyEffizienz GmbH

Energetischer und stadtebaulicher MaRnhahmenkatalog und Umsetzungsplan

12 Energetischer und stadtebaulicher Mal3ihahmenkatalog und
Umsetzungsplan

Im folgenden Kapitel wird auf Basis der Potenzialanalyse und der in Steuerungsgespréachen
und des Workshops erarbeiteten Ergebnisse ein zielgruppenspezifischer und umsetzungs-
orientierter MaRhahmenkatalog entwickelt. AnschlieBend werden Umsetzungshindernisse
und Anséitze zu deren Uberwindung beschrieben sowie ein Umsetzungsezitplan dargestellt.

12.1 MalRBhahmenkatalog

Der Malinahmenkatalog ist in sechs Handlungsfelder unterteilt. Er basiert insbesondere auf
den Erkenntnissen der Potenzialanalyse und der Akteursbeteiligung.

Organisation und Struktu-
relles

Klimaanpassung und Be-
grinung

o'd

Information, Beratung und
Mobilitat Offentlichkeitsarbeit

™ SR ®

Abbildung 67: Die Handlungsfelder des MaRnahmenkatalogs

Die MaRnahmen des Kataloges werden in Form von Steckbriefen detailliert dargestellt.
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Organisation und Strukturelles

Priorisierung

Sanierungsmanagement

QOO00

Steuerungsgruppe

QOO0

Forderprogramm energetische Sanierung

4

Nutzung von Warmepumpen

Maflnahmenumsetzung bei 6ffentlichen Gebauden

Photovoltaik- Offensive: Private Gebaude

Ausweisung eines Sanierungsgebiets

QOO0

QOO0

QOO00

OO0

Klimaanpassung

Priorisierung

Forderung der Artenvielfalt

Q0000

Begrinungskonzept

QOO0

Wasser sparen

Q000

Offentliche Trinkbrunnen

%

Dach- und Fassadenbegriunung

oo

Hitzeaktionsplan

%

Leitfaden fUr klimawandelangepasstes Bauen

oo
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Umstellung des kommunalen Fuhrparks auf E - Mobilitat

Nahmobilitatscheck Hessen

Starkung des alltéaglichen und touristischen Radverkehrs

Forderung von Carsharing und Fahrgemeinschaften

L

QOO0

Q0000

OO0

N
N
o

”

Energie- und Fordermittelberatung anbieten

Wettbewerbe

Q0000

0O

Zero-Waste-Kampagne

Organisatorische Unterstitzung fir Initiativen zum ©kologischen
Konsum

!

QOO0
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12.1.10rganisation und Strukturelles

Sanierungsmanagement

Organisation & Struktur

Beschreibung

Laufzeit

Handlungsschritte &
Verantwortliche

Ausgaben

Samtliche Umsetzungsmalinahmen kdnnen durch die Beauftragung eines
energetischen Sanierungsmanagements initiiert, geplant und gesteuert

werden. Das Aufgabengebiet umfasst die Koordination und Kontrolle von
Sanierungsmal3nahmen, Netzwerkarbeit und Information sbereitstellung zu

Fragen der Finanzierung und Forderung. Zudem soll das
Sanierungsmanagement private  Gebdudeeigentimer*innen bei der
Umsetzung von Maflinahmen unterstitzen und beraten. Die Beauftragung fir
das Sanierungsmanagement wird mit 65 % der Kosten seitens der KfwW
bezuschusst. Die verbleibenden Eigenkosten der Gemeinde kénnen als
Investition in die Steigerung der lokalen Wertschépfung betrachtet werden

(eingesparte Energiekosten, Auftrage furs Handwerk). Alternativ ist auch die

Schaffung einer Personalstelle fir das Sanierungsmanagement in der

Verwaltung denkbar und im selben Umfang férderfahig.

8 kurzfristig (< 1 x mittelfristig (1 G 3 3 langfristig (>3 Jahre)
Jahr) Jahre)

Beantragung der Fordermittel fir Sanierungs - Verwaltung
management/Personalstelle bei der KfW und externe Dienstleister
mdoglichen weiteren Fordermittelgebern, ggf. mit

Unterstitzung eines externen Dienstleisters

Erhalt der Zuwendungsbescheide/Ausschreibung Verwaltung
externer Dienstleister

Start des Sanierungsmanagements Sanierungsmanagement

X niedrig 8 mittel & hoch

Die KfW-Forderung betragt 75 %, hinzu kommen 15 % vom Land Hessen (WA
Bank). Der Eigenanteil betragt demnach 10 %. Das seitens Bund und Land
maximal forderfahige Projektbudget liegt bei 280.000 Euro brutto Gber drei

Jahre. Der Eigenanteil der Gemeinde betragt somit bis zu 28.000 Euro, rund
9.300 Euro pro Jahr. Es sind aullerdem die erzielbaren
Energiekosteneinsparungen Zu beachten, die durch das
Sanierungsmanagement angestrebt werden. Durch die erhohte lokale

Wertschopfung infolge der verstarkten Aktivitdten fallen dartber hinaus
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Personalaufwand

Machbarkeit

Wirtschaftlichkeit

Forderung

Klimaschutz

Endenergieeinsparung

Lokale Wertschdpfung

Zielgruppe

Priorisierung

zusatzliche Steuereinnahmen an, die ebenfalls als Gegenfinanzierung
verstanden werden kénnen.

3 niedrig 8 mittel 3 hoch
Da das Sanierungsmanagement extern vergeben werden kann, entsteht kein
Personalaufwand.

Die MaRnahme ist wirtschatlich und technisch durchfihrbar, da die
Haushaltsmittel bereitgestellt wurden und die Stelle nur noch besetzt werden
muss.

Es besteht ein hoher Aufwand, jedoch besteht der Ertrag darin, schrittweise
die MaRhahmen umzusetzen.

KfW 432GEnergetische Stadtsanierung
- 75% der forderfahigen Kosten
- Kombination mit weiteren Fordermitteln mdglich

8 direkt x indirekt | 9 niedrig 3 mittel X hoch

Durch die Beauftragung eines Sanierungsmanagements werden
klimaschutzwirkliche MaRnahmen effektiver koordiniert und schneller
umgesetzt. Aul3erdem ist durch die Beratungs- und Informationsangebote des
Sarnierungsmanagement zu erwarten, dass die Handlungsbereitschaft und
das Umdenken hin zum Klimaschutz steigt.

8 direkt x indirekt | 3 niedrig ® mittel X hoch

Da zu erwarten ist, dass die Handlungsbereitschaft, aufgrund eines
verbesserten Beratungs- und Informationsangebots  durch  das
Sanierungsmanagement, steigt und Blrger*innen Sanierungsmaf3nahmen
durchfihren, kommt es vermehrt zu lokalen Handwerksauftragen.

Verwaltung, Blrger* innen

100



—
=
mbH

Energetischer und stadtebaulicher MaRnahmenkatalog und Umsetzungsplan

Steuerungsgruppe

Organisation & Struktur

Beschreibung

Laufzeit

Handlungsschritte &
Verantwortliche

Ausgaben

Personalaufwand

Machbarkeit

Wirtschaftlichkeit

Forderung

Klimaschutz

Endenergieeinspa-
rung

Lokale Wertschopfung

Zielgruppe

Priorisierung

Um die MalRnahmen in ihrer Umsetzung voranzutreiben und Controlling zu
betreiben, ist es wichtig, eine Steuerungsgruppe einzurichten, die regelméagig
den Umsetzungsstand der Maflinahmen Uberpruft und bei einem
unplanmagigen Verlauf GegenmafRnahmen treffen kann, um die zielfiUhrende
Umsetzung zu gewébhrleisten. Die Steuerungsgruppe kann beispielsweise im
vierteljahrlichen  Rhythmus tagen. Die Organisation liegt beim
Sanierungsmanagement. Lokal ansassige Energieberater*innen,
Handwerksbetriebe, Planer*innen oder engangierte Burger*innen kdnnen
ebenfalls eingeladen werden.

8  kurzfristig (< 1 3 mittelfristig (1 G 3 x langfristig (> 3 Jahre)

Jahr) Jahre)

Festlegung der Teinehmer*innen und Sanierungsmanagement
regelmaRige  Treffen ; Diskussion der Gemeindevertreter*innen,
vorgeschlagenen ~ MafRnahmen  hinsichtlich Blrger*innen
Umsetzunsstand

X niedrig 8 mittel & hoch

Ma x i mal 5.000¢Lt.

8 niedrig X mittel 3 hoch
Der Arbeitsaufwand wird auf 205 AT geschatzt.
Die MaRRnahme ist injedem Fall technisch und wirtschatlich umsetzbar.

Durch Vor- und Nachbereitung und Anwesenheit des
Sanierungsmanagements besteht ein mittlerer Aufwand, jedoch ist dies
gerechtfertigt, da die Steuerungsgruppe den Stand der Umsetzung
Uberprufen und ggf. nachsteuern kann.

/

8 direkt x indirekt | 3 niedrig 8 mittel X hoch

Durch die Steuerungsgruppe soll die Umsetzung der weiteren MalRhahmen
vorangetrieben werden. Demnach kann diese MaRnahme indirekt zu
erheblichen Emissionssenkungen fuhren

/

8 direkt x indirekt | 9 niedrig 3 mittel X hoch

Die Mallnahme hat indirekte Effekte auf die lokale Wertschopfung. Diese
ergeben sich dann durch die Umsetzung der weiteren MaRhahmen.
Birger*innen, Gemeindevertrer*innen, Verwaltung
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Forderprogramm energetische Sanierung —

Organisation & Struktur

Beschreibung

Laufzeit

Handlungsschritte &
Verantwortliche

Ausgaben

Personalaufwand

Machbarkeit

Wirtschaftlichkeit

Forderung

Klimaschutz

Endenergieeinsparung

Lokale Wertschopfung

Zielgruppe

Priorisierung

Um die Sanierungen im Bestand zu unterstiitzen und den Leerstand von
Gebauden zu verringern soll ein Foérderprogramm fiir energetische
Sanierungen entwickelt werden. Dadurch kénnen auch finanziell schwache
Burger*innen ihr Gebaude sanieren und somit auf der einen Seite eigene
Energiekosten einsparen und auf der anderen Seite Treibhausgase einsparen.
Als Nebeneffekt kann der Leerstand verringert werden, wodurch die
Attraktivitdt einzelner Quartiere gesteigert wird. Die Forderung kann mit

weiteren externen Fdérderprogrammen gekoppelt werden, um einen noch
hdheren Sanierungsstand zu erreichen.

5 kurzfristig (< 1 3 mittelfristig (1 G 3 x langfristig (> 3 Jahre)

Jahr) Jahre)

Erstellung des  Programms  und der Sanierungsmanagement
Richtlinien/Bedingungen

Aktivierung des Forderprogramms Sanierungsmanagement,
Energieberater*innen

8 niedrig X mittel 3 hoch

Ausgaben entstehen durch die Initiierung des Programms und der Auszahlungt

Foérderungen. Die Ausgaben werden auf 2008 dnnne 3ISEAOKNIGI

X niedrig 8 mittel & hoch

Der Arbeitsaufwand wird auf 380 AT geschatzt.

Die MalRnahme ist technisch mdglich und wirtschaftlich dann, wenn die

notwendigen Haushaltsmittel bereitgestellt werden.

Die Gemeinde stellt zwar Gelder zur Verfigung flur private MafRRnahmen,

jedoch setzen Birger*innen dadurch Klimaschutzmal3hahmen um, die der

Gemeinde zugute kommen.

/

8 direkt x indirekt | 3 niedrig x mittel 3 hoch

Durch die Sanierungen werden Ressourcen und Emissionen eingespart.
Bei Umsetzung des Szenarios hAktive
% Endenergie (ca. 8.700 MWh) eingespart werden.

X direkt 8 indirekt | 3 niedrig X mittel 3 hoch

Lokale Wertschopfungseffekte ergeben sich, indem lokal anséssige
Unternehmen mit den Sanierungsaufgaben beauftragt werden. Zudem wird
das Erscheinungsbild der Geb&aude aufgewertet, wodurch die Attraktivitat
gesteigert wird.

Birger*innen
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12.1.2 Gebaude und Energieversorgung

Beschreibung

Laufzeit

Handlungsschritte &
Verantwortliche

Ausgaben

Personalaufwand

Machbarkeit

Wirtschaftlichkeit

Forderung

Der CQ Auststo3 von Warmepumpen ist bis zu 90% geringer als bei Gas oder
Olheizungen. Dariiberhinweg sind sie nahezuh wartungsfrei und haben eine
hohe Betriebssicherheit. Nicht nur fir Neubauten und Gebauden, in denen
Heizsystemen mit niedriger Vorlauftemperatur installiert sind, ist der Einsatz
von Warmepumpen interessant, sondern auch bei Sanierungen. Durch die
Bereitstellung von Informationen und Beratungsangeboten sollten Bauherren
gezielt auf die Nutzung von Warmepumpen hingewiesen werden. Besonders
bei der Planung von Sanierungen sollte auf ein entsprechendes
Beratungsangebot geachtet und ggf. eine gezielte Ansprache der Bauherren
durchgefiihrt werden. AuRerdem konnten Informationen zur Nutzung von
Warmepumpen in die MalZnahme der Forderberatung integriert wer den

8 kurzfristig (< 1 Jahr) | 8 mittelfristig (1 G3 X langfristig (> 3 Jahre)
Jahre)

Recherche und Zusammenstellen von | Sanierungsmanagement
Informationsmaterial

Informationsbereitstellung und Beratung zu | Sanierungsmanagement
Warmepumpen in den Beratungsangeboten
erganzen

X niedrig 8 mittel & hoch

Die Investitionskosten fir die Gemeinde setzen sich aus Sach und Personal-
Kosten fir die Planung und Realisierung von Informationsveranstaltungen
und Beratungsangeboten zusammen

X niedrig 8 mittel & hoch
Ca. 1520 AT.

Die Maf3nahme ist technisch und wirtschaftlich gut umsetzbar, da es sich um
Informationen und Beratungen handelt.

Aufwand und Ertrag stehen in guter Relation zueinander, da die Informationen
und Beratungen dazu fihren konnen, dass Gebaudebesitzer*innen
energetisch umristen.

Elektrisch betriebene War mepumpen werden mit bis zu 40 % Uber die
Bundesforderung fur Effiziente Gebaude (BEG) des Bundes gefdrdert.Die
Antragstellung erfolgt Uber das Bundesamt fur Wirtschaft und

Ausfuhrkontrolle (Bafa). Der Férdersatz betragt 25% fur Luft -Wasser-
Warmepumpen. Wem als Warmequelle Wasser, Erdreich oder Abwasser
erschlossen wird, sind weitere 5% moglich. Zusétzlich wird ein Bonus von 5
%-Punkten fur Warmepumpen gewahrt, wenn ein natirliches Kaltemittel
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eingesetzt wird (nicht kumulierbar mit Bonus fiir Warmequellen).D ie

Forderung ist mit dem "Heizungs - Tausch-Bonus" von 10% kombinierbar.

X direkt 8 indirekt | 3 niedrig @ mittel X hoch

Eine Zunahme der Installationszahlen von Warmepumpen verhindert die

Nutzung von fossilen Energietrdgern. Dies wirkt sich positiv auf die

Treibhausgasbilanz aus.

Endenergieeinspa- Quartiersweit werden heute rund 26.570 MWh/a Warme ben6tigt. Der Einsatz
rung | VON vielen Warmepumpen gemal dem ermittelten 6konomischen Optimum

(531 Warmepumpen) und die damit verbundene Nutzung von Umweltwéarme

und (Uberwiegend regenerativ erzeugtem) Strom fuhrt dazu, dass die fossile

Energienutzung zur Deckung des Endenergiebedarfs erheblich sinkt.

X direkt 3 indirekt | 3 niedrig X mittel 3 hoch

Investitionen von Gebaudeeigentiimer*innen und der Kommune sorgen fir

Auftrage fir das loakle Handwerk. Die Abhéngigkeit von fossilen Rohstoffen

kann deutlich reduziert werden.

Klimaschutz

Lokale Wertschopfung

Zielgruppe | Birger*innen, Unternehmen
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Beschreibung

Laufzeit

Handlungsschritte &
Verantwortliche

Ausgaben

Personalaufwand

Fur das Quartier wurden Netzanalysen durchgefiihrt. Zur Realisierung der
Nahwarmnetze ist insbesondere die konkrete Beteiligungsbereitschaft der Ei-
gentiimer*innen sicherzustellen. In diesem Zuge sollten auch weitere Gespra-
che mit potenziellen Betreibern gefuhrt werden und anschlieBend eine erste
Kalkulation des moglichen Wéarmetarifs durch den kunftigen Warmenetzbe-
treiber vorgelegt werden. Bevor ggf. eine entsprechen de Investition realisiert
wird, ist eine intensive, kampagnenartige Bewerbung des Warmenetzes bei po-
tenziellen Anschlussnehmer*innen, eine erneute Abfrage der Anschlussbe-
reitschaft sowie auf dieser Basis der Abschluss von Warmelieferungsvertragen
notwendig. Elemente der Warmenetzkampagne kénnen unter anderem Infor-
mationsveranstaltungen, Stéande bei Veranstaltungen und Hausbesuche sein.
Der Vergleich zwischen Nahwarmeversorgung und Einzelgebdudeoptimierung
aus der Potenzialanalyse kann fur die Akquise von Anghlussnehmer*innen
genutzt werden. Die Griindung einer Energiegenossenschaft kann fur die Ver-
wirklichung von Vorteil sein. Im Falle einer Hackschnitzelanlage sollte friihzei-
tig gepruft werden, inwieweit eine lokale Produktion aufgebaut werden konnte.
Grundsatzlich kann auch der Einsatz von Warmepumpen oder erganzender So-
larthermie sinnvoll sein.

8 kurzfristig (< 1 | 8 mittelfristig (1 G 3 | x langfristig (> 3 Jahre)
Jahr) Jahre)

Abstimmung und Umsetzung von Warme- | Verwaltung/Steuerungsgruppe
netzkampagne und Verknipfung mit den Er- | (2023)

gebnissen dieses Konzepts in Kooperation
mit potenziellen Betreibern oder Ingenieur-

biros.

Bildung Arbeitskreis & Betreibersuche Verwaltung/Steuerungsgruppe
(2023)

Vorvertrage und Baubeschlusse Sanierungsman. (2023/2024)

Ausschreibung und Planung Sanierungsman./Betreiber/
Ingenieurbiiro (2024/2025)

Planungsrecht und Baubeginn Sanierungsman./Betreiber/
Ingenieurbiiro (2026)

Inbetriebnahme Betreiber (2027)

3 niedrig 8 mittel X hoch
50.000100. 000t

3 niedrig x mittel 3 hoch
15-30 AT.

105




Yol

2.2~

ergyEffizienz GmbH

Energetischer und stadtebaulicher MaRnhahmenkatalog und Umsetzungsplan

Die Malnahme ist umsetzbar, wenn sich geniigend interessierte
Eigentimer*innen finden. Die Berechnungen mussen allerdings an
Netzbetreiber weitergeleitet werden. Die Realisierung kann einige Jahre in
Anspruch nehmen.

Wirtschaftlichkeit Trotz einiger Jahre der Realisierung wird der Ertrag sehr sinnvoll und im
besten Fall auch giinstiger sein.

Bundesforderung fiur effiziente Wéarmenetze (BEW). Fir anschlusswillige

Machbarkeit

Forderung ) ) } o ) :
Birger*innen besteht die Mdglichkeit ihre Warmetbergabestationen tGber die
BEG fordern zu lassen. Die Forderung betragt max. 40% der férderfahigen
Kosten.
Klimaschutz | © direkt 3 indirekt | 3 niedrig 8 mittel X hoch

Die Berechnungen zeigen, dass sich bis zu 93 % Emissionen einsparen lassen,
wenn ein Nahwéarmenetz aufgezogen wird, statt die Gebaude weiter mit
fossilen Energien zu versorgen.

Keine. Einsparungen kénnen kostenseitig und emissionsseitig erzielt werden.

Endenergieeinspa-
rung

. 5 o 5 miadria 5
Lokale Wertschop- X 'd|rekt indirekt | n|edr|g. mittel X hoch.

fung Die lokale Wertschopfungs wird gestarkt. Die Ausschopfung des
wirtschaftlichen Potenzials des Nahwarmenetztes kommt dem Betrieber, dem
umsetzenden Handwerk und den angeschlossenen Endnutzer*innen zugute.

Verwaltung, Investoren und Betreiber

Zielgruppe
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Durch die Sanierung kommunaler Liegenschaften kann die Gemeinde sowohl
zu einer direkten Verringerung der Emissionen als auch zu einer Stérkung des
Bewusstseins flr Klimaschutzaktivititen im Quartier und der Gemeinde
beitragen. Die Gemeinde kann hier mit gutem Beispiel vorangehen und so
auch Sanierungsbestrebungen privater Eigentiimer*innen bestéarken. Um die
Sanierung der 6ffentlichen Gebaude in den nachsten Jahren moglichst effektiv
abzuwickeln, sollte ein Energetisches Sanierungskonzept erstellt werden.
Dieses soll darlegen, bei welchen Gebauden die héchste Prioritat fir eine
Sanierung (Gebaudehiille, Umstellung auf erneuerbare Warme, Nutzung von
Photovoltaik) besteht. Firr diese Gebaude sollten die finanziellen Mittel im
Haushalt bereitgestellt werden.
I m Fall e deknderfgadtenk kodite Eifie PV-Anlage in Betracht
gezogen werden. Zusétzlich sollte der sommerliche Warmeschutz und eine
Dachddmmung bzw. Dammung der obersten Geschossdecke weiter
untersucht werden.
3 kurzfristig (< 1 5 mittelfristig (1 G3 X langfristig (> 3 Jahre)
Jahr) Jahre)
Handlungsschritte & Aufbereitung des Datenbestandes zu den| Sanierungsmanagement
Verantwortliche | Kommunalen Gebauden und Entscheidung uber | politische Gremien
prioritdr zu sanierende Gebdude auf Basis des
Energiemanagements
Aufstellen eines Gof. externe
Sanierungsfahrplans//energetischen Dienstleister
Sanierungskonzepts
Bereitstellung der Mittel fur die durchzufihrenden | Sanierungsmanagement
Sanierungsmafnahmen im Haushaltsplan politische Gremien

Beschreibung

Laufzeit

Ausschreibung/Durchfiihrung der Sanierungsmanagement
Sanierungsmafnahmen, sowie
BegleitmaRnahmen zur Offentlichkeitsarbeit
3 niedrig 8 mittel X hoch

Ausgaben i ) - o )
Fur die Sanierungsmafinahmen fallen Investitionskosten an, wobei sich diese
aufgrund verringerter laufender Kosten amortisieren sollen. Fir die
Finanzierung der Planung kommt ein Energiemanagementsystem in Betracht,
das vom Bund im Rahmen der Kommunalrichtlinie bezuschusst wird.
s el &
Personalaufwand | niedrig @ mittel 5 hoch

Weniger als 15 AT.

Machbarkeit Die MalRnahme kann technisch und wirtschaftlich umgesetzt werden, wenn die

notwendigen Mittel bereitgestellt werden.
Eine Umsetzung der Mal3nahme rentiert sich enorm.

Wirtschaftlichkeit
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Férderung Die Erstellung eines energetischen Sanierungskonzepts ist iber das BAFA mit

80% der forderfahigen Kosten bis max. 8.000 Euro forderfahig. Fir die

Umsetzung der SanierungsmalRnahmen kdnnen weitere Forderungen Uber

das BEG in Anspruch genommen werden.

Klimaschutz | X direkt 3 indirekt | 3 niedrig 8 mittel X hoch

Durch die Sanierungen erfolgen hohe Einsparungen fur die Gemeinde. Zudem

konnen indirekt positive Klimaschutzeffekte durch die Vorbildfunktion der

Gemeinde gegentber Birgerschaft und Unternehmen auftreten .

Endenergieeinspa- Im Falle einer PV-Installation kdnnen je nach Grof3e der Anlage bis zu 11.700
rung kWh/a Strom erzeugt werden. Der Eigenstromverbrauch kénnte dadurch um

ca. 4.500 kWh/a gesenkt werden.

Lokale Wertschépfung X direkt 3 indirekt | 3 niedrig ® mittel X hoch

Die Sanierung der Gebaude ist zum einen mit Auftragen fir das

lokale/regionale Handwerk verbunden und mindert zum anderen den Abfluss

finanzieller Mittel aus der Gemeinde heraus fir fossile Ene rgietrager, sodass

ein direkter Beitrag zur lokalen Wertschépfung geleistet wird

Verwaltung

Zielgruppe

108



ENeT—

ergyEffizienz GmbH

Energetischer und stadtebaulicher MaRnhahmenkatalog und Umsetzungsplan

Beschreibung

Laufzeit

Handlungsschritte &
Verantwortliche

Ausgaben

Personalaufwand

Machbarkeit

Wirtschaftlichkeit

Forderung

Klimaschutz

Endenergieeinspa-
rung

Lokale Wertschdp-
fung

Hurden fur die Realisierung dieses Potenzials bestehen haufig in den hohen
Anfangsinvestitionskosten und den Planungsaufwand fur die Umsetzung,
sowie fehlende Informationen zur Wirtschaftlichkeit von Photovoltaik -
Anlagen. Die Nutzung von Photovoltaik auf kommunalen Gebawen dient
neben der Stromerzeugung auch der kommunalen Vorbildfunktion gegeniber
Privatleuten und Unternehmen. Hierbei sollte das Photovoltaik - Potenzial auf
den kommunalen Dachern mdglichst ausgeschopft werden.

8 Kkurzfristig (< 1 Jahr) | x mittelfristig (1 G 3 | 3 langfristig (> 3 Jahre)

Jahre)
Gesprache der Gebaudeverantwortlichen mit P\ | Sanierungsmanagement,
Firmen und Investoren, ggf. auch
Energiegenossenschaften; Prifung der
geeigneten Gebaude
Einstellung der Investitionsmittel in den | Sanierungsmanagement

kommunalen Haushalt

Ausschreibung und Realisierung Sanierungsmanagement

umsetzende Firmen

8 niedrig ® mittel X hoch

Investitionskosten fir die PV-Anlagen, Gegenfinanzierung durch EEG
Vergitung und vermiedene Strombezugskosten, ggf. auch Realisierung als
Contracting denkbar.

8 niedrig X mittel 3 hoch
Der Personalaufwand wird auf mindestens 80 AT geschétzt.

Die MaRRnahme ist umsetzbar, sofern die Gelder bereitgestellt werden und
geprift wurde, wo PV-Anlagen Sinn machen.

Trotz hohen Aufwands rentiert sich die Installation von PV-Anlagen enorm.

/

X direkt 8 indirekt | @ niedrig X mittel & hoch

Der PV-Ausbau tragt unmittelbar zur Vermeidung von Emissionen bei. Zudem
nimmt die Kommune eine Vorbildfunktion gegeniber Privatleuten und
Unternehmen ein.

Beispielhaft dient eine PV-Anlage der Optimierungsberechnungen der
Ludwigstrasse 160 (Polizeistation). Die etwa 31 kWp Anlage kann 16.200 kWh
Strom selbst verbrauchen. Diese Energie kann als Endenergieeinsparung
verstanden werden. Verrechnet mit dem Netzbezug und Warmebedarf fur
Heizzwecke (Warmepumpe) kénnen so 22 Endenergie gespart werden.

X direkt 8 indirekt | & niedrig 8 mittel X hoch
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Der PV-Ausbau tragt unmittelbar zu Handwerksauftragen, Betreibergewinnen
und Steuermehreinnahmen bei.

S
Zielgruppe | Verwaitung, Birgertinnen

110




A

=2~

ergyEffizienz GmbH

Energetischer und stadtebaulicher MaRnhahmenkatalog und Umsetzungsplan

Beschreibung

Laufzeit

Handlungsschritte &
Verantwortliche

Im Rahmen der Photovoltaik-Offensive sind beziglich der privaten Gebaude
folgende Mafl3nahmen empfehlenswert:

1) Bewerbung des Solarkatasters Hessen : Das Solarkataster des Landes
Hessen enthélt fur jedes Geb&ude Informationen zur solarenergetischen
Eignung. Hierauf sollten die Eigentimer*innen geeigneter Dacher gezielt
hingewiesen werden, beispielsweise im Rahmen von personlichen
Anschreiben und Informationsveranstaltungen. Da im Solarkataster auch die
Eignung fiir Solarthermie erfasst ist, kann hierauf ergédnzend ggf. ebenf alls
hingewiesen werden.

2) Solarkampagne: Privatpersonen sollten zu der Errichtung von
Photovoltaik- Anlagen auf Déchern beraten werden. Erganzend ist auch auf die
Mdglichkeit eines PV-Kredits der KfW-Bank hinzuweisen (KfW-Programm
270).

3) Rundum-Sorglos - Pakete/Contracting : Die Kommune kann im Rahmen von
Informationsveranstaltungen solchen privaten Anbietern eine Plattform

bieten, die den Gebaudeeigentimer*innen ein Gesamtpaket aus Planung,
Finanzierung und Umsetzung  anbieten. Dies  kann helfen,
Gebaudeeigentiimer*innen zu erreichen, die entweder nicht Uber die nétigen
finanziellen Mittel bzw. Kreditwirdigkeit verfigen oder aber den Aufwand

scheuen, der mit Installation und Betrieb der Anlage verbunden ist. Eine
besondere Rolle kdnnen hierbei Contracting-Modelle spielen, bei denen
Versorger oder andere Anbieter die Anlage finanzieren und der*die
Gebaudeeigentiimer*in die Anlage pachtet und betreibt. So entféllt die hohe
Anfangsinvestition und zugleich kdnnen die Vorteile des P\:Eigenverbrauchs
genutzt werden (insbesondere reduzierte oder entfallende EEG-Umlage). Eine
weitere unterstiitzende Mdglichkeit ist z.B. die Verpachtung von Dachflachen.

4) Solarteams : AngestolRen von der Vewaltung werden von engagierten
Birgerinnen und Birgern Solarteams gebildet, die im weiteren Verlauf
eigenstandig arbeiten. lhre Aufgabe ist die Motivation, Information und
Beratung von Birgerinnen und Birgern fir die Installation von
Photovoltaikanlagen.

8 Kkurzfristig (< 1 Jahr) | x mittelfristig (1 G 3 | 3 langfristig (> 3 Jahre)

Jahre)
Die vielfaltigen notwendigen Handlungsschritte | Sanierungsmanagement
ergeben sich aus der obigen
MafRnahmenbeschreibung. Die Umsetzung

erfordert ein  Sanierungsmanagement  zur
Ubernahme der Kiimmererfunktion.
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Ausgaben

Personalaufwand

Machbarkeit

Wirtschaftlichkeit

Forderung

Klimaschutz

Endenergieeinspa-
rung

Lokale Wertschopfung

Zielgruppe

3 niedrig x mittel 8 hoch
Ca. 12.000 Euro: Bei Kampagnen, z.B. in Form von Flyern und einem
einwdchigen Stand auf einem o6ffentlichen Platz fiir einige Stunden taglich
zzgl. einer stadtteilbezogenen Veranstaltung kénnen die Kosten auf 2.000 G
2.500 Euro zzgl. des Personals werden. Kommen ein Wettbewerb (Bewerbung,
Durchfuhrung, Preisvergabe mit ca. 1.000 Euro) und umfassende
Offentlichkeitsarbeit (Pressemitteilungen, Plakate etc. ca. 1.000 Euro) hinzu,
werden Gesamtkosten von rund 12.000 Euro aagenommen.

3 niedrig 8 mittel X hoch
Ca. 80 AT.

Technisch und wirtschatftlich ist die MalRnahme gut umsetzbar.

Trotz hohen Aufwands koénnte das Ergebnis sein, dass Privatpersonen ihre
Gebéaude mit PVausstatten und somit zu einer Verringerung der Emissionen
beitragen.

KfW 270 Kredit: Erneuerbare Energien Standard
- Kredit ab 3.31 % effektivem Jahreszins
- Max. 50 Mio tLpro Vorhaben

3 direkt x indirekt | 9 niedrig & mittel X hoch

I m Szenario hAkti ve Ener gi e we nAmlagen
installiert. Diese bringen gegentuiber den aktuell installierten 53 Anlagen einen
erhéhten Eigenverbrauch mit sich von 1.950 MWh. Diese Energie kann als
Endenergieeinsparung verstanden werden.

X direkt 3 indirekt | 3 niedrig x mittel 8 hoch

Birger*innen
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Beschreibung

Laufzeit

Handlungsschritte &
Verantwortliche

Viele Eigentimer*innen scheuen sich vor energetischen Sanierungen
aufgrund hoher Investitionskosten und des Umsetzungsaufwands. Neben
Beratungsangeboten und Informationsveranstaltungen kénnen

Besichtigungen von mustersanierten Geb&uden diese Hemmnisse abbauen.
Die Verwaltung oder private Eigentimer*innen, die bereits Sanierungen
durchgefiihrt haben, kénnen ihr Gebaude als Mustersanierung besichtigen
lassen. Mustersanierungen von offentlichen Liegenschaften haben einen
Vorbildfuntion. Durch das Sanierungsmanagement organisiert, koénnen
Besichtigungstage eingerichtet werden. Dabei sollen Fragen und Zweifel der
Birger*innen gegentiber bestimmten Sanierungsmal3nahmen g eklart werden
und die Attraktivitat von energetisch sanierten Gebauden gesteigert werden.
Die Eigentimer*innen von mustersanierten Gebauden koénnen auf diesem
Wege ihre positiven Erfahrungen und Sanierungserfolge zum Themenfeld
erneuerbare Energien oder Sanierungsprozesse mit interessierten

Eigentimer*innen teilen. Diese Best-Practice-Beispiele liefern wichtige
Impulse fir die Zunahme an energieffizienten und zukunftsorientierten

Gebéauden. Hierzu werden Pressemitteilungen verdéffentlicht und 6ffentliche

Begehungen angeboten. Dadurch kann das erhebliche Potenzial, welches die
Sanierung privater Wohngebaude bietet, erschlossen werden.

8 Kkurzfristig (< 1 Jahr) | x mittelfristig (1 G3 3 langfristig (> 3 Jahre)
Jahre)

Identifikation von prioritdr mustersanierten | Sanierungsmanagement

Gebauden und Kontaktaufbau zu| politische Gremien

Gebaudeeigentiimer*in Entscheidung Uber | Blrger*innen

prioritdr zu sanierende Gebdude, zudem

Entscheidung Uber ausgewahlte investive

Maflnahme im Rahmen des

Sanierungsmanagements und Férderantrag

Bereitstellung der Mittel fur die durchzufihrenden
SanierungsmalRnahmen

Sanierungsmanagement
politische Gremien

Erstellung eines Best-Practice-Katalogs

Sanierungsmanagement
Birger*innen

der
begleitende

Ausschreibung/Durchfiihrung
Sanierungsmalnahmen sowie
MafRnahmen zur Offentlichkeitsarbeit

Sanierungsmanagement
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Ausgaben

Personalaufwand

Machbarkeit

Wirtschaftlichkeit

Forderung

Klimaschutz

Endenergieeinspa-
rung

Lokale Wertschdpfung

Ausschreibung  der  Besichtungstage und | Sanierungsmanagement
MaRnahmen zur Offentlichkeitswirksamkeit Verwaltung

3 niedrig x mittel X hoch
Fur die SanierungsmalRnahmen fallen Investitionskosten an, wobei sich diese
aufgrund verringerter laufender Kosten amortisieren sollen.

X niedrig 8 mittel 3 hoch

Weniger als 15 AT.

Die MalRnahme ist technisch und wirtschaftlich umsetzbar.

Aufwand und Ertrag stehen in guter Relation zueinander.

BEG EM (Bundesférderung fur effiziente Geb&ude Einzelmaf3nahmen) durch
die bafa
- Je nach Art der MaRhahme bis zu 40 % Zuschuss
- 50% der Baubegleitung wird gefordert
- Wohngebaude: 60. 000 L/ Wohneinhei
- Nichtwohngebaude: 1000t/ Quadratr
Millionen £
Kfw 264
- bis zu 10 Mio t
- bis 45 % Tilgungszuschuss
- Weitere Férderungen fir unter anderem die Baubegleitung
KfW 464
- Zuschuss bis zu 4 Mio tfidr nicht
- 60.000 £ je Wohneinheit fidar Wohi
- Weitere Férderungen fir unter anderem die Baubegleitung

8 direkt x indirekt | 9 niedrig 3 mittel X hoch

Es kommt zu indirekten Klimaschutzeffekten, wenn durch die Begehung von
mustersanierten Gebaudendie Motivation weiterer
Gebaudeeigentiimer*innen angeregt wird und zusatzliche Sanierungen
durchgefuhrt werd en.

Am Beispiel des Mustersteckbriefs | koénne durch eine Wand- und
Dachsanierung in Kombination mit einer Fenstererneuerung bis zu 58%
(22.700 kWh/a) des Energiebedarfs eingespart werden. Beim Mustersteckbrief
Il liegt die Einsparung bei der Sanierung der kompletten Gebaudehille (Wand,
Dach, Fenster, Keller) ebenfalls bei 58% (20.200 kWh/a).

8 direkt x indirekt | 9 niedrig 3 mittel X hoch

Die Sanierung der Gebdaude ist zum einen mit Auftragen fur das
lokale/regionale Handwerk verbunden und mindert zum anderen den Abfluss
finanzieller Mittel aus der Gemeinde heraus fir fossile Energietrager, sodass
ein direkter Beitrag zur lokalen Wertschopfung geleistet wird. Die
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Mustersanierungen sollen weitere SanierungsmalBnahmen innerhalb der
Ortschaft anstoRen, was zu einer indirekten Starkung der lokalen

Wertschépfung flhrt.

Zielgruppe | Verwaltung, Birger*innen
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Beschreibung

Laufzeit

Handlungsschritte &
Verantwortliche

Ausgaben

Personalaufwand

Machbarkeit

Wirtschaftlichkeit

Forderung

Klimaschutz

Die Ausweisung eines Sanierungsgebiets nach BauGB birgt steuerliche
Vorteile fir die Gebaudeeigentimertinnen. Die Ausweisung des
Sanierungsgebiets sollte einen Zeitraum von 15 Jahren nicht Uberschreiten,
kann jedoch bei Bedarf per Beschluss verlangert werden.
Gebaudeeigentiimer*innen kdnnen dabei bei selbstgenutztem Wohnraum je 9
% der Investitionskosten innerhalb von zehn Jahren absetzen und bei
vermieteten oder fiir den eigenen Betrieb genutzten Gebauden in den ersten
acht Jahren 9 % und in den letzten vier 7 %. Dieser erhebliche Steuervorteil
soll die Attraktivitat von SanierungsmafRnahmen far die
Gebaudeeigentiimer*innen deutlich steigern. Das Sanierungsmanagement
soll die Birgerschaft bei der Umsetzung der Sanierung und der Beantragung
der steuerlichen Abschreibung unterstitzen.

8 Kkurzfristig (< 1 | x mittelfristig (1 G 3 |3 langfristig (>3 Jahre)
Jahr) Jahre)

Festlegung und Ausweisung des | Sanierungsmanagement
Sanierungsgebietes gemal} BauGB

Vor Beginn einer Sanierungsmafnahme jeweils | Sanierungsmanagement/

Abschluss einer Modernisierungsvereinbarung | Gebaudeeigentiimer*innen
zwischen Eigentumer*in. Durchfiihrung der
SanierungsmafRnahme. Prufung und (sofern
gerechtfertigt) Bestatigung des energetischen
Mehrwerts der erfolgten MalRhahmen anhand
der Handwerkerrechnungen Uber die Gemeinde.
Einreichung der Bestatigung beim Finanzamt
durch Gebaudeeigentimer*innen.

X niedrig 8 mittel & hoch

Weniger als 10.000¢t.

8 niedrig ® mittel X hoch

Malnahmen mussen durch einen Zustandigen der
Verwaltung/Sanierungsmanagements begleitet und fir das Finanzamt
bestatigt werden. Ca. 80 AT.

Die MaRRnahme ist technisch und wirtschaftlich umsetzbar.

Der Ertrag ist nicht abzuschatzen, da die Sanierung von den
Gebaudeigentiimer*innen abhéangt. Die Gemeinde kann aber durch
Informationen und Offentlichkeitsarbeit dazu beitragen.

/

5 direkt x indirekt | 9 niedrig 3 mittel x hoch
Die Ausweisung des Sanierungsgebietes und die damit einhergehenden
Steuervorteile sind wichtige Impulsgeber fur die Durchfiihrung von
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Endenergieeinspa-
rung

Lokale Wertschop-
fung

Zielgruppe

Sanierungen, insbesondere fiir private Wohngebdude und fiihren daher
mittelbar zu potenziell hohen Emissionsminderungen.

/

5 direkt x indirekt | 9 niedrig 3 mittel X hoch

Wertschépfungseffekte werden indirekt erzielt, wenn Sanierungen
durchgefiihrt werden. Dann ergeben sich Wertschopfungseffekte durch die
Beauftragung des lokalen Handwerks.

Burger*innen
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Zur Intensivierung der Photovoltaik -Nutzung sollte das anséssige Gewerbe
beziglich dieser Thematik verstarkt angesprochen werden. Beispielsweise
kann die Kommune alle in Frage kommenden, potenziellen
Gewerbetreibenden anschreiben und auf mdgliche Photovoltaik-Eignung
hinweisen. Dies kdnnte beispielsweise mit ortsansassigen Energiefirmen
vorangetrieben werden. Ein zentrales Hindernis fur die Realisierung des
Photovoltaik-Potenzials  besteht in mangelnder Informiertheit von
Gebaudeeigentiimer*innen beziglich der Wirtschaftlichkeit von Photovoltaik -
Anlagen. Ein weiteres Hindernis besteht in der hohen Anfangsinvestition
sowie den Aufwand, der mit Planung, Finanzierung, Installation und Betrieb

Beschreibung

einhergeht.

Laufzeit 3 kurzfristig (< 1 X mittelfristig (1 G3 3 langfristig (> 3 Jahre)
Jahr) Jahre)
Beratungsangebote bereitstellen und | Sanierungsmanagement

Handlungsschritte & - i
Verantwortliche | Informationsveranstaltungen anbieten, Kampagen

zur Photovoltaik-Offensive im Gewerbe starten.
Gegebenenfalls Einholung von Informationen bei
der Landesenergieagentur.

5 niedrig x mittel ® hoch

Die Investitionskosten fur die Kommune stellen sich aus Sach- und Personal-
Kosten fir die Planung und Realisierung der Offensive sowie aus Kosten fir
die mdglichen Photovoltaik-Anlagen als Vorbildfunktion zusammen. Fur
Gewerbetreibende kdnnen die Investiotionskosten mittels Gegenfinanzierung
durch EEG Vergitung vermindert werden. Zudem amorisieren sich die Kosten
durch die vermiedenen Strombezugskosten und ggf. auch durch die
Realisierung als Contracting

X niedrig 3 mittel 8 hoch

Ca. 15 AT.

Die MalRnahme ist technisch und wirtschaftlich gut umsetzbar.

Ausgaben

Personalaufwand

Machbarkeit

Aufwand und Ertrag liegen in guter Relation zueinander, sofern das Gewerbe
sich durch die Offensive angespornt fiihlt, PV-Anlagen zu installieren.
KfW 271 Kredit: Erneuerbare Energien Premium

- Kredit mit variablem effkektivem Jahreszins

- Max. 25 Mio Kreditbetrag

- Bis zu 50 % Tilgungszuschuss
KfW 270 Kredit: Erneuerbare Energien Standard

- Kredit mit variablem Jahreszins

- Max. 50 Mio ELpro Vorhaben
KfW 293 Kredit: Klimaschutzoffensive fur Unternehmen

- Kredit mit variablem Jahreszins

Wirtschaftlichkeit

Forderung
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Klimaschutz

Endenergieeinsparung

Lokale Wertschopfung

Zielgruppe

- Max 25 Mio Kreditbetrag
KfW 295 Kredit: Energie- und Ressourceneffizienz in der Wirtschaft
- Bis zu 25 Mio Kredit und bis zu 50% Tilgunsgzuschuss
- Energie vom Land (Nr.255/256) durch die landwirtschaftliche

Rentenbank
- zinsglnstiges Darlehen von bis zu EUR 10 Millionen
X direkt 3 indirekt | 3 niedrig ® mittel X hoch

Der PV-Ausbau tréagt unmittelbar zur Vermeidung von Emissionen bei.

Ein beispielhaftes Gewerbeobjekt im Quartier (aus Datenschutzgriinden nicht
naher benannt) bezieht heute bereits 230.000 kWh aus dem Netz. Eine
vorhandene P\ Anlage bringt bei gleichzeitiger Nutzung einer Warmepumpe
einen Einsparungseffekt von rund 38.000 kwWh durch Eigenverbrauch mit sich.
Bei gewerblichen Objekten hangt diese Quote sehr stark von der Branche ab.
Tendenziell sind durch den Tagbetrieb héhere Quoten zu erzielen als bei
Wohngebauden.

X direkt 3 indirekt | 3 niedrig 8 mittel X hoch
Der PV-Ausbau tragt unmittelbar Zu Handwerksauftragen,
Betreibergewinnen und Steuermehreinnahmen bei.

Unternehmen
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12.1.3 Klimaanpassung und Begriinung

Offentliche Trinkbrunnen

Klimaanpassung

Beschreibung

Laufzeit

Handlungsschritte &
Verantwortliche

Ausgaben
Personalaufwand

Machbarkeit
Wirtschaftlichkeit

Forderung

Klimaschutz

Endenergieeinspa-
rung

Lokale Wertschdp-
fung

Zielgruppe

Priorisierung

R

Da im Zuge des Klimawandels die Zahl der Hitzeperioden vorraussichtlich
zunehmend wird, soll ein Netzwerk von einigen 6ffentlichen Trinkbrunnen in
der Gemeinde errichtet werden. Auf diese Weise soll die Flussigkeitszufuhr der
Burgertinnen gewéhrleistet und die gesundheitlichen Risiken gemindert
werden.

Das Land Hessen fordert Projekte zur Klimaschutzanpassung. Die Quote
btragt fur Kommunen, welche Mitglied im Klima -Blndnis sind oder
Windanlagen besitzen 100%, fur alle weiteren 80%. Gefoérdert werden jedoch
nur Malnahmenpakete. Dies bedeutet, dass neben einen
KlimaschutzanpassungmalRnahme, ein Klimaschutzprojekt durchgefihrt
werden muss.

5 kurzfristig (< 1 Jahr)  x mittelfristig (1 G3
Jahre)

Auswabhl der Standorte fur Trinkbrunnen und
Anzahl der Trinkbrunnen

3 langfristig (> 3 Jahre)

Sanierungsmanagament

Installation und regelméaRige Uberpriifung und Dienstleister

Wartung

3 niedrig x mittel 3 hoch

Ca.20.00630. 000 ¢t

X niedrig 8 mittel 3 hoch

Ca. 1015 AT.

Die MaRnahme ist technisch und wirtschaftlich umsetzbar.

Je nachdem, wie der Trinkbrunnen genutzt wird, wird der Ertrag ausfallen.

Das Land Hessen fordert Trinkwasserbrunnen in Klima -Kommunen mit 100%
der zuwendungsfahigen Kosten.
8 direkt x indirekt | X niedrig 8 mittel 3 hoch

/
X direkt 8 indirekt | 3 niedrig X mittel 3 hoch

Birger*innen, Unternehmen, Verwaltung
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Dach- und Fassadenbegriinung

Klimaanpassung

Beschreibung

Laufzeit

Handlungsschritte &
Verantwortliche

Ausgaben

Personalaufwand

Machbarkeit

Wirtschaftlichkeit

Forderung

Klimaschutz

Endenergieeinspa-
rung

Lokale Wertschdp-
fung

Zielgruppe

Priorisierung

¥

Dach- und Fassadenbegriinungen kénnen zur Reduzierung von
hW&ar mei ns el nbbsiedelien Gkbiateh ffilhren. Solche Griinflachen
verbessern das Stadtklima und tragen zudem zur Okologie bei. Sie nehmen
Wasser auf, geben dieses als Feuchtigkeit in die umgebende Luft ab und
kénnen so Staub und Feuchtigkeit aus der Luft binden. An Gebaudenwirken
sie zudem warme- und schallddmmend und kdnnen als Erholungsraum
dienen.

8 kurzfristig (< 1 Jahr) x mittelfristig (1 G3

Jahre)

3 langfristig (> 3 Jahre)

Identifikation geeigneter Geb&aude und Einholen
von Angeboten zur Begriinung

Sanierungsmanagament

Beginn der Begriinung; begleitende
Offentlichkeitsarbeit

Sanierungsmanagament

3 niedrig x mittel 3 hoch

Die Kosten bel aufen sich auf ca. 30

3 niedrig X mittel 3 hoch
Ca. 1520 AT.

Die MaRRnahme ist technisch und wirtschaftlich moglich.

Die Umsetzung der MafRnahme wird sich auf die Artenvielfalt und das
Mikroklima auswirken, auch wenn ihr Aufwand als mittelhoch eingestuft sind.

Das Land Hessen fordert Projekte zur Klimaschutzanpassung. Die Quote
betragt fur Kommunen, welche Mitglied im Klima -Blndnis sind oder
Windanlagen besitzen, 100%, fur alle weiteren 80%. Geftrdert werden jedoch
nur Maflnahmenpakete. Dies bedeutet, dass neben einen
Klimaschutzanpassungmaflinahme, ein Klimaschutzprojekt durchgefihrt
werden muss.

X direkt 8 indirekt | X niedrig 3 mittel 8 hoch

/
3 direkt x indirekt | X niedrig 8 mittel 3 hoch

Birger*innen, Unternehmen

121



=
{—

SmbH

Energetischer und stadtebaulicher MaRnhahmenkatalog und Umsetzungsplan

Wasser sparen

Klimaanpassung

Beschreibung

Laufzeit

Handlungsschritte &
Verantwortliche

Ausgaben

Personalaufwand

Machbarkeit
Wirtschaftlichkeit

Forderung

Klimaschutz

Endenergieeinspa-
rung

Lokale Wertschop-
fung

Zielgruppe

¥

Da Durreperioden zunehmen werden, wird Wasser zu einer wichtigen
Ressource. Nicht nur fur den Trinkwassergebrauch, sondern auch fir die
Bewdésserung von stadtischer Bepflanzungen. Aufgrund dessen wére es
sinnvoll wenn der Umgang mit Wasser als wichtiges Thema mit in die
planerischen MaRnahmen aufgenommen wird. Auf diese Weise kdnne bereits
im vorhinein schonender mit der Ressource Wasser umgegangen werden und
nicht erst nach dem der Bevdlkerung eine Wasserknappheit mitgeteilt wurde.
Geeignete MalRnahmen kénnen Regenrickhaltebecken, das Aufstellen von
Regentonnen- und Auffangbecken sein oder die absichtliche Uberflutung von
Wiesen und Freiflachen durch Regenrinnen, die Wasser nicht direkt in die
Kanalisation abflieRen lassen. Diese MaRhahmen kdnnen gepaart werden mit
Offentlichkeitskampagnen zum Wassersparen.

5 mittelfristig (1 G3
Jahre)

3 kurzfristig (< 1 Jahr) X langfristig (> 3 Jahre)

Entwicklung von MalRnahmen und Planung Sanierungsmanagament

Schrittweise Umsetzung der einzelnen
MaRnahmen und begleitende Offentlichkeitsarbeit

Sanierungsmanagament

3 niedrig x mittel 3 hoch
Die Ausgaben werden auf 20.00604 0. 000 t
wie viele MaRnahmen umgesetzt werden sollen.

geschatzt, |

3 niedrig x mittel 3 hoch

Der Personaufwand belauft sich auf 20-30 AT.

Die MaRnahme ist technisch und wirtschaftlich umsetzbar.

Der Aufwand wird sich rentieren, da der Ertrag sehr hoch sein wird.

/

3 direkt x indirekt |

/

X niedrig 8 mittel 3 hoch

X direkt 8 indirekt | 9 niedrig X mittel 8 hoch

Burger*innen, Unternehmen, Verwaltung
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Priorisierung
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Forderung der Artenvielfalt %;)
Klimaanpassung

Beschreibung

Laufzeit

Handlungsschritte &
Verantwortliche

Ausgaben

Personalaufwand

Machbarkeit

Wirtschaftlichkeit

Durch Verstadterung und dem damit verbundenen Flachenschwund,
Versiegelung und der Zunahme von Schadstoffbelastung kommt es in urbanen
Gebieten zu einer Abnahme der Artenvielfalt. Insekten und Kleintiere werden

verdrangt und verlieren an Lebensraum. Um dem Riickgang der Biodiversitat

entgegenzuwirken kommen eine Reihe von Maflinahmen in Frage, die
miteinander kombiniert werden kénnen:

- Anlegen von Blihwiesen- und Flachen, z.B. in Parks, Baumscheiben,
integriert in Verkehrsinfrastruktur, Friedhdfen, Schulen, Kitas, etc.
mit insektenfreundlichen Pflanzen, z.B. Wildblumen oder
Staudenbeeten

- Anbringen von Schildern zur Information tber die Pflanzen und der
Forderung der Artenvielfalt

- Aufstellen von Wassertranken fur Tiere, z.B. durch Brunnen, Schalen,
Untersetzer

- Beete sind dartiber hinaus mit Totholz und einigen Steinen zu
gestalten

- Anbringen von Nistkasten und Insektenhotels in der Nahe von
Bluhwiesen, Hecken, Parks, etc.

- Begleitende Offentli chkei t sarbeit, und Kam
Gartenh) z.B. durch Pressemittei
Informationsflyer, Aktionstage

Alle MalRnahmen kdnnen kooperativ mit Vereinen, Kitas, Schulen oder
Burger*innen durchgefuhrt werden.

8 Kkurzfristig (< 1 Jahr) 8 mittelfristig (1 G3 X langfristig (> 3 Jahre)
Jahre)
Identifizierung von Malnahmen Sanierungsmanagement

Ggf. Gesprache mit Schulen, Kitas, Unternehmen

Planung der umzusetzenden MalRnahmen Sanierungsmanagement,
Schulen, Kitas
Unternehmen

3 niedrig x mittel @ hoch

10.00062 0. 000t .

3 niedrig x mittel @ hoch

20-30 AT.

Die MalRnahme ist technisch und wirtschaftilch gut umsetzbar.

Aufwand und Ertrag stehen in guter Relation zueinander, da der Aufwand
mittelmaRig eingeschatzt wird, aber der Ertrag von hoher Bedeutung fir die
Artenvielfalt sein wird.
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Das Land Hessenfordert eine Reihe von MaBnahmen im Zusammenhang mit

Forderung o )
dem erhalt der Biodiversitat.
. 5 i 5 miadri : 5
Klimaschutz = direkt ¢ indirekt | niedrig X mittel ¢ hoch
Endenergieeinspa- /
rung
. R 5 i : 5
Lokale Wertschop- X direkt o indirekt | niedrig X mittel @ hoch
fung
. . .
Zielgruppe Birger*innen, Unternehmen, Schulen, Kitas

Priorisierung
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Hitzeaktionsplan

Klimaanpassung

Beschreibung

Laufzeit

Handlungsschritte &
Verantwortliche

Ausgaben

Personalaufwand

Machbarkeit

Wirtschaftlichkeit

Forderung
Klimaschutz

Endenergieeinspa-
rung

Lokale Wertschdp-
fung

Zielgruppe

Priorisierung

<

Ein Hitzeaktionsplan umschliet alle MalRhahmen wé&hrend akuter
Hitzeperioden, Malinahmen zum Schutz wahrend des Sommers, Malinahmen
zur Vorbereitung vor dem Sommer sowie langfristige MalRnahmen dariiber
hinaus. Die Manahmen dienen dem Schutz der Bevdlkerung, da Hitzeperioden
haufiger werden und langer andauern. Inhalte d es Aktionsplans kénnen sein:
- Hitzeratgeber und Informationsmaterial, auch auf Homepage
- Cooling Zones fur Bewohner*innen von nicht ausreichend gekuhlten
Wohnungen (z.B. in Zusammenarbeit mit Hilfsorganisationen)
- Prifung von VerschattungsmalRnahmen, z.B. bei Sitzgelegenheiten,
Spielplatzen, FuBwegen

3 mittelfristig (1 G3
Jahre)

X kurzfristig (< 1 Jahr) 3 langfristig (> 3 Jahre)

Identifizierung geeigneter Mafl3nahmen fur den Sanierungsmanagament

Hitzeaktionsplan und Anfertigung des Plans

Bekanntmachung des Plans Uber Sanierungsmanagament

Offentlichkeitsarbeit

X niedrig 8 mittel 3 hoch
10.0002 0. 00Ot .

3 niedrig x mittel 3 hoch

30-40 AT.

Die Maf3nahme ist technisch und wirtschaftlich umsetzbar.

Wenn die MalRnahmen aus dem Aktionsplan durchgefiihrt werden, ergibt sich
ein hoher Ertrag fur die Gemeinde.

/

8 direkt 8 indirekt | 9 niedrig 3 mittel 3 hoch

/
8 direkt x indirekt | X niedrig 3 mittel 3 hoch

Birger*innen, Schulen, Kitas, Unternehmen
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Begriinungskonzept

Klimaanpassung

Beschreibung

v

Begrinung durch Blumen, Hecken und Baume sorgen in urbanen Gebieten fur
ein besseres Mikroklima, Verschattung und Artenvielfalt. Es ist daher
empfehlendwert, ein Begrinungskonzept zu erarbeiten, in dem MalRhahmen
und Regeln festgehalten werden. Folgende Malhahmen kdnnen enthalten
sein:

1) Forstschutz und Nutzung des Aufforstungspotenzials

Zur Erhaltung des lokalen Waldbestands sind entsprechende MalRhahmen zu
ergreifen. FUr brachliegender Gebiete sind Aufforstungsmadglichkeiten zu
prifen  und zu fordern. Gleichzeitig sollte durch begleitende
Offentlichkeitsarbeit das Bewusstsein der Bevolkerun g fiir den vielfaltigen
Nutzen des Waldes gestarkt werden. Es bieten sich gemeinsame
Baumpflanzaktionen im Rahmen des lokalen Forsts an.

2) Baumschutzsatzung

Es soll gepriuft werden, ob eine Baumschutzsatzung zielfihrend ist. Dafr
werden Gesprache Uber Erfahrungen mit Umweltverbanden und anderen
Stadten gefihrt. Das Ziel einer Baumschutzsatzung ist, dass Baume ab einer
gewissen GroRRe auf 6ffentlichen und privaten Grundstiicken weder stark im
Habitus veradndert noch ohne Genehmigung gerodet werden durfen.
Ausnahmen bestehen z.B. bei Sicherheitsbedenken. Zur Entfernung muss
entsprechend eine Erlaubnis bei der Gemeindeverwaltung eingeholt werden.

3) Innerstadtische Baumpflanzaktionen

Es sollte die Moglichkeiten neuer Baumpflanzung innerhalb der Gemeinde
gepruft werden. Dies bietet sich insbesondere auf Schulgelanden, entlang von
Strallenziigen und an o6ffentlichen Platzen und Naherholungsanlagen an.
Besonders auf dem Friedhof im Quartier sollten geeignete Platze identifiziert
werden. Die Pflanzaktionen sollten 6ffentlichkeitswirksam unter Einbeziehung
der Bevdlkerung (z.B. mit Schulaktionen) umgesetzt werden, um neben der
Forderung von Emissionssenken auch die Bewusstseinsschaffung fur die
Notwendigkeit von Klimaschutz zu férdern.4)  Innerstadtische
Begrinungsmalnahmen und Entsiegelung

Bei der Umgestaltung bestehender Flachen soll die Errichtung von
Grunfl d&chen gef oérdert wer den, z. B.
Begriinung von Parkplétzen, der Installation von Grinfassaden und begriinten
Innenhdfen. Insbesondere kommunale Dacher und Innenhdfe sollten gepriift
werden. Fur Unternehmen und Privatleute kdnnen (finanzielle) Anreize
geschaffen werden.
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Laufzeit

Handlungsschritte &
Verantwortliche

Ausgaben

Personalaufwand

Machbarkeit
Wirtschaftlichkeit

Forderung

Klimaschutz

Endenergieeinspa-
rung

Lokale Wertschdp-
fung

Zielgruppe

Priorisierung

Neben der Klimaschutzwirkung dient die MalRnahme gleichzeitig dem Ziel der
Klimaanpassung. Durch BegriinungsmafRnahmen wird der Boden gegeniber
Niederschlag ge6ffnet und so das lokale Kanalsystem bei heftigen Regenfallen
entlastet. Gleichzeitig senkt die Begriinung die Warmeaufnahme z.B.
asphaltierter Flachen und somit die innerstadtische Temperatur in den

Sommermonaten.

5) Renaturierung von Béachen und Teichen

Die Renaturierung von Béachen und Teichen ermoglicht vermehrtes
Pflanzenwachstum, was als Emissionssenke dient. Gleichzeitig kommt den
Gewassern eine wichtige Kuhlfunktion der Lufttemperatur zu.

3 mittelfristig (1 G3
Jahre)

X kurzfristig (< 1 Jahr) 3 langfristig (> 3 Jahre)

Identifizierung der einzelnen Malinahmen Sanierungsmanagament

Schrittweise Umsetzung der MalRnahmen Sanierungsmanagament

X niedrig 8 mittel ® hoch

20.000603 0. 00O L.

3 niedrig x mittel 3 hoch

20-30 AT.

Die MalRnahme ist gut umsetzbar.

Ein Ertrag ergibt sich, wenn das Konzept in der Praxis angewandt wird.

/

3 direkt X indirekt |
/

X niedrig 8 mittel 3 hoch

3 direkt x indirekt | X niedrig 8 mittel 3 hoch

Burger*innen
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Leitfaden flur klimawandelangepasstes Bauen

Klimaanpassung

Beschreibung

Laufzeit

Handlungsschritte &
Verantwortliche

Ausgaben
Personalaufwand

Machbarkeit
Wirtschaftlichkeit

Forderung

Klimaschutz

Endenergieeinspa-
rung

Lokale Wertschop-
fung

Zielgruppe

Priorisierung

Im Rahmen der Bauleitplanung kénnen grundsétzlich Klimaanpassungsmal-
nahmen festgelegt werden. Hierzu soll ein Leitfaden entwickelt werden, der
diese Klimaanpassungsmafnahmen herausarbeitet und zusammengefasst
darstellt und bestenfalls Standards fiir die Anwendung von Instrumenten und
Festsetzungen formuliert. Darin sollten Themen, wie Nachrustpflicht (z.B.
Fenster), Holzbau, Aufstockungen, Gemeinschaftsparkplatze, etc. berlicksich-
tigt werden. Das Ziel ist auch den Begriff "Klimafolgeanpassung" im Bereich
des Gebaudemanagements zZu verstetigen.
Da die tatsachliche Durchfiihrung der MalRnahmen jedoch meist nicht kontrol-
liert werden kann, ist die Einfiihrung eines Kontrollsystems sinnvoll. Dies kann
durch eine Checkliste 0. &. Formate umgesetzt werden.

X kurzfristig (< 1 Jahr) 3 mittelfristig (1 G3 3 langfristig (> 3 Jahre)

Jahre)

Entwicklung des Leitfadens Sanierungsmanagament

Entwicklung eines Kontrollsystems Sanierungsmanagament
AnschlieRend: Einfihrung des Leitfadens

Sanierungsmanagament

X niedrig 8 mittel 3 hoch

Ma x i mal 10. 000¢.
3 niedrig x mittel 3 hoch
Ca. 20-:30 AT.

Die MaRnahme istgut umsetzbar.

Ein Ertrag ergibt sich, wenn der Leitfaden in der Praxis angewandt wird.
/

X direkt 9 indirekt |
/

3 niedrig x mittel 3 hoch

X direkt 8 indirekt | 3 niedrig X mittel 3 hoch

Birger*innen, Unternehmen
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12.1.4 Mobilitat

Umstellung des kommunalen Fuhrparks auf E -

Fahrzeuge

Mobilitat

Beschreibung

Laufzeit

Handlungsschritte &
Verantwortliche

Ausgaben
Personalaufwand
Machbarkeit
Wirtschaftlichkeit
Forderung

Klimaschutz
Endenergieeinspa-
rung

Lokale Wertschdp-
fung

Zielgruppe

Priorisierung

=Y

Da die Verwaltung eine Vorbildfunktion inne hat, sollte der kommunale
Fuhrpark auf Elektromobilitdt umgestellt werden. Bestimmte stadtische
Fahrzeuge werden viel benutzt, legen aber keine weiten Strecken zuriick,
sodass die Elektromobilitdt gut einsetzbar ist. Ziel ist es, sowohl bei
Fahrzeugen der Gemeindeverwaltung, als auch bei den Fahrzeugen der
stadtischen Eigenbetriebe eine Steigerung der Effizienz zu erreichen. Auch die
Nutzung von E-Bikes sollte in Betracht gezogen werden, sofern sich hiermit
Autofahrten vermeiden lassen. Die Kennzeichnung der Fahrzeuge (100%
elektrisch) stellt eine 6ffentlichkeitswirksame MalRnahme dar.

3 mittelfristig (1 G3
Jahre)

Detaillierte Kalkulation der Investitions -,
Betriebs- und Wartungskosten,
Mittelbereitstellung sichern, Einstellen der
entsprechenden Mittel in den Haushalt und
Anschaffung der Fahrzeuge.

3 niedrig x mittel 3 hoch

3 kurzfristig (< 1 Jahr) X langfristig (> 3 Jahre)

Sanierungsmanagement

Uber 50.000¢L
X niedrig 8 mittel ® hoch
Ca. 15 AT.

Die MaRnahme ist umsetzbar, wenn notwendige Haushaltsmittel bereitstehen
fur mehrere Jahre.

Die Umstellung auf E-Mobilitdt wird
emissionstechnisch rentabel sein.

Die KfW fordert eine Reihe von MalBhahmen der nachhaltigen Mobilitat mit
Krediten.

X direkt 3 indirekt |

langfristig kostentechnisch und

8 niedrig 8 mittel X hoch

Die héheren Wirkungsgrade der E-Motoren (ca. 80 %) Ubersteigt die von
Dieselmotoren oder Benzinmotoren bei weitem (45 % bzw. 20 %).

3 direkt x indirekt | X niedrig 8 mittel 3 hoch

Verwaltung
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Ausbau der E-Ladeinfrastruktur

Mobilitat

Beschreibung

Laufzeit

Handlungsschritte &
Verantwortliche

Ausgaben

Personalaufwand

Machbarkeit

Wirtschaftlichkeit

Forderung

Klimaschutz
Endenergieeinspa-
rung

Lokale Wertschop-
fung

Zielgruppe

Priorisierung

@™ W SHA

Um die Elektromobilitat zu férdern, ist ein Ausbau des 6ffentlichen Ladenetzes
unumganglich, dabei sollten auch E-Ladesaulen fur E-Bikes/ Pedelecs
bertcksichtigt werden. Die Installation von Ladestationen an 6ffentlich gut
frequentierten Stellen, zum Beisp iel am Rathaus, an Schulen und Geschéften
fordert die Wahrnehmung der E-Mobilitét bei den Burger*innen und tragt zur
Bewusstseinshildung bei. Eine gute Ladeinfrastruktur kann sich zudem positiv
auf den Einzelhandel und die touristische Attraktivitdat auswir ken.
Geschéftsinhaber konnen beispielsweise Uber kommunale Zuschisse auf
ihnren Parkplatzen Ladeeinheiten installieren, um die Flachendeckung zu
erhdhen. Beim Ausbau der Ladeinfrastruktur bietet sich die Zusammenarbeit
mit Stadtwerken und lokalen Energiever sorgern an.
5 kurzfristig (< 1 Jahr)  x mittelfristig (1 G3
Jahre)
Detaillierte Kalkulation der Investitions -,
Betriebs- und Wartungskosten

3 langfristig (> 3 Jahre)

Sanierungsmanagement

Ausschreibung und Baubeginn Sanierungsmanagement

3 niedrig © mittel X hoch

50.0001 00. 000t .
8 niedrig x mittel 3 hoch
30-50 AT.

Die Malnahme ist umsetzbar, wenn geprift wird, wo sich Ladesaulen
installieren lassen. Entweder die Gemeinde stellt Haushaltsmittel bereit oder
externe Dienstleister errichten die Ladesaulen.

Die Malnahme rentiert sich, wenn die Gemeinde die Ladesaulen selbst
errichtet.

Die KfW fordert eine Reihe von MalRnahmen der nachhaltigen Mobilitat mit
Krediten.

X direkt 9 indirekt |

/

3 niedrig 8 mittel X hoch

8 direkt x indirekt | 9 niedrig X mittel 3 hoch
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