Gemeinde Wald-Michelbach
StraBenbeitragssatzung (StrBS)

Auf Grund der §§ 5, 51 und 93 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
07.05.2020 (GVBI. S. 318), der §§ 1 bis 5a, 63, 11 des Hessischen Gesetzes (ber Kommunale Ab-
gaben (KAG) in der Fassung vom 24.03.2013 (GVBI. | S. 134), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
28.05.2018 (GVBI. S. 247) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Wald-Michelbach am
17. November 2020 folgende

StraRenbeitragssatzung (StrBS)

beschlossen:

§ 1 Erheben von Beitrigen
Zur Deckung des Aufwandes fur den Um- oder Ausbau von offentlichen Stralen, Wegen und Platzen -
nachfolgend Verkehrsanlagen genannt - sowie fir die Herstellung, den Um- und Ausbau von Verkehrs-

anlagen im AuBlenbereich erhebt die Gemeinde Beitrage nach MaRRgabe des § 11 KAG in Verbindung
mit den Bestimmungen dieser Satzung.

§ 2 Beitragsféhiger Aufwand

(1) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tats&chlichen Kosten grundsatzlich for die gesamte Ver-
kehrsanlage ermittelt.

(2) Der Gemeindevorstand kann abweichend von Abs. 1 bestimmen, dass der beitragsfahige Aufwand
fr Abschnitte einer Verkehrsanlage ermittelt wird.

§ 3 Anteil der Gemeinde

(1) Die Gemeinde tragt
-  25v.H. des beitragsfahigen Aufwandes, wenn die Verkehrsanlage Oberwiegend dem
Anliegerverkehr
50 v.H., wenn sie iberwiegend dem innerdértlichen und
- T75vH., wenn sie (iberwiegend dem liberrtlichen Durchgangsverkehr dient.

Die Gemeindeanteile gelten auch far die Abrechnung (Herstellung, Um- und Ausbau) von Auflenbe-
reichsstraflen.

(2) Unterscheiden sich Teile einer Verkehrsanlage in ihrer Verkehrsbedeutung, geiten die Regelungen
in Abs. 1 for diese einzelnen Teileinrichtungen jeweils entsprechend.

§ 4 Kostenspaltung

Der Gemeindevorstand kann bestimmen, dass der Straenbeitrag fur einzelne Teile, namiich Grunder-
werb, Freilegung, Fahrbahn, Radwege, Gehwege, Parkflachen, Grunanlagen, Beleuchtungs- oder Ent-
wasserungs-Einrichtungen selbstandig erhoben wird.



§ 5 Entstehen der Beitragspflicht
(1) Die Beitragspfiicht entsteht mit der Fertigstellung der beitragsfahigen MaRnahme.

{2) Sind die gebildeten Abschnitte (§ 2 Abs. 2) oder Teile (§ 4) nutzbar, entsteht die Beitragspflicht mit
der Fertigstellung des Teiles oder Abschnittes der Verkehrsanlage.

§ 6 Vertetlung

Der umiagefahige Aufwand wird auf die erschiossenen Grundstlcke nach deren Flichen verteilt. So-
weit eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung zulassig ist, wird die Verteilung nach der
Veranlagungsfiliche vorgenommen. Die Veranlagungsflaiche ergibt sich durch Vervielfachen der
Grundsticksflache (§ 7) mit dem Nutzungsfaktor (§§ 8 bis 12). Werden auch AuRenbereichsgrund-stu-
cke erschlossen, richtet sich die Verteilung ebenfalls nach der Veranlagungsfiiche, wobei der Nut-
zungsfaktor der Auenbereichs-Grundstticke nach deren tatsachiicher Nutzung bestimmt wird.

§ 7 Grundstlicksfliche

Als Grundstlcksfl&che im Sinne des § 6 gilt grundsatzlich die Fidche des Grundbuchgrundstockes.

§ 8 Nutzungsfaktor in beplanten Gebieten

(1) Der Nutzungsfaktor in beplanten Gebieten bestimmt sich nach der Zahl der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Vollgeschosse. Hat ein neuer Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 Abs. 1 Nr. 1
BauGB erreicht, ist Dieser maligebend. Werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes tiberschrit-

ten, ist die genehmigte oder vorhandene Zahl der Vollgeschosse, Geb&udehdhe (Traufhéhe) oder Bau-
massenzahl zugrunde zu iegen.

Der Nutzungsfaktor betragt bei:

a) eingeschossiger Bebaubarkeit 1,0
b) zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
c) dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5
d) viergeschossiger Bebaubarkeit 1,75.

Bei jedem weiteren Voligeschoss
erhoht sich der Nutzungsfaktor um 0,25.

(2) Ist nur die zuléssige Gebaudehohe (Traufhdhe) festgesetzt, gilt als Zahi der Vollgeschosse die
hochst zulassige Hohe geteilt durch 2,2, wobei Bruchzahlen kaufménnisch auf- oder abgerundst wer-
den. In Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i. S. v. § 11 BauNVO erfolgt die Teilung in Ab-wei-
¢hung zu Satz 1 durch 3,5.

(3) Ist weder die Zah| der Voligeschosse noch die Gebaudehohe (Traufhthe), sondern nur eine Bau-
massenzahl festgesetzt, ist sie durch 3,5 zu teilen, wobei Bruchzahlen kaufmannisch auf volle Zahien
auf- oder abgerundet werden. Das Ergebnis gilt als Zahl der Vollgeschosse.

(4) Bei Grundsticken, fur die der Bebauungsplan

a} Gemeinbedarfsflachen ohne Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse
oder anderer Werte, anhand derer die Zahl der Vollgeschosse nach
Abs. 2 und 3 festgestelit werden kénnte, vorsieht, gilt 1,25

b) nur gewerbliche Nutzung ohne Bebauung festsetzt oder bei denen die
zuléssige Bebauung im Verhéltnis zu dieser Nutzung untergeordnete
Bedeutung hat, gilt 1,0

¢) nur Friedhdfe, Freib&der, Sportplatze sowie sonstige Anlagen, die nach
ihrer Zweckbestimmung im Wesentlichen nur in einer Ebene genutzt
werden kdnnen, gestattet, gilt 0,5

d) nur Garagen oder Stellplatze zulasst, gilt 0,5




e) landwirtschaftliche Nutzung festsetzt, gilt 0.1

f) -Dauerklein-, Schreber- oder Freizeitgarten festsetzt, gilt 0,25
g) Kirchengeb#ude oder &hnliche Gebaude mit religicser Zweckbestimmung
festsetzt, gilt 1,25

als Nutzungsfaktor, womit auch die Nutzungsart berticksichtigt ist.

(5) Sind fur ein Grundstlick unterschiedliche Vollgeschosszahlen, Gebaudehshen (Traufhdhen) oder
Baumassenzahlen festgesetzt, ist der Nutzungsfaktor nach dem héchsten festgesetzten Wert fur die
gesamte Grundstlcksflache im beplanten Gebiet zu ermittein.

(6) Enthalt der Bebauungsplan keine Festsetzungen Uber die Anzahl der Voligeschosse oder der Ge-
baudehohe (Traufhdhe) oder der Baumassenzahlen, anhand derer sich der Nutzungsfaktor ermitteln
lasst, gelten die Vorschriften fur den unbeplanten Innenbereich nach § 10 entsprechend.

§ 9 Nutzungsfaktor bei Bestehen einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB

Enthalt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB Festsetzungen nach § 8 Abs. 1, 3 und 4 BauGB, gelten

die Regelungen des § 8 fur die Ermittiung des Nutzungsfaktors entsprechend: ansonsten sind die Vor-
. schriften des § 10 anzuwenden.

§ 10 Nutzungsfaktor im unbeplanten Innenbereich

(1) Im unbeplanten Innenbereich wird zur Bestimmung des Nutzungsfaktors auf die Hchstzahl der tat-
séchlich vorhandenen Vollgeschosse abgesteilt.

Sind Grundstlicke unbebaut, wird auf die Héchstzahl der in ihrer unmittelbaren Umgebung vor-hande-
nen Voligeschosse abgestelit.

(2) Ist im Bauwerk kein Vollgeschoss vorhanden, gilt als Zahl der Voligeschosse die tats#chliche Ge-
baudehsdhe (Traufhéhe), geteilt durch 3,5, fir insgesamt gewerblich oder industriell genutzte Grundstii-
cke; durch 2,2 fir alle in anderer Weise baulich genutzte Grundstiicke. Bruchzahlen werden hierbei
kaufmannisch auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

(3) Die in § 8 Abs. 1 festgesetzten Nutzungsfaktoren je Vollgeschoss gelten entsprechend.

{4) Bei Grundstlicken, die
a) als Gemeinbedarfsflaichen unbebaut oder im Verhaltnis zu ihrer Grole

. untergeordnet bebaut sind (z.B. Festplatz ua.), gilt 0,5
b) nur gewerblich ohne Bebauung oder mit einer im Verhaltnis zur gewerb-
lichen Nutzung untergeordneten Bebauung genutzt werden durfen, gilt 1,0

c) als Friedhdfe, Freibader, Sportplatze sowie sonstige Anlagen, die nach
ihrer Zweckbestimmung im Wesentlichen nur in einer Ebene genutzt

werden kénnen, gilt 0,5
d) wegen ihrer Groée nur mit Garagen bebaut, als Stellplatz oder in

ghnlicher Weise genutzt werden kénnen, gilt 0,5
&) nur als Dauerklein-, Schreber- oder Freizeitgarten genutzt werden kénnen, gilt 0,25
f) mit Kirchengebaéuden oder ahnlichen Gebsuden mit religitser

Zweckbestimmung bebaut sind, gilt 1,25

als Nutzungsfaktor, womit auch die Nutzungsart bericksichtigt ist.
§ 11 Artzuschlag

fn Kern-, Gewerbe- und industriegebieten (im beplanten und unbeplanten Innenbereich) werden die
nach den §§ 8 - 10 ermittelten Veranlagungsflachen um 30 v.H. erhoht. Das Gleiche gilt fr ausschlieft-
lich gewerblich, industriell ader in &hnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen Baugebieten. Bai
teilweise gewerblich, industriell oder in #hnlicher Weise genutzten Grundstticken {gemischt genutzte




Grundstticke) in sonstigen Baugebieten (im beplanten und unbepianten Innenbereich) er-héhen sich die
Veranlagungsfldchen um 30 v.H.

§ 12 Nutzungsfaktor im AuBenbereich

(1) Bei im Auflenbereich gelegenen Grundstlicken bestimmt sich der Nutzungsfaktor nach folgenden
Zahlen;

- Landwirtschaft (Acker, Wiesen u3.) 0,01

- Weidewirtschaft, Fischzucht, Imkerei, Baumschulen, Anlagen zur Tierhaltung
(z.B. HUhnerfarm, Mast- oder Zuchtbetriebe) und Grundstiicke, die der

Erholung dienen 0,06
- Forstwirtschaft 0,006
- Obst- und Weinbau 0,03
- Gartenbau, Dauerklein-, Schreber und Freizeitgarten, Kleintierzuchtanlagen 0,25
- Garten- und Parkaniagen 0,25
- Freib&der, Sport-, Spiel-, Grill- und Campingplatze, Biergarten ua. 0,5
- Ubungsplétze (z.B. Reitanlagen, Hundedressurpiatz, Schie3anlage,

Kfz.-Ubungsgelande efc.) 0,5
- Zoologische Gérten (Tierparks) und botanische Garten 0,5
- Spiel- und Vergnogungsparks 2,0
- gewerbliche Nutzung (z.B. Abbau von Bodenschatzen, Kies- und Bodenabbau) 1,0
- Ausflugsziele (z.B. Burgruinen, Kuitur- und Naturdenkmaéler, Ausgrabungsstatten) 0,25
- Friedhdfe 0,5.

(2) Sind AuRenbereichs-Grundstiicke teilweise bebaut, bestimmt sich die Veranlagungsflache fur den
jeweils bebauten Teil des Grundstiickes nach der Grundstiicksflache in Verbindung mit den jeweils tat-
sachlich vorhandenen Voligeschossen, wobei entsprechend § 8 Abs. 1 bis 4 der Nutzungsfaktor be-
stimmt wird. FUr die Restflache (Grundstiicksflache abzlglich der Gebaudeflache) geiten die Vor-gaben
des Abs. 1.

§ 13 Nutzungsfaktor in Sonderfillen

(1) Liegt ein Grundstlick zum Teil im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes oder einer Satzung ge-
maR § 34 Abs. 4 BauGB, zum Teil im unbeplanten Innenbereich, so bestimmt sich die Veran-lagungs-
flache fur den beplanten Bereich nach § 8, fur den Bereich einer Satzung geman § 34 Abs. 4 BauGB
nach § 2 und fir den unbeplanten Innenbereich nach § 10.

(2) Liegt ein Grundstuck teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes oder im Bersich einer
Satzung gemal § 34 Abs. 4 BauGB, teilweise im Auenbereich, so bestimmt sich die Veranlagungsfla-
che fur den beplanten Bereich nach § 8, fur den Bereich einer Satzung geman § 34 Abs. 4 BauGB nach
§ 9 und flr den Aulenbereich nach § 12.

(3) Liegt ein Grundstick teilweise im unbeplanten Innenbereich - welcher abgehend von der Erschiies-
sungsanlage bei einer Tiefe von 50 m endet -, teilweise im Auflenbereich, so bestimmt sich die Veran-
iagungsflache far den unbeplanten Innenbereich nach § 10 und fir den AuBenbereich nach §12.

Uberschreitet die bauliche oder gewerbliche Nutzung des Grundstickes die in Satz 1 bestimmte Tiefe,
ist zusatzlich die Ubergreifende Flache zwischen der Erschlieungsaniage und siner Linie, die im gleich-
mafigen Abstand veri&uft, die der Gbergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung entspricht,
dem Innenbereich zuzurechnen. Dies gilt auch dann, wenn die Bebauung, gewerbliche oder sonstige
Nutzung erst bei oder hinter der Begrenzung von 50 m beginnt.



§ 14 Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Zur sachgerechten Abgeltung des Vorteiles bei Grundstticken, die durch mehrere gleichartige Ver-
kehrsaniagen erschlossen werden, sind die nach den vorstehenden Regelungen ermittelten Berech-
nungsflachen fir jede Verkehrsanlage nur mit zwei Dritteln (66,66 v.H.) zugrunde zu legen.

Dies gilt nur, wenn mindestens zwei Verkehrsanlagen voli in der Baulast der Gemeinde stehen.

(2) Die Verglnstigungsregelungen gelten nicht in Gewerbe-, industrie-, Kern- und Sondergebieten i. S.
d. § 11 BauNVO sowie fur Grundstiicke, die ausschlieBlich gewerblich, industriell oder so genutzt wer-
den, wie dies in Kern- bzw. Sondergebieten nach § 11 BauNVO zulassig ist.

(3) Zur sachgerechten Abgeltung des Vorteiles bei Grundsttcken, die durch mehrere gleichartige Ver-
kehrsanlagen erschiossen werden und die teilweise gewerblich, industriell oder so genutzt werden, wie
dies in Kern- bzw. Sondergebieten nach § 11 BauNVvQ zulassig ist, sind die nach den vorstehenden
Regelungen ermittelten Berechnungsflachen fur jede Verkehrsanlage nur mit drei Viertein (75 v.H.} zu-
grunde zu legen. Dies gilt nur, wenn mindestens zwei Verkehrsanlagen voll in der Baulast der Gemeinde
stehen.

§ 15 Vorausleistungen

(1) Die Gemeinde kann Vorausleistungen bis zur Hhe des voraussichtlichen Beitrages ab Beginn der
Malinahme verlangen.

(2) Die Vorausleistung ist auf die endguiltige Beitragsschuld anzurechnen, auch wenn die oder der Vo-

rausleistende nicht endguitig beitragspflichtig ist, Dies gilt auch, wenn eine Uberschissige Vorausleis-
tung zu erstatten ist.

§ 16 Abldsung
Vor Entstehen der Beitragspflicht kann der Beitrag im Ganzen abgeldst werden. Der Abldsungsbetrag

bestimmt sich nach der Héhe des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ab-
l6sung besteht nicht.

§ 17 Filligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Bescheides fallig.

§ 18 Beitragspflichtige; éffentliche Last

(1) Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Bescheides Eigentimer des Grund-sti-
ckes ist. Wenn das Grundstick mit einem Erbbaurecht belastet ist, tritt der Erbbauberechtigte an die
Stelle des Eigentimers.

(2) Bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer entsprechend
ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

(3) Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner.

(4) Der Beitrag runt ais ¢ffentliche Last auf dem Grundsttick - bei Bestehen eines Solchen - auf dem
Erbbaurecht bzw. auf dem Wohnungs- und Teileigentum.

§ 19 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am 01.01.2021 in Kraft.

Gleichzeitig tritt damit die bisherige Satzung vom 15.07.2004 auBer Kraft.



Ausfertigungsvermeric

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeinde-
vertretung tbereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maf3gebenden Verfahrensvorschriften
eingehalten wurden.

Wald-Michelbach, 18. November 2020

Fiir den Gemeindevorstand

L

Dr. Weber, Burgermeister

BESTATIGUNGSVERMERK

Es wird hiermit bestatigt, dass die von der Gemeindevertretung der Gemeinde Wald-Michelbach am 17.
November 2020 beschlossene Stralenbeitragssatzung (StrBS) der Gemeinde Wald-Michelbach ge-
maf Hauptsatzung in der ,Odenwalder Zeitung" am 05. Dezember 2020 (Ausgabe-Nr.: 283/2020) in
voliem Wortlaut verdéffentlicht wurde.

Wald-Michelbach, 25. Januar 2021

Fir den Gemeindevorstand

S Lh—

Dr. Weber, Birgermeister




